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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf New York 5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2021-05-27 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
New York 5 2008 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1943

Féreningen har 8 hyresldgenheter och 54 bostadsratter om totalt 2 578 kvm och 1 lokal om 62 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2640 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ulrika Viberg Ordférande
Babak Sasha Moazzami  Styrelseledamot
Kerstin Tillenius Styrelseledamot
Lili Carina Sjoberg Styrelseledamot
Pim Bjork Styrelseledamot
Jean Hussein Suppleant

Valberedning

lvan Sunara

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna
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Revisorer

Carina Toresson Revisor  Toresson Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2080. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2020 e Markarbete

2021 e OVK

stamspolning
2021-2022 e Balkong och fasadrenovering

Ovrig verksamhetsinformation

Byggnaden pé& Tegeluddsvagen 30, Stockholms kommun uppférdes 1943 och renoverades omfattande
1995/1996 dé& bl.a. fasad putsades, balkongrdacken renoverades, stammar byttes, nya kdk- och badrum
installerades, taket lades om och nya elstigar med 3-fas el drogs in.

Nar nybildade Brf New York 5 dvertog fastigheten frdn Svenska Bostdder 2008 var det alltsd frdga om en
byggnad i gott skick, vilket ocksd avspeglade sig i priset p& 85 mnkr, som i sin tur resulterande i en insats pd i
genomsnitt 34 413 kr/kvm bostadsyta. | képeskillingen ingick dock éven den férhallandevis stora tomten, som
har ungefar lika stort taxeringsvdarde som sjdlva huset. Manga féreningar, b&de aldre och nybildade, dger inte
den tomtmark som deras byggnad ar uppférd pd och mdste betala tomtrattsavgald. Detta gdller inte var
forening.

| samband med ombildningen visade det sig att denna var méjlig att genomféra med knappast majliga
marginal eftersom endast ca tvé tredjedelar av de gamla hyresgdsterna ville képa och kunde f& Ian till
insatsen. For att finansiera kdpet var d& féreningen tvungen att ta upp bankldn motsvarande insatsen for de
21 lagenheter som inledningsvis skulle forbli hyresratter. Dessutom behdvdes ytterligare 4 mnkr |&nas upp till
lagfartskostnad, féreningsbildning och en reparationsfond. Totalt [&nade féreningen 39 mnkr av SBAB i
samband med bildandet.

Av féreningens 62 lagenheter uppldts f.n. 54 med bostadsratt och 8 lagenheter ar fortfarande hyresratter. Det
finns aven 1 kallarlokal som uthyrs som férrad.

Under dren sedan dvertagandet 2008 har en rad férbattringar, underhdll och férandringar genomforts i
fastigheten. Bland dessa kan ndmnas:

2024

- 3 stycken parkeringsplatser anlades p& baksidan av huset.

- Overvakningskameror har satts upp pd vinden och utanfér cykelrum.
- En tvattmaskin har ersatts med en ny.

2022:

- Balkong och fasadrenovering avslutades.
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2021:
- En balkong- och fasadrenovering pdbérjades under hésten 2021 och berdknas vara fardigt varen 2022.

| samband med balkong- och fasadrenoveringen kommer dven taket maélas, entrédérren kommer att slipas
samt oljas och

stupréren byts ut mot nya. Utvandig rengéring av fonster och fonsterbleck.

Féreningen har fér de stora kostnaderna i samband med renoveringen tagit ett nytt I1&n om 3 mnkr kronor.

Bygglov for stérre

balkonger har beviljats.

- OVK-besiktning har genomférts, dtgdrder vidtagits och besiktningen dérefter godkand.
- Stamspolning.

- Installering av nytt inpasseringssystem till vinden.

- Inkép av ny stérre grill till tradgarden.

- Underhdll av hisschakt.

- Nya cykelstall i cykelrummet.

2020:

- Ett stérre markarbete av marken pé framsidan av huset med plantering av nya véxter och trad.
En hdck planteras mot grannfastigheten och nya cykelpollare sétts upp.
- Ny dérr p& baksidan av huset.

2019:

- Statusbesiktning av fastigheten

- Radonmdtning och utredning

- Ny belysning i entrén

- Plantering av ny hé&ck i tradgdrden

- Oversyn och uppdatering av brand- och nédutgdngsskyltar

- Hisservice

2018:

- En ny underhdllsplan har tagits fram.

- En omfattande balkongbesiktning har genomférts.

- En cykelramp har monterats.

- Ventilationsfilter i ldgenheter har bytts.

- Skadedjurssanering har pdbérjats samt serviceavtal upprattats.

- Bokningssystem fér uteplatsen/grillen har uppdaterats.

- Nya utemdbler har képts in.

- Styrsystem i hissarna bytta.

- Trad har fdallts och gallrats.
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2017:

- Totalrenovering av tvattstugan.

- Installering av nytt inpasseringssystem till port och tvattstuga

- Traddéck samt pergola har byggts i féreningen gemensamma tradgérd.

- Trad har fallts och gallrats.

2016:

- Under férsta halvéret genomférdes renovering och uppgradering av véra tvd hissar till en kostnad av

ca 300 000 kr.

- Ommalning av entrén till fastigheten, cykelrummet samt dérrkarmar.

- Brandoversyn har utforts samt brandvarnare och brandsléackare installerats i allménna utrymmen.

Den gamla rékluckan har ocksé bytts ut mot en ny.

Tidigare:

- Uppfrdaschning/malning av samtliga balkonger under 2015.

- En inhdgnad tradgérd med grill och sittplatser fér de boende har anlagts i den stora del av tomten som
tidigare ndrmast var urskog och hundrastningsplats fér allmanheten.

- Ett stort arbete har genomférts med syfte att férbattra husets varmesystem for att darmed kunna uppnd
battre varmekomfort och minskade uppvarmningskostnader. Radiatorer har monterats pd samtliga element
och stora delar av undercentralen dr utbytt.

- Ny huvudventil fér inkommande vatten har bytts, d& den férra var i mycket daligt skick.

- Samtliga ytterfénster och balkongdérrar i fastigheten ar férnyade.

- Nytt energibesparande system fér upplysning av trapphuset.

- Ommadlning av trapphus och kdllarlokaler.

- Det gamla grovsoprummet och intilliggande férrdd har byggts om till Ildgenhet som sedan sélts for 2,62 mnkr
2014:

- En ny miljdstation har byggts p& tomten.

- OVK-besiktning har genomférts, dtgdrder vidtagits och besiktningen dérefter godkand.

Samma gdller energideklaration.

Ovanstdende férbattringar och investeringar i fastigheten, bedéms ha hojt fastighetsvardet och dven vardet
pd& medlemmarnas bostadsratter. Ingen uppskrivning av anldggningstillgdngarna vad gaéller byggnader och
mark har dock skett.

Styrelsens huvudmal fér féreningen

1. Foéreningen ska ha en stark ekonomi, innebdrande hdg soliditet och likviditet.

2. Féreningen ska amortera pd sina banklé@n i ungefédr samma takt som motsvarar férsdljning av f.d.
hyreslagenheter.

3. Féreningens fastighet ska kontinuerligt underhdllas och férbattras enligt underhéllsplan.

4. Medlemsavgiften ska héllas sd 1&g som den ekonomiska situationen medger. Nér ekonomin sa tilldter ska
medlemmarna

premieras pd olika satt.

Féreningens starka ekonomi och amortering i takt med férsdljning av hyresldgenheter:
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Vad galler mélet om stark ekonomi sd& uttrycks en organisations ekonomiska styrka frémst i termer av soliditet
och likviditet eller férenklat uttryckt I&ng- respektive kortsiktig betalningsférméga. Soliditeten utvisar det

egna kapitalets andel av det totala kapitalet i organisationen. Har har skett en kontinuerlig forbattring sedan
foreningen bildats 2008.

Orsaken till den kontinuerliga dkningen av soliditeten dr naturligtvis fradmst de amorteringar som under dren
gjorts p& féreningens l&neskuld, vilka i sin tur varit méjliga genom vara férsaljningar av f.d. hyresldgenheter.
Inga f.d. hyresldgenheter sdldes av féreningen 2015. Under 2016 sdldes en hyresldgenhet for 3,4 mnkr och
under 2017 sdldes ytterligare en hyresldgenhet sdlts for 3,15 mnkr. Under 2018 sdldes tvé ldgenheter for 3,9
respektive 2,3 mnkr. Under 2023 sdldes en hyresladgenhet fér 2,8 mnkr.

Vid féreningens bildande 2008 uppgick ldnen till 39 mnkr. Dérefter har amorterats enligt féljande: 2009 1
mnkr, 2070 3 mnkr, 2011 2 mnkr, 2012 2 mnkr, 2013 2 mnkr, 2014 med 3 mnkr, 2015 med 5 mnkr, 2016 med 3
mnkr och 2017 amorterades 2,5 mnkr.

Med gjorda amorteringar enligt ovan har drygt 50 % av féreningens l&neskuld amorterats bara under 8 &r
(2010-2018). Samtidigt aterstdr ytterligare 8 hyresldgenheter som forr eller senare kan sdljas till i nuvarande
marknadslége vilket for nuvarande ar betydligt hégre an vad féreningen betalade for dessa lagenheter 2008.
Ddrmed finns alltsé ett betydande dolt kapital i féreningen som med nuvarande redovisningsregler inte
redovisas som en tillgdng i balansrdkningen.

- Féreningens skulder hos SBAB per kvm boendeyta uppgick vid starten 2008 till 15 342 kr/kvm och berdknas
efter hittills

utférda amorteringar uppga till 6 454 kr/kvm.

- Styrelsen anser det viktigt med hég likviditet s& att vi kan mdta framtida underhdlisbehov, héjda rantor och
oférutsedda

kostnader i 6vrigt utan att detta kortsiktigt ska drabba medlemmarna eller genom att nya 1&n behéver tas
upp.

- Sett dver de senaste dren s& har Kassa + Bank och amorteringar utvecklats enligt nedan:

Ar Kassa Amorterat
2010 58 mnkr____ 3,0 mnkr
201 6,0 mnkr 2,0 mnkr
2012 5,0 mnkr 2,0 mnkr
2013 7,5 mnkr 2,0 mnkr
2014 8,5 mnkr 3,0 mnkr
2015 3,6 mnkr, 5,0 mnkr
2016 3,6 mnkr 3,0 mnkr
2017 2,9 mnkr 2,5 mnkr
2018 8,4 mnkr

2019 8,0 mnkr

2020 7,7 mnkr

2021 11 mnkr

2022 0,5 mnkr

2023 3,2 mnkr

2024 2,7 mnkr
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Ovanstdende ar beslutade extraamorteringar. Utdver dessa har under &ren |[6pande amorteringar utférts med
2 402 00O0kr. Av de ursprungliga l&dnen 2008 p& 39 mnkr dterstdr 13 887 337. Styrelsen har valt att avvakta
med extra amortering under 2018 - 2024 p& grund av omfattningen av balkong- och fasadrenovering och tog
aven ett 1&n p& 3 mnkr fér att finansiera detta. Total I&neskuld 2024 &r 16 643 587.

Varfér minusresultat i resultatrakningen? Varfoér visar resultatrdkningen minusresultat?

For 2023 redovisades ett resultat uppgdende till minus 399 163kr. (2022 minus 3 071 962kr, 2021 minus 7 469
640 kr, 2020 minus 583 627kr, 2019 minus 369 440 kr, 2018 minus 1250 00O kr, 2017 minus 1 059 000 kr, 2016
minus 510 000 kr och 2015 minus 168 762 kr).

Beskrivning av féreningens tidigare minusresultat. Det viktigaste skdlet betraffande var férening ar att
inkomsterna frén sdlda f.d. hyresldgenheter inte f&r redovisas som en intdkt i resultatrékningen. Daremot har
utgifter for forsaljning och renovering av dessa lagenheter belastat kostnadssidan i resultatrakningen, medan
férsaljningsbeloppet alltsd inte tagits upp som en intdkt.

Det andra viktiga skdlet till det stora redovisningsmdssiga underskottet sedan 2014 &r att vi frdn och med
detta &r dvergick till de s.k. K2-reglerna fér &rsredovisning. Detta innebdr att investeringar i och underhdll av
fastigheten togs upp till sin fulla kostnad i resultatrakningen istdllet fér att som tidigare &r periodiseras efter
berdknad férbrukningstid. Fér 2018 kostnadsférdes darmed drygt 1,1 mnkr omedelbart. Ddrutdver gjorde
féreningen detta &r en avskrivning av materiella anldggningstillgéngar pd ytterligare ca 400 000 kr.

Avskrivningar

Vi har ackumulerade avskrivningar fér var byggnad pd& 4 956 25%9kr och fortsatter tills vidare med en
avskrivning baserad p& 120 &r frdn husets anskaffningsér.

Mdé&nadsavgift till féreningen

Mdé&nadsavgiften har varit oférandrad sedan starten 2008. Nuvarande styrelse har sett behov av att héja
avgiften 2022 och 2023. Detta beroende pé& 6kade elkostnader samt réntehdjningar. Det ar dock den styrelse
som vdljs pd& &rsstdmman som har att ta stéllning till &rsavgiftens storlek.

Att notera ar att kostnaden fér snabbt bredband, kabel-TV utdver grundutbudet samt hemtelefoni sedan 2013
ingdr i mé&nadsavgiften. Den tidigare kostnaden fér ett individuellt abonnemang av motsvarande slag torde
vara 700 - 800 kr/man.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rdkenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 87 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 13 och
avgdende medlemmar under &ret var 18. Vid rékenskapsérets slut fanns det 82 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 10 &verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2 691437 2 674104 2 084 955 2 011539
Resultat efter fin. poster -488 959 -399163 -3137 359 -7 469 640
Soliditet (%) 80 80 79 79
Yttre fond 1099 464 549 732 549 732 1466 289
Taxeringsvarde 153 252 000 153 252 000 153 252 000 130 237 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 885 881 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 731 728 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 397 7 523 7 853 7 969
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 304 6 410 6512 6 608
Sparande per kvm totalyta, kr -10 8 -102 -217
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 24 36 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 205 182 162 165
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 49 39 32 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 277 245 231 221
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,18 4,02 - -
Rantekdanslighet (%) 8,46 8,63 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsen har trots negativt resultat beslutat avvakta med héjning av avgifter. Féreningen hade vid drets slut
1,5 mnkr i kassan och 1,2 mnkr pd sparkontot vilket styrelsen bedémer tillrackligt for att finansiera oférutsedda
kostnader den ndrmast tiden. Var férhoppning dr att radntan under dret sdnks ytterligare d& det ar en stor
kostnad for féreningen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 74 632 826 - - 74 632 826
Upplatelseavgifter 15702 554 - - 15702 554
Fond, yttre
onderhdll 549 732 - 549732 1099 464
Balanserat resultat -20 363 634 -399163 -549 732 -21312 529
Arets resultat -399 163 399 163 -488 959 -488 959
Eget kapital 70122 315 o -488 959 69 633 356
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -20 762 797
Arets resultat -488 959
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -549 732
Totalt -21801488

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -21801488

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 691437 2 674104
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 18 236
Summa rérelseintdkter 2 691437 2692 340
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1608 916 -1397 160
Ovriga externa kostnader 8 -337 222 -434 382
Personalkostnader 9 -169 990 -193 826
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -421 296 -421 296
Summa rérelsekostnader -2 537 423 -2 446 664
RORELSERESULTAT 154 014 245 676
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 57 958 41282
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -700 931 -686 121
Summa finansiella poster -642 973 -644 839
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -488 959 -399163
ARETS RESULTAT -488 959 -399163
Sida 10 av 21
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 83 629 555 84 033 367

Markanldggningar 12 195 204 212 688

Summa materiella anlédggningstillgdngar 83 824 759 84 246 055

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 824 759 84 246 055

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 315 21958

Ovriga fordringar 13 1646 670 2 086 893

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 132 810 98 590

Summa kortfristiga fordringar 1793796 2207 441

Kassa och bank

Kassa och bank 1204 939 1167 820

Summa kassa och bank 1204 939 1167 820

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2998734 3375 261

SUMMA TILLGANGAR 86 823 493 87 621316
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Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90 335380 90 335380
Fond for yttre underhdll 1099 464 549732
Summa bundet eget kapital 91434 844 90 885112
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -21312 529 -20 363 634
Arets resultat -488 959 -399 163
Summa fritt eget kapital -21801 488 -20762797
SUMMA EGET KAPITAL 69 633 356 70122 315
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 7 039 482
Summa langfristiga skulder (0] 7 039 482
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 16 643 587 9889193
Leverantorsskulder 87 826 93 434
Skatteskulder 9 650 12 886
Ovriga kortfristiga skulder 42 032 40 521
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 407 042 423 485
Summa kortfristiga skulder 17 190 137 10 459 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 823 493 87 621316
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 154 014 245 676
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 421296 421296

575 310 666 972
Erhéllen ranta 57 958 41282
Erlagd ranta -710 178 -666 864
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 76 910 41390
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 927 -28 354
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -14 529 8 374
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -117 366 21409
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 2830 000
Amortering av 1&n -285 088 -269 076
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -285 088 2560 924
ARETS KASSAFLODE -402 454 2582333
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3225904 643 571
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2823 450 3225904
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf New York 5 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 0,8-10 %
Markanldaggningar 4%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1966 656 1961150
Hyresintdkter bostdder 583 481 548 046
Hyresintdkter lokaler 59 316 57 588
Bredband 23784 20 064
Pantsattningsavgift 15 327 13126
Overlatelseavgift 16 956 18 277
Administrativ avgift 588 0]
Andrahandsuthyrning 25329 55855
Ores- och kronutjamning 0 -2
Summa 2 691437 2 674104
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 18 236
Summa (0] 18 236
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 9171 8109
Fastighetsskétsel gard utdver avtal (0] 20 375
Stadning enligt avtal 41406 39798
Besiktningar 5175 0
Hissbesiktning 3980 2 444
Brandskydd 5118 3492
Géardkostnader 9 025 3183
Gemensamma utrymmen 1290 3970
Serviceavtal 6 550 20 850
Mattvatt/Hyrmattor 4558 4265
Férbrukningsmaterial () 1206
Summa 86 273 107 692
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 3110
Tvattstuga 56 246 15 478
Trapphus/port/entr 0 4323
Sophantering/atervinning (o) 2978
Dérrar och l&s/porttele 9 483 2286
VVS 19 185 2 905
Varmeanldggning/undercentral 7 000 4 063
Ventilation (0] 52375
Elinstallationer 6 049 3426
Hissar 81304 8 932
Balkonger/altaner 3609 0
Mark/gard/utemiljé 48 031 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 14 459
Summa 230 907 114 335
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 60 223 64 513
Uppvdrmning 542 052 479 342
Vatten 130 240 104 201
Sophdmtning/renhdlining 100 343 80 827
Grovsopor 11 964 20 827
Summa 844 822 749 710
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 101167 92 246
Skadedjursforsakring 2 456 0]
Kabel-TV 213 330 207 380
Bredband 26 380 24760
Fastighetsskatt 103 580 101 038
Summa 446 913 425 424
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 449 (0]
Juridiska &tgérder 0 8 625
Inkassokostnader 4 855 1545
Revisionsarvoden extern revisor 24 500 20750
Styrelseomkostnader 4800 4 000
Fritids och trivselkostnader 6206 8252
Féreningskostnader (0] 800
Férvaltningsarvode enl avtal 196 859 188 870
Overlatelsekostnad 20 060 31246
Pantsattningskostnad 22 216 16 548
Korttidsinventarier () 4 999
Administration 14 226 78 222
Konsultkostnader 41250 56 937
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige (0] 12 900
Féreningsavgifter 1112 0
Summa 337 222 434 382
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 138 508 152 065
Arbetsgivaravgifter 31482 41761
Summa 169 990 193 826
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 700 931 686 121
Summa 700 931 686 121
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 88 585 814 88 585 814
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 88 585 814 88 585 814
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 552 447 -4148 635
Arets avskrivning -403 812 -403 812
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 956 259 -4 552 447
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83 629 555 84 033 367
| utgdende restvdrde ingdr mark med 42 004 574 42 004 574
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 35252 000 35252 000
Taxeringsvdrde mark 118 000 000 118 000 000
Summa 153 252 000 153 252 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 437 050 437 050
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 437 050 437 050
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -224 362 -206 878
Arets avskrivning -17 484 -17 484
Utgdende ackumulerad avskrivning -241 846 -224 362
Utgdende restvérde enligt plan 195 204 212 688
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 28 159 28 809
Transaktionskonto 548 211 990 812
Borgo rantekonto 1070 300 1067 272
Summa 1646 670 2086893
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 28 524 438
Forutbet forsakr premier 43 571 40162
Forutbet kabel-TV 54 587 52157
Forutbet bredband 6128 5833
Summa 132 810 98 590
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-07-09 3,43 % 6950 152 7 035 645
SBAB 2025-10-21 4,03 % 6 937185 7 061780
SBAB 2025-10-02 413 % 2 756 250 2831250
Summa 16 643 587 16 928 675
Varav kortfristig del 16 643 587 9 889193

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 15 218 147 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 378 0
Uppl kostn el 6156 6035
Uppl kostnad Vdarme 68 598 72 389
Uppl kostnad Extern revisor 20 750 17 000
Uppl kostn rdntor 52 649 61896
Uppl kostn vatten 21730 17 409
Uppl kostnad Sophdmtning 14171 7 842
Uppl kostnad arvoden (0] 16 200
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 5090
Foérutbet hyror/avgifter 222 610 219 624
Summa 407 042 423 485
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 39 000 000 39 000 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Babak Sasha Moazzami Kerstin Tillenius
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lili Carina Sjoberg Pim Bjork
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulrika Viberg

Ordférande

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen New
York 5, org.nr 769615-7226.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF New
York 5 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgér av nyckeltalen 1 flerrsdversikten har
foreningen ett negativt sparande om -10 kronor per
kvadratmeter. Det innebdr att intdkterna inte racker till att
finansiera fastighetens drift och l6pande verksamhet samt att
inget nytt sparande for framtida underhall genereras. Som
framgér under Upplysning vid forlust i forvaltnings-
berittelsen har styrelsen avvaktat med avgiftshojningar da
likvida medel for oforutsedda utgifter finns tillsammans med
en forhoppning om positiv rianteutveckling framover. Da
budgeten for 2025 ser anstringd ut med avseende pa
sparande till framtida underhall har jag till styrelsen framfort
min rekommendation att planera for ett forbéttrat sparande
for att sékerstilla en 14ngsiktigt héllbar ekonomi.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att

BRF New York 5

1(2)

uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av fOreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att Ildmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF New
York 5 for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande

BRF New York 5

2(2)

granskningsatgirder som utférs baseras pad min
professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 769615-7226

[E‘/l BJ9hoN6A1I-r1GjnoVaAte




Dpcument
history

25.04.202511:11 RB BRF New York 5 2024.pdf
2 pages

SBC Digital signering - 16.04.2025 16:16

riGjnoVaAle

BJ9hoN6A1I-r1GjnoVaAle

<O Activity log
1. Carina Eva Marie Toresson 7> Signed 25.04.202511:11 elD Swedish BankID
carina@toressonrevision.se Authenticated 25.04.202511:11  Low IP:2.66.3.44

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2025-04-25T09:01:39+0000


	

	1: 
		2025-04-25T09:01:39+0000


	




