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Styrelsen for BRF Papperskniven 4, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning samt
uthyrning av lokal tillhorig foreningen.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fo6reningen innehar tomtrétten till Papperskniven 4 och nuvarande avtal stracker sig dver perioden
2022-04-01 till och med 2032-03-31. Foreningen har inte del i ndgon samfillighet.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2016 och stréacker sig fram till 2045.

Medlemsinformation
Foéreningen upplater 19 ligenheter med bostadsriitt, totalt 1210 kvm samt en hyreslokal pa 51 kvm.
Under aret har det salts tre ldgenheter. Lokalen hyrs per 2022-06-01 av ZL Elevator AB.

Antal medlemmar i borjan av rikenskapsaret var 28 st
Antal avgdende medlemmar under ridkenskapsaret var 1 st
Antal nya medlemmar under rdakenskapsaret var 2 st

Antal medlemmar vid utgangen av rakenskapsaret var 29 st

Styrelsen

Styrelsen har under ar 2024 haft foljande sammanséttning:
William Sundelin Ledamot  Ordférande

Jenny Forsén Ledamot  Sekreterare

Ted Wigelius Ledamot  Kass6r

Oscar Jarheim Ledamot

Tina Harr Ledamot

Per-Roger Normellil Suppleant

Anders Gallon Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under aret haft kontinuerliga kontakter i olika féreningsangeldgenheter samt avhallit
protokollforda sammantréden.

1Uttradde som Suppleant 2024-11-30 till f6ljd av forséljning av ldgenhet (1101, Carolina Lindroth
stod som dgare)
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Revisor
Joakim Ahsberg Auktoriserad revisor, ordinarie

Forvaltning
Styrelsen har bitrétts av Botema Fastighets AB avseende ekonomisk foérvaltning och dven uppréttat
forslag till bokslut.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Under varen genomfordes stamspolning av samtliga ligenheter i fastigheten. Aven ytterligare service
och efterarbeten pa bergvirmeanliggningen genomfordes efter ett kompressorsbyte i slutet av 2023.
Under sommaren installerade Tele2 fiber till fastigheten vilket innebér mojligheter till snabbare
bredband 4n tidigare. I tvittstugan har en ny tvittmaskin installerats som erséttning for en dldre
maskin. Ett pingisbord har dven kdpts in som star pa det tidigare mangelutrymmet i tvittstugan och
kan anvindas av alla boende.

Styrelsen har haft fokus pa ekonomi och fastighetsunderhall under aret. Bland annat sag styrelsen 6ver
foreningens lan och flyttade dessa fran Handelsbanken till Nordea vilket inneburit sdnkta
rantekostnader. Under aret kontaktade foreningen Stockholm stads klimat- och energiradgivare som
genomforde ett besok och utvirdering av fastigheten. Detta resulterade i en rapport med forslag pa hur
fastigheten kan goras mer energieffektiv. Styrelsen ska under 2025 se 6ver hur vi kan ga vidare med
nagra av forslagen for att sinka foreningens energikostnader, till exempel montering av nya
termostatventiler pa radiatorer. Styrelsen tog under aret &ven beslut om en policy kring
andrahandsuthyrning.

Styrelsen fattade i december beslut om en hjning av avgifterna med 2 procent fran och med andra
kvartalet 2025. Detta for att kommande ar kunna leverera ett resultat efter avskrivningar som ger
utrymme for nodviandigt underhall. Bland de forutsedda 6kade kostnaderna under 2025 ingar att
foreningens tomtrattsavgild justeras upp samt den férutsedda allménna prisutvecklingen pa évriga
kostnader.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1453 1225 1068 1 060
Resultat efter finansiella poster -61 -123 -361 -80
Soliditet (%) 30 30 30 32
Arsavg per kvm bostadrittsyta (kr)* 1018 915 738 738
Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta 10 622 10 649 10 665 10710
Skuldsittning per kvm totalyta * 10193 10218 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) 170 45 30 0
Réntekénslighet(%) 10 12 14 0
Energikostnad per kvm totalyta(kr) 260 271 328 0
Arsavgifternas andel i procent av totala

rorelseintékter™® 90 85 0 0

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Fo6reningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.I arsavgiften
ingar Kabel-tv och bredband.

Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta:
Réntebédrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsriitt.

Skuldsattning per kvm totalyta *:
Réntebédrande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intékt + planerat underhall i férhallande
till totalyta.

Réntekanslighet (%)
Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokf6rd vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad foér egen elforbrukning ingéar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter*:
Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

*Nytt nyckeltal fran 2023
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Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott om 61 049 kronor efter avskrivningar.
Arets ekonomiska resultat innebér ett positivt kassaflodesresultat och att féreningens ekonomi didrmed
fortsitter att utvecklas i positiv riktning och linje med styrelsens ekonomiska malséttningar.

5(14)

Bland de f6érutsedda 6kade kostnaderna under 2025 ingar att foreningens tomtréittsavgild justeras upp

samt den allménna prisutvecklingen pa dvriga kostnader. Styrelsen fattade i december beslut om en

hojning av avgifterna med 2 procent fran och med andra kvartalet 2025. Detta for att 4ven kommande
ar kunna leverera ett resultat efter avskrivningar som ger utrymme for nédvéndigt underhall. Styrelsen

kommer fortsatt att f6lja upp foreningens ekonomi kontinuerligt for att se till att ha en ekonomi i

balans.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid éarets ingang 6523 324
Disp av foreg ars resultat
Forandring under éret
Belopp vid arets utgang 6523 324

Resultatdisposition

Fond for
yttre UH
1 819 604

136 899
1956 503

Balanserat
resultat

-2 518 743
-122 948
-136 899

-2 778 590

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre fond
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Arets
resultat
-122 948

122 948
-61 048
-61 048

-2 778 589
-61 049
-2 839 638

136 899
-2 976 537
-2 839 638

Totalt

5701 237
0

-61 048
5640 189
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

EENIVS)

2024-01-01
-2024-12-31

1453 090
4250
1457 340

=777 430
-72 080
-249 545
-1 099 055
358 285

30 691
-450 025
-419 334

-61 049

-61 049

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1224913
71185
1296 098

-833 897
-64 738
-244 252
-1 142 887
153 211

25174
-301 333
-276 159
-122 948

-122 948
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 17 439 796
7 47 637
17 487 433

17 487 433

268 243
87 194
93 074

448 511

1077 476
1077 476
1525987

19 013 420

7(14)

2023-12-31

17 684 048
0
17 684 048

17 684 048

261 939
83332
85144

430 415

1 005 337
1005 337
1435752

19 119 800
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

6523324
1 956 503
8479 827

-2 778 589

-61 049
-2 839 638
5 640 189

12 852 780
69 745
1241

449 465
13 373 231

19 013 420

8 (14)

2023-12-31

6523 324
1 819 604
8342 928

-2 518742
-122 948
-2 641 690
5701 238

12 885 000
34 840
1752

496 970
13 418 562

19 119 800
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fo6rdndring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-61 049
249 545

188 496

-6 304
-12 304
34 905
-47 504
157 289

-52 930
-52 930

-32 220

-32 220

72139

1 005 337
1077 476

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-122 948
245493

122 545

3446
-66 411
-656

65 459
124 383

-20 000
-20 000

104 383

900 953
1 005 336
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Anlidggningstillgangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokfringsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Bergvirmeanldggning 20 ar
Tvéttmaskin 10 ar
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Not 1 Nettoomséttning

2024
Arsavgifter 1231 856
Hyror lokaler 128 468
Hyra p-plats 13200
Kabel-tv 34 200
Bredband 45372
Oresutjimning -6
1453 090
I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, kabel tv och bredband.
Not 2 Ovriga intiikter
2024
Overlatelseavgift och pant.avg 4250
Erhallna statliga bidrag 0
4250
Not 3 Fastighetskostnader
2024
Reparation och underhall -87 306
El -246 436
Vatten och avlopp -80 984
Sophdmtning/renhéllning -27 605
Obl besiktning -2303
Hisservice -5 438
Ovriga fastighetskostnader -16 236
Fastighetsforsidkring -30 899
Tomtrattsavgild -181 300
Kabel-tv -15 029
Fastighetsskatt -37 300
Markytor, tradgard 0
Bredband -46 595
Oresutjimning 1

-777 430

11 (14)

2023

1027 379
105 964
12 000
34200
45372

-2
1224913

2023

6722
64 463
71 185

2023

-137 854
-270 215
=71 571
-21 333
-2 146
-29 610
-10 375
-28 513
161 700
-18 022
-36 521
-898
-45 140
1

-833 897
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Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader

Ovr ext kostnader

Not 5 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Inventarier

Not 6 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid éarets borjan
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Taxeringsvirde

Byggnad

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader
Lokaler

2024

-23 438
-42 456
-599
-3383
-2204
-72 080

2024

-212 174
-32078
-5293
-249 545

2024-12-31

21217 484
21217 484

-3 661 742
-212 174
-3 873 916

17 343 568

21 305 000
21 305 000

20 800 000
505 000
21 305 000

12 (14)

2023

-20 188
-39 860
-262

-3 628
-800
-64 738

2023

212174
-32 078
0

-244 252

2023-12-31

21217 484
21217 484

-3 449 568

-212 174

-3 661 742

17 555 742

21 305 000
21 305 000

20 800 000

505 000

21 305 000
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Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad

Vid éarets borjan
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
Totalt planenligt restviirde vid arets slut

Byggnader
Ombyggnad

Not 7 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av lan till kreditinstitutet.

Réantesats
Langivare %
Nordea 3975 84 52215 3,590
Nordea 3975 84 52207 3,590
Nordea 3975 84 52193 3,590

Kortfristig skuld

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Datum for

slutférfallodag

2025-06-30
2025-06-30
2025-06-30

641 552
641 552

-513 246
-32078
-545 324

96 228

17 343 568

96 228

17 439 796

2024-12-31

0

52930
52930

-5293
-5293

47 637

13 (14)

641 552
641 552

-481 168
-32 078
-513 246

128 306

17 555 742
128 306
17 684 048

2023-12-31

o O

oS O

Lanebelopp
2024-12-31
4284 260
4284 260
4284 260
12 852 780

12 852 780

Lanebelopp
2023-12-31
3 965 000
5000 000
3920 000
12 885 000

12 885 000

Beddmningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst ndr slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 9 Stiillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 055 000 15 055 000
15 055 000 15 055 000
Underskrifter
Stockholm 2025
Jenny Forsén John William Sundelin
Ledamot Ordf6rande
Tina Sofia Harr Oscar Jarheim
Ledamot Ledamot

Ted Wigelius
Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Joakim Ahsberg
Auktoriserad revisor
Allians Revision & Redovisning AB



