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Ordlista

Anldggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallining Sver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsiéttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda foér omséttning eller forbrukning.

Resultatrikning En sammanstallning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avséatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stimman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura @nnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu €j
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker d3 en bostadsréatt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsrétt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsrétt forst da
féreningen har varit igéng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kdps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till foreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Lidingéfyren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsférening. Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 24 februari 2020.

Foreningens byggnad och mark

Foéreningen ager Fyrvakien 2 i Lidingd kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett flerfamiljshus med totalt 109 bostadsréatter. Den totala boarean
(BOA) ar 6 260 kvm. Féreningen har ocksa tolv parkeringsplatser i direkt anslutning till fastigheten.
Féreningen bildades efter ett ombyggnadsprojekt via ALM Equity AB, med inflyttning under 2012.

Lagenhetsfordelning:

78 st 2 rum och kék
30 st 3 rum och kék
1st 4 rum och kok

Foreningen har 12 parkeringsplatser.

Marken innehas med dganderitt.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Férsakringsbolaget Brandkontoret.

Gemensamhetsanldggningar
Fastigheten deltar i gemensamhetsanldggning med Fyrvakten 1 (Brf Fyrlotsen 2 i Lidingd AB) avseende

vatten och aviopp.

Servitut
Fastigheten har ett servitut avseende vig samt uppgang till vindsutrymmen i fastigheten, som belastar
Fyrvaktaren 1.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 192 000 000kr, varav byggnadsvirdet ar 124 000 000kr och markvérdet 68 000 000

kr. Vardear ar 2001.
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Ekonomisk férvaltning
Féreningen har haft Fastum AB som ekonomisk férvaltare till och med 2024/08/31 fran och med
2024/09/01 har Storholmen Forvaltning tagit dver den ekonomiska férvaltningen.

Teknisk forvaltning och évriga avtal

Avtal med Relita Industri och Skadeservice AB om fastighetes- och skadeservicejour dygnet runt.
Stadavtal, Redstorms i Stockholm AB.

Vinterunderhall, Lybab AB/Markmiljéteknik
Sommarunderhall, Lidingé Hustomte.

Hissavtal ar tecknat med S:t Eriks Hiss AB.

Hissbesiktningar g6rs av HSAB Hissbesiktningar i Sverige AB.
Fjarrvarmecentral, Stockholm Exergi.

Elavtal, Vattenfall/Fortum.

Vatten- Och renhallningsavtal, Lidingd Stad.

Kabel-TV, Telenor

Bredband och telefoni, Ownit.

Parkeringsévervakning, Aimo.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 18 januari 2012.

Antalet anstélida
Under aret har féreningen haft en anstalld pa deltid.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka féreningens |6pande utgifter fér drift och

underhéll av féreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgér till 705 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska arligen géras med minst 0,1% av taxeringsvardet per ar enligt féreningens
stadgar.

Underhallsplan
Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och omséattningstid framgar av not 10.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 28 juni 2023 haft féljande sammanséattning:
Julia Zavorotnia Ordférande

Louise Nygren Ekonomiansvarig/sekreterare

Karl- Gustav Pettersson Underhallsansvarig

José Kimenga Brandsskydds- och skyliningsansvarig

Peter Kanerva Avflyttad ; ersitts med suppleant fram tills arsstdmman 2025
Paulina Pilati Avgatt under aret.

Bengt Piehler Suppleant Driftansvarig

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokoliférda sammantraden samt 17 V.U. méten.

Revisor
Niklas Feiff Feiff Revision AB

Valberedning
Ludwig Anstrén Sammankallande

Emma Berglund
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4950 4705 4479 4 445
Resultat efter finansiella poster -402 -1995 427 1089
Soliditet (%) 83,0 82,8 82,8 81,9
Resultat exkl avskrivningar 888 -705 1716 2379
Skuldsattning/kvm totalyta (kr) 7 560 7 665 7 809 8077
Skuldsattning/kvm boyta (kr) 7 560 7 665 7 809 8077
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta

{kr) 759 671 671 671
Sparande/kvm totalyta (kr) 184 158 0 0
Réntekanslighet (%) 10,7 11,4 0,0 0,0
Energikostnad/kvm totalyta {kr) 246 263 0 0
Arsavgifternas del av

rorelseintakter % 82,0 77,0 0,0 0,0

Ytuppgifter 241231: Total bostadsrattsyta 6260 kvm vilket dven motsvarar totalytan i féreningen.
Nagra nyckeltal &r nollade for féregédende ar pga att det &r nya krav pa nyckeltal som géller fr.o.m. 2023.

Nettoomsattning:
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Solidaritet:
Eget kapital i relation till balansomslutningen.

Arets resultat exkl avskrivningar:
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm/(kr):
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Sparande/kvm(kr}:
Justerat resultat (3rets resultat + rets avskrivningar + arets underhallskostnader) dividerat med totala
ytan for foreningen.

Réntekanslighet %:
Féreningens rantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad:
Féreningens kostnader for el, virme, och vatten dividerat med totala ytan av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikterna:
Féreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
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Upplysning vid forlust

Féreningens redovisade férlust utgor ett systematiskt underskott som frémst paverkas av avskrivningar.
Dessa avskrivningar &r en redovisningsteknisk post och paverkar inte foreningens kassaflode. For att
sakerstilla en ldngsiktig ekonomisk balans och undvika aterkommande underskott ser féreningen
regelbundet Sver behovet av avgiftshéjningar.

2024 har Brf Lidingéfyren ett indirekt 6verskott genom att yttre reparationsfond nyttjats i ar men ej
bokf6rts via resultatrikningen. Vid budgetarbetet kommer en analys att genomforas dar eventuell
budgeterad kostnad méts med avgiftshdjning.

Fordndringar i eget kapital
Inbetalda Uppskriv-  Fond for yttre Balanserat Arets

insatser ningsfond Underhatt resultat resultat

Totalt

Belopp vid arets ingéng 240000000 3526702 1382376 -5027206 -1994593 237886879

Avséttning till fond for

yttre underhall 192 000 -192 000 0
lanspraktagen yttre

un-derhallsfond * -130000C 1300000 0
Disposition av foregaende

ars resultat: -1994993 1994993 0
Arets resultat -401 964 -401 964

Belopp vid drets utgang 240000000 3526702 274376 -5914199 -401 964 237 484915

* Stamman 2024 réstade igenom att anvinda yitre reparationsfonden for fonsterprojekt under 2023,

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningen redovisade resultat {kronor):

Arets resultat -5914 199
Arets f5riust -401 964
-6 316 163

behandlas sa att

Stadgeenlig avsittning till fond for yttre underhall 192 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall -265 981
| ny rékning 6verfores -6 242 182

-6 316 163

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdkning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa roreiseintakter

Rdrelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 949 687
848314
5798 001

-2 505377
-358 185
-262 508

-1289874

-4 415944

1382 057

32 460

-1816481

-1784 021

-401 964

-401 964

-401 964
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2023-01-01
-2023-12-31

4704 867
769 236
5474103

-4 016 044
-347 993
-230 320

-1289 874

-5884 231

-410 128
26 852
-1611717
-1 584 865
-1994 993

-1994 993

-1994 993
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materieila anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

284 504 891
284504 891

284 504 891

26710
170577
104 623
301910

1419670

1413 670

1721580

286 226 471
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2023-12-31

285711 386
285711 386

285711386

7338
698 902
129 168
835 408

872919
872919
1708 327

287 419713
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,12

10, 12

11

2024-12-31

240 000 000
3526702
274376

243 801 078

-5914 199
-401 964
-6 316 163

237 484 915

17 780 000

17 780 000

29 545 000
199999
350871

11438
854 248
30961 556

286 226 471
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2023-12-31

240000000
3526702
1382376

244 909 078

-5027 206
-1994 993
-7022 199

237 886 879

36 440 000

36 440 000

11 545 000
266 576
338772

2679
939 807
13 092 834

287 419713
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fordandring av rérelsekapital

Kassaflode fran foréndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflgde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

13
-401 964
1289 874

887 910

-19372

-5 645
-66 577
-64 701
731615

-83379
-83 379

660 000
660 000

-11 764

1431433
1419 669
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2023-01-01
-2023-12-31

-1994 993
1289874

-705 119

94 472
191480
110 236
386 190

77 259

-900 000
-900 000

-822 741

2254174
1431433
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. (K2)

Anldggningstiligangar
Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

P-plats, garage och férrad
Kabel-TV/Bredband
Hyresintakter 6vriga objekt
Vatten

Avgift andrahandsupplateise
Stadavgifter

2024

4410 608
119038
142 681

45 634
197 413
34 311

0

4949 685
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2023

4200 108
96 150
142 681
62 400
167 329
43 098

-6 900
4704 866

[ foreningens arsavgifter ingdr vatten samt TV/bredband. (Fér vagledning - Se punkt 14 Noter i BFNAR

2023:1)

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Alltidsframtidsférsakring
Forsakringsersattningar
Ovriga intakter

2024

777753
4 888
65673
848 314

2023

729300
0
39936
769 236
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel material
Tradgardsskotsel
Trivselatgirder
Stadkostnader
Snéréjning, sandning m.m
Staddagar
Hisservice/besiktning
Besiktningskostnader
OVK

Reparationer
Hissreperationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhalining
Fastighetsforséakringar
Bredband
Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmateriel

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensam kostnad
Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridiskt konsultarvode
Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga poster

2024

5997
36 456
0

94 404
18 995
13576
32544
0

40 000
83 220
63 927
265981
301 329
891632
346 439
87 629
72 639
145902
4706

0

2505 376

2024

177670
0

784

13 555
4361

0
30159
108 939
16 000
6717
358 185
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2023

0

34 680
4000
93 206
8642
9961
31368
34 145
0

93 399
13 088
1694 798
332465
814 268
501 345
106 716
67 850
142 572
12 345
21257
4016 045

2023

173201
1500
580
15290
750
32450
0
95544
19 875
8802
347992
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Not 6 Personalkostnad

Styrelsearvode

Arvode valberedning

Lon fastighetsskotare

L6n lokalvardare
Bilersattning, skattefri

Ovriga arvoden

Sociala avg. pa styrelsearvode
Loner till anstéllda

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnader

Anskaffningsvarde mark
Utgaende vdrde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 8 Qvriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga interimsfordringar
Forutbetalda forsakringskostnader

2024-12-31

155270
6 000
24750
0

215
25313
47 515
3 445
262 508

2024-12-31

128987 390
83 379
129070 769

-14 188 614
-1289 874
-15478 488

170912 610
170912610

284 504 891
124 000 000

68 000 000
192 000 000

2024-12-31

170577
0
170577

2024-12-31

52 618

52 005
104 623
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2023-12-31

153 608
6 000
10 250
1000

0

9036
50426
0
230320

2023-12-31

128 987 390
0
128 987 390

-12 898 740
-1289 874
-14 188 614

170912610
170912610

285711 386
124 000 000

68 000 000
192 000 000

2023-12-31

140 388
558514
698 902

2023-12-31

129 168

o
129 168
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB 4,1
Nordea 2,922
Stadshypotek 2,0

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2028-01-14
2025-12-30
2025-12-30

Lanebelopp
2024-12-31
18 440 000
10 885 000
18 000 000
47 325 000

29 545 000
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Lanebelopp
2023-12-31
19100 000
10 885 000
18 000 000
47 985 000

11 545 000

| balansrakningen redovisas lan som férfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv frén ARL.
Lan som forfaller inom ett ar: 28 885 000 kr
Amortering av langfristigt lan: 660 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Forutbetalda avgifter/hyror
Ovriga interimsskulder

Not 12 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen

Erhallen rdanta
Erlagd ranta

2024-12-31

217 442
63 400
19920

6 750

400961

145775

854 248

2024-12-31

150 000 000

150 000 000

2024-12-31

32 460

1797 794
1830254

2023-12-31

200 881
129988
40 842
15 000
386 584
166 511

939 806

2023-12-31

150 000 000

150 000 000

2023-12-31

26 852

1400 275
1427 127
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Revisionsberiittelse
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Rapport om arsredovisningen

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift OS5 . Q:é .yl Uttalanden
¢ Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF Liding6fyren for rékenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
o vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
/7? % finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

B o Grund for uttalanden
’-\‘ —~ : ) yd J ag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
el z / S /// Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
Y T \} v férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
~lose Kimenga / enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
/ uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Luskioriserad revisor

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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sken fOr att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.,

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r BRF
Liding6fyren for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fOrvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att f6reningens
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# forganisation dr utformad sa att bokfSringen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
/" angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uftalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forbéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala 2675 —¢7¢ Y
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Auktoriserad revisor
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