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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fyrlotsen 2 pa
Lidingd
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader, och i férekommande fall mark och lokaler, &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrdansning. Vidare att i férekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i féreningen pé
grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt séte i STOCKHOLM.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-08-25.

Odkta férening

Féreningen &r en odkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Férvarv  Kommun

Lidingd Fyrvaktaren1 - Lidingd kommun
Tierp N&tto 5:140 2024 Tierp kommun

Marken innehas med dganderatt for bédda fastigheterna.

Byggnadsar och ytor
Lidingd Fyrvaktaren 1 har vardedret 1992.
Tierp N6tté 5:140 &r obebyggd mark och har dérav inget vardedr.

Féreningen har 221 bostadsrdtter om totalt 5152 kvm och 1 bostadsrattslokal om 310 kvm. Byggnadernas
totalyta dr 5462 kvm. Samtlig yta ligger pé& fastigheten Lidingé Fyrvaktaren 1.

Styrelsens sammansdttning

Joakim Alm Ordférande
Mathilda Wahlberg  Styrelseledamot
John Sjélund Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Ida Brant  Auktoriserad revisor  Ernst & Young Aktiebolag

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-30.
Extra féreningsstdmma holls 2024-08-22. Okade insatser.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 2 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Underhdllsplan dr under utarbetande, se nedan planerade underhdll fér 2025.

Utforda historiska underhadll

2024 e Ny sophantering for matavfall
Renovering av gemensamma balkongdérrar
Madlning och uppfréaschning av entréer och postboxar

Entréport Larsbergsvdagen 7 utbytt

Planerade underhall

2025 e Modernisering av tv& hissar
Renovering av balkonggolv
Renovering av golv i ldgenhetskorridorer

Nya tvattmaskiner

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2024 har Féreningens ekonomi pdverkats av kade drift- och finansieringskostnader. D&rutdver
féreligger ett behov av renoverings- och underhdllsarbeten inom Féreningens fastighet, vilka planeras att
genomféras under perioden 2024/2025. Fér att l&ngsiktigt &terstdlla balans i Féreningens ekonomi och kunna
finansiera planerade underhdll har Styrelsen under 2024 initierat &tgdrder kopplat till finansiering,
kapitaltillskott och &rsavgifter enligt nedan:

Finansiering

Vid @rsskiftet 2023/2024 uppgick Féreningens totala skuld till cirka 72 miljoner kronor, finansierad genom
externa |&n. For att sdkerstalla [&ngsiktig ekonomisk héllbarhet har skulden reglerats genom bland annat
kapitaltillskott och den dterstdende skulden om 66 miljoner kronor har ersatts med ett mer férdelaktigt
bankl&n hos Solifast Finansiering, till en vdsentligt l&dgre ranta &n tidigare skuld.

Kapitaltillskott

Vid en extrastdmma den 22 augusti 2024 beslutades att insatserna skulle 6kas med totalt 8,8 miljoner kronor.
Insatsdkningen berér samtliga medlemmar i Féreningen som var tilltrédda vid tidpunkten for beslutet, det vill
sdéga den 22 augusti 2024. Férdelningen av insatsékningen har skett proportionerligt i férhallande till
respektive ldgenhets andelstal avseende insats. Detta innebdr att det inbérdes forhdllandet mellan insatserna
har bibehdllits. Fér ndrvarande planeras inga ytterligare insatsékningar.
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Arsovgifter

Arsavgifterno i Féreningen har varit oférandrade sedan &r 2015, men med anledning av stigande rantor och
planerat underhdll behévde Féreningens avgifter 6kas. Frédn och med den 1 april 2024 har &rsavgifterna hojts
med 70 procent, frdn 735 kronor per kvadratmeter till 1250 kronor per kvadratmeter. Féreningens ldgenheter
ar till dvervdgande delen mycket sma till sin storlek, vilket bidrar till att avgiften per kvadratmeter ar
férhdllandevis hég. Fér ndrvarande planeras inga ytterligare férandringar av @rsavgifterna.

Foérdndring av nettoomsattning

Nettoomsdattningen har férandrats mer &n 30% sedan féregdende ar. Detta har skett p& grund av den dkade
drsavgiften.

Prognos for 2025

Med utgd@ngspunkt i Féreningens negativa resultat &r 2024 om cirka 2,9 miljoner kronor och de punkter som
férklaras under rubrik "Upplysningar vid férlust” har Styrelsen estimerat ett positivt kassafléde for &r 2025 om
cirka 1 miljoner kronor. Dock utan hansyn till eventuella engdngskostnader sdsom reparationer och underhdll.
Férdndringar i avtal

SBC har tagit éver Féreningens ekonomiska férvaltning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 7 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 0. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 10 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 2 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 6 660 220 4318 707 4260 236 4177 775
Resultat efter fin. poster -2 955737 -4 668 530 -2 447 040 -1556 842
Soliditet (%) 74 73 73 74
Yttre fond 911 942 627 354 627 354 627 354
Taxeringsvdrde 142 528 000 142 294 000 142 294 000 102100 000
/:rriovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1121 735 735 735
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 84 81 80 8
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 12 083 12108 12108 12108
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 083 12108 12108 12108
Sparande per kvm totalyta, kr -248 -525 -118 45
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 53 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 146 151 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 27 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 239 231 234 193
Rantekanslighet (%) 10,78 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

*Arsavgift per kvadratmeter upplaten bostadsrétt - Arscvgiften for 2024 ar ett viktat varde, avgift hojdes till

1250 kr/kvm i april 2024

[ ] | ByauWQ4pJe-Hk-RAW7N6JI

Sida 5av17



Brf Fyrlotsen 2 pd Lidingd Arsredovisning 2024
769612-9456

Upplysning vid férlust

Foéreningens resultat for &r 2024 visade en forlust. Foérlusten p& 2,9 mkr kan férklaras av de ej
likviditetspdverkande avskrivningarna pd 1,8 mkr, férhdjda rantekostnader som prognostiserat kommer vara
1,6 mkr lagre under 2025, samt externa engdngskostnader pd ndrmare 500 tkr. Det har dven varit
extraordnindra renoverings- och underhdliskostnader under dret.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 207 476 000 - 8 800 001 216 276 001
Upplatelseavgifter 51869 000 - - 51869 000
Fond, yttre
onderhdll 627 354 142 294 142 294 911 942
Balanserat resultat -63 220 677 -4 810 824 <142 294 -68173 795
Arets resultat -4 668 530 4 668 530 -2 955735 -2 955735
Eget kapital 192 083 147 (0] 5844 266 197 927 413
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -68 031501
Arets resultat -2 955 735
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar =142 294
Totalt -71129 53

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 348 075

Balanseras i ny rdkning -70 781455

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 660 221 4318 713
Ovriga rérelseintakter 3 635 666 657 725
Summa rérelseintdkter 7 295 887 4976 438
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 865 986 -3 043284
Ovriga externa kostnader 9 -595 225 -193 394
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1801 845 -1801 844
Summa rérelsekostnader -6 263 056 -5038 522
RORELSERESULTAT 1032 832 -62 084
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 548 159
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -3 989 115 -4 606 605
Summa finansiella poster -3988 567 -4 606 446
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 955735 -4 668 530
ARETS RESULTAT -2955735 -4 668 530
Sida 7 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,12 261004176 262 560 688
Summa materiella anlédggningstillgdngar 261004176 262560 688
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 261004176 262 560 688

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 867 570 197 926
Fordringar hos koncernféretag (0] 1680 234
Ovriga fordringar 13 4 046 643 114 526
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 107 031 49 311
Summa kortfristiga fordringar 5021244 2 041997

Kassa och bank

Kassa och bank 244 294 1087 928
Summa kassa och bank 244 294 1087 928
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5265 538 3129 925
SUMMA TILLGANGAR 266 269 714 265 690 613
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 268 145 001 259 345 000
Fond for yttre underhdll 911 942 627 354
Summa bundet eget kapital 269 056 943 259 972 354
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -68 173 795 -63 220 677
Arets resultat -2 955 735 -4 668 530
Summa fritt eget kapital -71129 531 -67 889 207
SUMMA EGET KAPITAL 197 927 412 192 083 147
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 66 000 000 0]
Summa langfristiga skulder 66 000 000 (0]
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 586 703 395751
Skulder till koncernféretag (0] 71546 120
Skatteskulder 737 279 712 658
Ovriga kortfristiga skulder 308 556 18150
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 709 764 356 753
Summa kortfristiga skulder 2342302 73 029 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 266 269 714 265112579
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1032 832 -62 084
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1801 845 1801844

2834 676 1739 760
Erhéllen ranta 548 159
Erlagd rénta -3989 115 -4 606 605
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1153 891 2866 686
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6 690 270 3 693 968
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -76 985 255 143 999
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -71448 876 971281
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -245 333 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -245 333 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 8 800 001 0]
Upptagna l&n 66 097 535 0]
Amortering av l&n -97 535 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 74 800 001 (0]
ARETS KASSAFLODE 3105792 971281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1087 928 116 647
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4193720 1087 928
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17

[ ] | ByauWQ4pJe-Hk-RAW7N6JI




Brf Fyrlotsen 2 pd Lidingd Arsredovisning 2024
769612-9456

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fyrlotsen 2 pd Lidingd har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 6105 715 4 016 835
Hyresintdkter bostdder 18 370 0
Hyresintdkter p-plats, moms 311318 311225
Intakt parkeringsbolag, moms 77 307 0]
Hyres-/avgiftsbortfall ] -9 354
Ovriga fakturerade kostnader 147 506 0]
Ores- och kronutj@mning 5 6
Summa 6 660 221 4318 713
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga erhalina bidrag (0] 60 515
Ovriga intdkter 180 510
,&terbdring férsakringsbolag 635 486 596 700
Summa 635 666 657 725
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 154 012 191 804
Fastighetsskotsel utéver avtal 224 576 200 508
Fastighetsskotsel gard enl avtal 27 060 10 650
Larm och bevakning 9 010 9 476
Stadning enligt avtal 91373 123 847
Hissbesiktning 7 390 47 386
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 75 000 0
Brandskydd 2338 (0]
Gemensamma utrymmen 3057 0
Sophantering 7 931 0]
Snoéréjning/sandning 186 637 255234
Forbrukningsmaterial 459 0]
Summa 788 844 838905
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 186 560 33448
Forsakringsdrende 258 357 0]
Bostadsrdttslagenheter 3478 0]
Hyreslokaler 8 000 0]
Tvattstuga 38752 55363
Trapphus/port/entr 2 569 0
Kallarutrymmen 794 0
Dérrar och l&s/porttele 16 262 0
Ovriga gemensamma utrymmen 59110 37 363
VVS 14 095 0]
Ventilation 794 0]
Elinstallationer 794 0]
Hissar 113 823 123 076
Tak 786 3145
Fonster 6 090 0]
Vattenskada 85 001 0]
Skador/klotter/skadegérelse 29 605 0]
Summa 824 870 252 395
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 348 075 -120 999
Summa 348 075 -120 999
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 313 119 291779
Uppvdrmning 799 037 822 813
Vatten 192 463 148 258
Sophdmtning/renhdlining 153 931 285 295
Summa 1458 550 1548 146
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 32 019 74 731
Kabel-TV 2 868 3718
Ovriga fastighetskostnader 37 500 82 370
Fastighetsskatt 373170 364 019
Korr. fastighetsskatt 90 0]
Summa 445 647 524 838
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgdarder 260 208 (0]
Inkassokostnader 1125 3695
Revisionsarvoden extern revisor (0] 62 500
Férvaltningsarvode enl avtal 9 891 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 800 250
Korttidsinventarier 6 400 0]
Administration 42 749 1949
Konsultkostnader 226 744 125 000
Vidarefakturerade kostnader 47 533 0]
Ovriga externa kostnader -225 0]
Summa 595 225 193 394
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 689 318 0]
Drdjsmalsranta 107 2 049
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 15 726 5802
Ovriga rantekostnader 3283964 4 598 754
Summa 3989115 4 606 605
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 278 777 285 278 777 285
Arets inkép 245 333 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 279 022 618 278 777 285
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -16 216 597 14 414 753
Arets avskrivning -1801 845 -1801 844
Utgdende ackumulerad avskrivning -18 018 442 -16 216 597
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 261004176 262 560 688
| utgdende restvdrde ingar mark med 98 838 194 98 592 867
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 78 294 000 78 294 000
Taxeringsvdrde mark 64 234 000 64 000 000
Summa 142 528 000 142 294 000
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NOT 12, TILLFALLIGT MARKINNEHAV

Arsredovisning 2024

Tierp Notto 5:140 ar ett tillfalligt innehav av frimdarksfastighet med anledning av éverhypotek. Avser avyttras

under &r 2025.

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 583 45 245
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 96 634 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 69 281
Transaktionskonto 2898731 0]
Borgo rantekonto 1050 695 0]
Summa 4 046 643 114 526
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 21 444 0]
Forutbet fast skotsel 12 617 0]
Forutbet kabel-TV 970 0]
Upplupna intdkter 72 000 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 49 311
Summa 107 031 49 311
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Solifast Finansiering KB 2025-03-16 3,70 % 22 000 000
Solifast Finansiering KB 2029-09-16 319 % 22 000 000
Solifast Finansiering KB 2027-09-16 319 % 22 000 000
Summa 66 000 000 (o)

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 66 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rakenskapsaér.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 8 607 0]
Uppl kostn el 27 992 0]
Uppl kostnad Vdarme 110 993 0
Uppl kostn rdntor -6 942 0]
Foérutbet hyror/avgifter 569 114 0]
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 231503
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 125 250
Summa 709 764 356 753
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 145 002 500 Inga

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2025 planeras en renovering av tvé av de tre hissarna, samt en uppgradering av ytskikten i respektive
korridor. Darutéver ar flera mindre underhdlls&tgéarder planerade.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

STOCKHOLM

John Sjolund Mathilda Wahlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.
Ernst & young

|da Brant
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Fyrlotsen 2 pa Lidingd, org.nr 769612-9456

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsfoéreningen Fyrlotsen 2 pa Lidingd for ar 2024
(rakenskapsaret 20240101 —20241231).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsfoéreningen
Fyrlotsen 2 pa Lidingd fér ar 2024 samt av férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
foér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi om fdrslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Ida Brandt
Auktoriserad revisor
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