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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Rektangeln 22
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid radkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsforeningen registrerades 2006-12-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrdattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Rektangeln 22 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2028.

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB. | forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1983 och bestér av 4 flerbostadshus. Vardedret &r 1983

Féreningen har 31 hyresldgenheter och 357 bostadsrdtter om totalt 32 736 kvm och lokaler om totalt 1836
kvm. Féreningen har 3 kontorslokaler och 1férskola, resterande lokalyta ar férrdd och féreningens egna lokaler.
Byggnadernas totalyta ar 34 572 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Ursula Berge Ordférande
Tony Santangelo Vice ordférande

Kerstin Schilloerger  Kassoér

Donovan Hughes Styrelseledamot
Jon Hulander Styrelseledamot
Leif Karlander Styrelseledamot
Malin Lindhagen Styrelseledamot
Marten Sandberg Styrelseledamot
Tomas Johansson Styrelseledamot
Ulrica Lagerwall Suppleant
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Valberedning

Jesper Hogstrom, sammankallande
Anna Gellerstedt

Carl-Joha

n Uddenberg

Jessica Laurén

Amanda Borg

Firmateckning

Firman tecknas av ordférande och kassér i férening.

Revisorer

Isak Olofsson Revisor  WeAudit

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-30.

Styrelsen

har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2024

Féreningen féljer en underhd@llsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2074. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 o

Byte av golvi korridorer vén 1 och 2, Gétgatan 106 - 114

Slutjustering av ventilation fér avslutad och godkdand OVK

Underhdll och byte av barlinor i hiss Gétgatan 120

Uppfrdschning av gdstldgenheten Gdstis

Uppfrdschning av fest- och konferenslokalen Kvadraten

Cykelstall - nya vid port 100 samt gamla framfoér fonster tas bort
Uppfraschning pé garden, fler krukor och trad

Uppfrdschning odlingslddorna, biodling infdrs, kompletteringar i barbuskhérnan
Installation utrymningslds till dérr mot garage Ringens kundparkering
Utveckling av Skankis - fler hyllplan, klddstdnger mm

Byte av gatuportar mot Gétgatan/Ringvdgen

Ny I6sning fér matavfallshantering - bruna karl ersatts av gréna soppdésar

Utomhuspingisbord

2023 e Takinspektion

Malning av utsatta vaggar, antiklotterdtgdérder

Led-belysning i alla hissar

Entré Dalslandsgatan 2 - renovering, terazzogolv och ytskikt

Partiellt stambyte i port 114 och 130, En stam var, urval av vdningsplan
Renovering av hyresratter for flytt och forsaljning av stérre

Byte av barlinor i hiss 98/102

Lagning av tak i port 102 och 130

Brytskydd pd flera portar, bla Gétgatan 100 mot garden, gym m fl.
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2022-2023 e Fonster - Renovering av fonster med sdmst standard
Avloppsstammar - Komplett stamspolning i alla Idgenheter och lokaler samt rattelse vid fel
Ventilation - Kanalrensning och obligatorisk ventilationskontroll i alla IGgenheter och lokaler.
Krav pd rattelse vid fel.
Gym - Byggnation av gym samt tillhérande brandcell mm

Foérrdd - Byggnation av férrdd fér uthyrning

2022 e Belysning - Byte av belysning till led i alla resterande utrymmen, dvs dven i kdllarutrymmen,
gdrdsbelysning mm.
Bytesrum Skdnkis - Byggnation och inredning av bytesrum fér de boende
Matavfall - Kallsortering av matavfall i enlighet med krav Stockholm stad
Loftgdngar - Hégstryckstvatt av loftgdngspanel mot Dalslandsgatan
Lekplatser - Mdlningsarbete pd tre lekplatser, en avvecklas fér annan verksamhet
Sdkerhetsddrrar - Installation av sdkerhetsddrrar till intr. BR-innehavare
Solceller - Forstudie for att undersoka maojligheten att installera solceller.

Gemensam el; nya elmdtare, dragningar, digital kommmunikation mm

2021 e Magnetventiler - Byte av 99 magnetventiler till underhdlisfria STAD-ventiler

Sopsugen - Lépande lagning och underhdll

2020 e Energibesiktning - Fullstdndig energibesiktning gjord. Energiklass D
Renovering av tvd entréer mot gata - Mdlningsarbete och byte av armatur mm. Port 102 och
124.

2018 e Renovering av hiss 98/102

2017-2019 e Belysning trapphus - Byte till led i trapphus, pé loftgdngar och p& gérden
2016 e Renovering av huvudentré Gétgatan 100

2010-2013 e Fonsterrenovering - Malning mm av ytterbd&gar

2009-2012 e Stamspolning - Partiell

Planerade underhaill

2025 e Sopsugen - underhdll och byte av tankar och sopcontainer
Ombyggnad av tvdttstuga port 114
Renovering/ombyggnad av férskola och kontor
Battre lokalutnyttjande - utredning ombyggnad av férrddsytor
Ventilation - energioptimering
Ljuddédmpning i gym

Textil- och kladatervinning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk och teknisk férvaltning  SBC
El Vattenfall/EON
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Sopsugsanldggningen Envac
Tradgdrdsskétsel och snérdjning Sédermalms Tradgdrdsservice
Sophantering Remondis

TV-nat Tele2

Bredband Ownit Broadband
Hissar, service S:t Eriks Hiss

Sné- och isrdjning, tak Klatterteknik
Overvakningskameror, passersystem, |&s och dérrar  Sdderlds

Gemensam el och IMD IMD Sverige / Techem
Tvattstugor, service Entema
Stdllverksservice EKAB Elkraftservice

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsféreningen arbetar aktivt for att de boende ska vara delaktiga i kvarterets utveckling.
Bostadsrattsféreningen har flera olika grupper med boende som gdrdsgrupp, cykelgrupp, odlingsgrupp,
gymgrupp och miljégrupp. Enskilda boende dr ocksd ansvariga fér vissa gemensamma nyttigheter som Gdstis,
Kvadraten och Skénkis. Arets skérd fran féreningens biodling delades ut till alla aktiva medlemmar, och denna
honung ingdr dven i valkomstpaketet till nya medlemmar.

Féreningen har dven genomfort flera olika sociala aktiviteter som fixardag, julfika, mm. Féreningen arbetar
aktivt med att skapa mervéarde fér de boende i form av synbara férbattringar av gdrdens aktivitetsmojligheter
till annan service som gym, Skankis, kdllsortering av tex matavfall och textilier mm.

| enlighet med stdmmobeslut 2024 ska en tvattstuga géras om till kontor. Projekteringen av det arbetet har
pdbdrjats med ritningar, bygglovsansékan mm. Se not 14 Pdgdende projekt.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foreningen ar 1&gt beldnad och har darmed &g kdnslighet for réantehéjningar. Genom att tvé hyresratter har
sdlts som bostadsratter under dret amorterades sammanlagt 18,5 mkr. | enlighet med féreningens l&dngsiktiga
ekonomiska plan ska medel for uppldtelser av hyresratter anvdndas till amortering av Ian. Lanen uppgick vid
verksamhetsd@rets slut 2024 till 72,0 mkr, (2023 till 90,5 mkr, 2022 - 104,5 mkr, 2021 - 117,0 mkr och 2020 - 129,5
mkr).

De senaste drens kraftiga amorteringar vager till stor del upp de nu 8kande réntekostnaderna. Skulden per
kvadratmeter sdnktes till 2083 kr, dér belopp under 3000 kr anses vara lagt. Ett 1an till bunden I&g rdanta pé
111% omfdérhandlades i december till en ny bunden 3 érs rdnta p& 2,75%, men genom amorteringen och sdnkta
rantor p& ldn med kortare bindningstid har var rantekdnslighet minskat till 3,9% dar tal under 5% anses vara
l&gt.

Féreningen hade 31 hyresratter 2024 som genererar stabila hyresintdkter och successivt omvandlas till
bostadsrdtter for att stdarka féreningens ekonomi och 6ka antalet medlemmar.

Soliditeten ar 20%. En hog soliditet innebdar att féreningen har en stark finansiell stallning. 100% innebdr att
féreningen dger sin fastighet fullt ut. Tal 6ver 50% anses bra.

Arsovgifterno ar cirka 610 kr per kvadratmeter vilket ar l&gt i Stockholm. | detta ingdr aven elférbrukning.

P& intdktssidan har hdgre intékter och nya intékter genererats genom 6kad uthyrning av géstldgenheten och
festlokalen och att mer an halften av hushéllen har avtal for tillgdng till det nybyggda gymmet. Féreningen
arbetar mer systematiskt med &terkrav frén férsdkringsbolag samt enskilda boende néar skador har uppstatt,
vilket har genererat 8kade intdkter. Tydligare krav pd sena betalare rérande férsenings- och dréjsmalsavgifter
mm har inforts.
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Féréandringar i avtal

Avtalet med Stockholm stad rérande férskolelokalen @r avslutat. Istdllet har avtal tecknats med den tidigare
andrahandshyresgdsten Tellusbarn Sverige AB. En lokalhyresgdst Autoredovisning AB har [dmnat féreningen
och samma lokal hyrs nu av Axelqvist och Oldenburg Relationsréddgivning AB. Mindre avtal rérande skrivare och

ozonsystem i kdllsorteringen dven uppsagda.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 561 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 48 och
avgdende medlemmar under dret var 47. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 562 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 37 dverldtelser och 2 upplételser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 28 227 607 28 037 703 25 093739 23 489 548
Resultat efter fin. poster -3 040 374 -6 130 534 -9 075 417 -6 395 455
Soliditet (%) 90 88 87 86
Yttre fond 13 446 847 13 957 614 13326 034 12 749 458
Taxeringsvdrde, tkr 1625 000 1625 000 1625 000 1150 400
,:rrscvglft per kvm uppldten bostadsratt, 610 612 513+ 5o0*
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 628 625 60.2* 64,57
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 2377 3005 3288 3768
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2083 2 620 3025 3398
Sparande per kvm totalyta, kr 192 116 21 62
Elkostnad per kvm totalyta, kr 91 73 124 34
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 81 76 86 79
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 50 48 42 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 223 198 252 149
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,23 2,10 111 0,85
Rantekanslighet (%) 39 4,3 53 6,0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 1392 798 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekdnslighet (%) - radntebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr Gven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

| drsavgifter ingdr aven elférbrukning genom gemensam el.

*Berdkning av arsavgifterna fér 2021-2022 inkluderar ej utdebiterad el.
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Upplysning vid férlust

Arets resultat &r negativt eftersom avskrivningar éverstiger nettoresultatet frén rérelseintékter och évriga
rérelsekostnader. Avskrivningar &r en bokféringsmdssig minskning av vardet pd& byggnader och inventarier,
vilket p&verkar resultatet utan att innebdara ett faktiskt utfléde av pengar fran féreningen.

Féreningen har ett positivt kassafléde, vilket visar att intdkterna under 2024 har tdckt kostnaderna for
I6pande drift, underhdll och finansiella Gtaganden. Styrelsen har beslutat att behdlla en hég kassalikviditet fér
att finansiera kommande investeringar, sésom ombyggnationen av en tvdttstuga till kontorslokal enligt
stdmmobeslut 2024. Denna investering syftar till att 6ka foreningens intdkter.

Ndgra viktiga punkter att notera:

- Féreningen foljer en underhdéllsplan som uppdateras arligen och strdacker sig till &r 2074. Inga stérre
underhdlls@tgarder ar planerade de ndrmaste &ren. 2038 dr stambyte planerat.

- Reserverade medel fér det planerade underhdllet sker med hansyn till underhdllsplanen, enligt féreningens
stadgar.

- Féreningens |&n &r fér narvarande amorteringsfria. Infér omsattning av 1&n utvarderas majligheten till extra
amortering, med syfte att effektivt hantera féreningens likvida medel och minska skuldsdttningen samt
rantekdnsligheten.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 819 385 089 - 4 661761 824 046 850
Uppldtelseavgifter 91771485 - 7 368 239 99139 724
Ack kostnad for

. -13 874 468 13 874 468 ¢}
nyuppldtelse
Fond, yttre

. 13 957 614 -1626 076 1115 309 13 446 847
underhall
Balanserat resultat -176 106 590 -4 504 458 -14 989 777 -195 600 825
Arets resultat -6 130 534 6130 534 -3 040 374 -3 040 374
Eget kapital 729 002 597 (0] 8989 626 737 992 223
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgadr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rdrelseintdkter
Nettoomsdattning 2 28 227 607 28 041653
Ovriga rorelseintdkter 3 1192 038 1479 418
Summa rérelseintdkter 29 419 645 29 521071
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -20 848 629 -23 311973
Ovriga externa kostnader 9 -1197 270 -1588 326
Personalkostnader 10 -489 464 -445 842
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -8 513 376 -8 510 338
Summa rérelsekostnader -31048 739 -33856 478
RORELSERESULTAT -1629 094 -4 335 407
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 292 470 269 919
Rdantekostnader och liknande resultatposter gl -1703 750 -2 065 045
Summa finansiella poster -1411280 1795126
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 040 374 -6 130 534
ARETS RESULTAT -3 040 374 -6130 534
Sida 10 av 22
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 802 250 516 810 763 892
Maskiner och inventarier 13 (0] 0
P&gdende projekt 14 24 000 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 802 274 516 810 763 892
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 802 274 516 810 763 892

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 731 111 560
Ovriga fordringar 15 9 543189 6763389
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1784 403 1587101
Summa kortfristiga fordringar 11364 323 8 462 050

Kassa och bank

Kassa och bank 2 049 509 7 143 278
Summa kassa och bank 2 049 509 7 143 278
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 413 832 15 605 328
SUMMA TILLGANGAR 815 688 348 826 369 219
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Balansrdakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 923186 574 897 282106
Fond for yttre underhdll 13 446 847 13 957 614
Summa bundet eget kapital 936 633 421 911239 720
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -195 600 825 -176 106 590
Arets resultat -3 040 374 -6 130 534
Summa ansamlad férlust -198 641199 -182 237 124
SUMMA EGET KAPITAL 737 992 222 729 002 597
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 23 000 000 30 000 000
Summa langfristiga skulder 23 000 000 30 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 49 000 000 60 500 000
Leverantorsskulder 1209 333 1742 577
Skatteskulder 86 477 175 420
Ovriga kortfristiga skulder 832 923 711756
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 3567 393 4236 870
Summa kortfristiga skulder 54 696 126 67 366 623
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 815 688 348 826 369 219
Sida 12 av 22
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1629 094 -4 335 407
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 8 513 376 8510 338

6 884 282 4174 931
Erhéllen ranta 289 353 269 919
Erlagd ranta -1768 781 -2 047 488
K:':ssaflod(? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 5 404 854 2397 361
rérelsekapital
Foréndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar -191 077 655 055
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1105 466 -603 577
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4108 311 2 448 839
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgédngar -24 000 -530 967
Kassafléde frén investeringsverksamheten -24 000 -530 967
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 12 030 000 11180 000
Amortering av l&n -18 500 000 -14 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -6 470 000 -2820 000
ARETS KASSAFLODE -2385 689 -902 128
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 569 225 14 471353
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 11183 536 13 569 225
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rektangeln 22 har upprdattats enligt ,&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna r&d 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 08-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond foér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 17 077 040 16 991731
Hyresintakter bostdder 3535257 3629 391
Hyresintakter lokaler 4 378 258 4281296
Hyresint&kter férrad 205125 76 375
Deb. fastighetsskatt 453 763 449 392
Hyror reklamplats/antennplats 39199 52 524
Hyres- och avgiftsrabatt -41218 0
El, moms 1705 157 1890 399
Uppvdrmning 189 468 177 875
Hyresintakter gym 74 325 55500
Gemensamhetslokal 48 949 39 000
Ovriga serviceavgifter 8 120 9 000
Sophdmtning 119 223 32288
Nycklar/I&s vidarefakturering 1500 13500
Overnattnings-/géstldgenhet 149 300 138 300
Hyresintdkter, dvrigt 98 590 107 556
Betaln.férel.-/stémningansékan (0] 5000
Dréjsmalsranta 1558 5974
Pantsdttningsavgift 60 200 24 675
Overlételseavgift 75 388 22111
Administrativ avgift 7 007 0
Andrahandsuthyrning 24 968 17 729
Vidarefakturerade kostnader 12 359 25114
Vidarefakturerade kostnader, moms 4 032 -3 069
Ores- och kronutj@mning 39 -8
Summa 28 227 607 28 041653
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 625973
Ovriga intdkter 9 660 19 468
Forsakringsersdattning 1182 378 833977
Summa 1192 038 1479 418
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 778 217 746 925
Fastighetsskotsel utdver avtal 60 606 120 437
Fastighetsskotsel gard enl avtal 354 240 333450
Fastighetsskatsel gérd utéver avtal 1269 5968
Larm och bevakning 6213 14 824
Stddning enligt avtal 841 011 856 440
Stdadning utdver avtal 4 938 23 864
Besiktningar 9 933 0
Hissbesiktning 16 088 15 356
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 46 750 0
Brandskydd 4 446 206 626
Bevakning 45 338 34186
Myndighetstillsyn 0 5449
Gardkostnader 164 331 172 370
Gemensamma utrymmen 5051 25 499
Sophantering 204 763 189 556
Snéréjning/sandning 89 973 292 596
Serviceavtal 132 085 117 060
Mattvatt/Hyrmattor 106 902 110 815
Férbrukningsmaterial 17 501 8 656
Summa 2889 654 3280 076
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Hyresldgenheter 83776 94 972
Bostadsrattslagenheter 8 647 16 728
Hyreslokaler 2970 12119
Forskola 7 516 159 835
Tvattstuga 31433 41126
Trapphus/port/entr 29 615 19 033
Vind (0] 6 675
Sophantering/&tervinning 113 544 226 825
Dérrar och l&s/porttele 96 325 125 057
VVS 266 421 315 545
Varmeanldggning/undercentral (0] 17 050
Ventilation (0] 62 237
Elinstallationer 3744 68 910
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 000 1253
Hissar 91555 56 931
Tak 30 880 187 917
Fonster 4 622 2 365
Mark/gérd/utemiljé 4 498 556
Vattenskada 1232277 2 435 991
Skador/klotter/skadegérelse 21322 33871
Summa 2031145 3884996
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 0 1125
Hyresldgenheter 9 290 482152
Lokaler (0] 8 900
Forskola 9 375 0]
Entr/trapphus 264 866 316 851
Déorrar och 1&s 15 466 44800
Overnattn./gdstldgenhet 33648 0
Gemensamma utrymmen 74166 0
VVS 0 11707
Ventilation 202 671 149 528
Hiss 139 285 87188
Tak (0] 31250
Fonster 37377 438 493
Mark/gérd/utemiljé 49199 54 082
Summa 835 343 1626 076

Sida 17 av 22

[ W |r1ed8JpM6yx-HyMKIyaMpJI




Brf Rektangeln 22
769615-7747

,&rsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 3160 482 2533991
Utbetalning elstdd (0] 492 746
Uppvérmning 2 794 335 2 626 255
Vatten 1741786 1668 694
Sophdmtning/renhdlining 755 236 652 323
Grovsopor 16 114 15375
Summa 8 467 953 7 989 384
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 488 357 415 402
Sjalvrisk (0) 90 000
Tomtrattsavgald 4286 200 4286 200
Kabel-TV 334 010 326 802
Bredband 293528 206 505
Fastighetsskatt 1222 440 1206 532
Summa 6 624 535 6 531441
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 19 546 9210
Tele- och datakommunikation 21487 29122
Juridiska &tgarder 83375 107 813
Inkassokostnader 23 224 19 489
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 91530
Ovriga forluster (0] 521730
Revisionsarvoden extern revisor 70 719 116 388
Styrelseomkostnader 37 019 16 073
Fritids och trivselkostnader 12 169 26126
Féreningskostnader 61574 77 370
Forvaltningsarvode enl avtal 362 967 303179
Overlételsekostnad 78 236 36 761
Pantsattningskostnad 61059 37 934
Korttidsinventarier 8 080 15184
Administration 68199 52 251
Konsultkostnader 289 618 115 417
Bostadsrdatterna Sverige (0] 12750
Summa 1197 270 1588 326
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 372 446 341253
Arbetsgivaravgifter 117 018 104 589
Summa 489 464 445 842
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1703 750 2 050 911
Droéjsmdlsranta (0] 27
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (6} 1604
Ovriga rantekostnader (0] 12 503
Summa 1703 750 2 065 045
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 897 934 774 897 403 807
Arets inkép o) 530 967
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 897 934 774 897 934 774
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -87 170 882 -78 660 544
Arets avskrivning -8 513 376 -8 510 338
Utgdende ackumulerad avskrivning -95 684 258 -87 170 882
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 802 250 516 810 763 892
Taxeringsvédrde

Taxeringsvdrde byggnad 520 000 000 520 000 000
Taxeringsvdrde mark 1105 000 000 1105 000 000
Summa 1625 000 000 1625 000 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 355 512 355512
Utgdende anskaffningsvérde 355 512 355 512
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -355 512 -355 512
Utgdende avskrivning -355 512 -355 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (] o
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets borjan (] 0
Anskaffningar under &ret 24 000 0
Fardigstallt under aret 0 0]
Vid drets slut 24000 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 333 652 301418
Momsavrédkning 32 868 29702
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 42 642 4 551
Ovriga kortfristiga fordringar () 1771
Transaktionskonto 2 466 020 2 943 636
Borgo rantekonto 6 668 007 3482312
Summa 9 543 189 6763389
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 85 615 1185 334
Forutbet el 69 711 0]
Forutbet forsdkr premier 223137 176 028
Forutbet tomtratt 1071550 0
Forutbet bredband 74 215 73 071
Upplupna intakter 257 058 152 668
Upplupna ranteintdkter 3117 0
Summa 1784 403 1587101
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Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2027-12-15 2,75% 23 000 000 23000 000
Nordea 2025-06-17 096 % 30 000 000 30 000 000
Nordea - - - 12 500 000
Nordea 2025-06-19 2,98 % 19 000 000 25 000 000
Summa 72 000 000 90 500 000
Varav kortfristig del 49 000 000 60500 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 72 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 76 708 98 991
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 2700 0
Uppl kostnad Stadning entrepr 70 798 67 Q44
Uppl kostn el 307 305 356 545
Uppl kostnad Vdarme 358 930 372102
Uppl kostn rantor 54 472 119 503
Uppl kostn vatten 183 242 141103
Uppl kostnad Soph&dmtning 37 712 1992
Forutbet hyror/avgifter 2 475 526 3078 690
Summa 3567 393 4236 870
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 300 000 000 300 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har fortsatt stabil ekonomi men till foljd av 6kade kostnader och framtida férfall av I&n har

styrelsen beslutat om en avgiftshéjning med fem procent frédn och med 1januari 2025. Senaste dndring av

drsavgifterna gjordes 2023.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2024

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Donovan Hughes
Styrelseledamot

Jon Hulander
Styrelseledamot

Kerstin Schillberger
Kassor

Leif Karlander
Styrelseledamot

Malin Lindhagen
Styrelseledamot

Mdarten Sandberg
Styrelseledamot

Tomas Johansson
Styrelseledamot

Tony Santangelo
Vice ordférande

Ursula Berge
Ordférande

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

WeAudit Sweden AB

Isak Olofsson

Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Rektangeln 22
Org.nr 769615-7747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rektangeln 22 for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hoég grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste Vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rektangeln 22 for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féoranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt ommddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, datum i enlighet med elektronisk signatur

WeAudit Sweden AB

Isak Olofsson
Auktoriserad revisor
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