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Dagordning vid arsstamma

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostréaknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas berattelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamater
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

mm u mu B dsrai srening Lobelia 12r
Forvaltningsberattelse s
rékenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2019-10-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-06-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-10-15.

Foreningen har sitt sdte i MéIndal kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld sé att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som

kortfristigt lan.
Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under éret fran

121% till 185%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 484 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 019 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kummeln 5 i MéIndals kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 60
lagenheter. Byggnaden dr uppford 2021. Fastighetens adress dr Broslittgatan 27-29 i Mélndal.
Inflyttning gjordes i borjan av 2022.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 17
2 rum och kok 33
3 rum och kék 10
Total tomtarea 990 m?
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Bostider bostadsritt

Total bostadsarea 3 264 m?
Garage*, totalt 1094 m?
Garagearea, Ostra kvarteret 660 m?
Garagearea, véstra kvarteret 434 m?
Arets taxeringsvirde 115 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 115 000 000 kr

*Foreningen disponerar garageplatser i tvd garage som r inréttade som gemensamhetsanlédggningar och finns under
fastigheten samt i grannkvarteret (“Ostra kvarteret”). Hyra av garageplats sker via MoéIndals Parkerings AB (MPAB) och
gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Kummelns samfillighetsforening.

Forvaltning och medlemskap i intresseférening
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggning Molndal Kummeln GA:2 (GA:2) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av grundldggning och stomme, passagen mellan kvarteren samt garden inom Kummeln 2. T gemensamhetsanliggningen
" GA:2 ingér tre fastigheter. F6r anldggningen uppléts utrymme i deltagande fastigheter. Anliggningen forvaltas via
deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantméterimyndigheten.

Gemensamhetsanldggning Mdlndal Kummeln GA:3 (GA:3) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av garage for boendeparkering. I gemensamhetsanliggningen GA:3 fastigheterna Kummeln 1 - 6. For anldggningen
upplats utrymme i Kummeln 1. Anldggningen forvaltas via Kummelns samfillighetsférening

Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantmiteri-
myndigheten. Féreningen svarar for 20/143-delar (14%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning MéIndal Kummeln GA:4 (GA:4) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av hiss och trapphus. I gemensamhetsanléggningen GA:4 ingér fastigheterna Kummeln 1 - 6. Fér anldggningen uppléts
utrymme i deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas via Kummelns samféllighetsforening

Kostnaden for anlédggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar svara for 31/100-delar (31%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Mdlndal Kummeln GA:12 (GA:12) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av innergard med belysning, avvattningssystem, gemensamhetslokal, forrad, trappor mm. I
gemensamhetsanldggningen GA:12 ingér fastigheterna Kummeln 2, Kummeln 5 och Kummeln 6. Anliggningen
forvaltas via Kummelns samféllighetsforening. Kostnaden for anlédggningarnas utférande och drift fordelas enligt
andelstal, vilka har faststdllts av Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar for 3283/9792-delar (33,53%) av
driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Mo6Indal Kummeln GA:13 (GA:13) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av garage, garageport, ramp mm. I gemensamhetsanliggningen GA:13 ingar fastigheterna Kummeln 2,
Kummeln 5 och Kummeln 6. For anldggningen upplats utrymme i deltagande fastigheter. Anliggningen forvaltas via
Kummelns samféllighetsforening Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststéllts av Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar for 14/38-delar (36,8 %) av driftskostnaderna.
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Gemensambhetsanldggning Mdlndal Kummeln GA:14 (GA:14) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av vatten- och avloppsledningar mm. I gemensamhetsanliggningen GA:14 ingér fastigheterna Kummeln 2 och
Kummeln 5. For anldggningen upplats utrymme inom deltagande fastigheter. Anlédggningen kommer att forvaltas
genom deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for 5100/7233-delar (70,5%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Mélndal Kummeln GA:15 (GA:15) har inrittats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av miljérum och undercentral. I gemensamhetsanléiggningen GA: 15 ingér fastigheterna Kummeln 2 och
Kummeln 5. For anldggningen upplats utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas
genom deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utfdrande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantméterimyndigheten. Freningen svarar for 5100/10064-delar (50,7%) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanldggning Mélndal Kummeln GA:16 (GA:16) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av dagvattenledning for avvattning av tak. I gemensamhetsanliggningen GA:16 ingér fastigheterna Kummeln 2,
Kummeln 5 och Kummeln 6. Fér anldggningen uppléts utrymme inom deltagande fastigheter samt inom MéIndal

Aby 1 :88 och Aby 1 :90. Anliggningen kommer att forvaltas genom deligarforvaltning. Kostnaden for
anlédggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten.
Féreningen svarar for 70/155-delar (45,6 %) av driftskostnaderna.

Foreningen ingar i Kummelns samfillighetsforening tillsammans med Rikbyggen Bostadsrittsforeningarna Grandalia,
Tigerdga, Petunia och Browallia samt Bonum Bostadrittsforening Rosenrot. Samfillighetsforeningen forvaltar GA3,
GA4, GA12 och GA13.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 57 tkr och planerat underhall for 32 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhéllsplanen 4r senast uppdaterad 2024-08-20.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 1 414 tkr per r, som motsvarar en
kostnad pa 433 kr/m2.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 226 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 23 tkr.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 342 tkr (105 kr/m?), vilket &r den
rekommenderade nivéan enligt underhéllsplanen.

Reparationer/Underhéll under &ret

* Garantiatgdrder som resultat av 2-arsbesiktning.
* Reparerat stormskadade balkongavdelare

¢ Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Forbéttringsarbete under aret
 Forstérkt skalskydd, utrustat utsatta dorrar med brytskydd.

Enligt underhéllsplan:
¢ Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart tredje &r
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning
Styrelse

Ordinarie ledamaoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Emil Selin Ordférande 2026
Agneta Johansson Sekreterare 2025
Erik Wiberg Ledamot 2025
Emma Lundin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Svensson Suppleant 2025
Emma Gamnis Suppleant 2026
Suppleant
Niklas Lindstrom Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Dino Dautbegovic revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Pernilla Pettersson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jasmina Josic 2025
Marianne Martinsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Tidigare har anskaffningskostnaden for de tva garagen dir foreningen har sina garageplatser varit bokford och skrivits
av i Kummelns samfillighetsforening som forvaltare av de tvd gemensamhetsanldggningarna. Fornyad bedémning har
gjorts som innebdr att anskaffningskostnaden for garagen ska vara bokford och avskrivning goras i de
bostadsrittsforeningar som #ger fastigheterna som ingar i gemensamhetsanldggningarna (se tidigare beskrivning om
gemensamhetsanldggningarna GA:3 och GA:13 och Kummelns samfillighetsforening). Detta innebér att foreningens
andel av anskaffningskostnaden for de tvd garagen lagts till i foreningens anldggningstillgangar och avskrivning gjorts.
Finansieringen av garagen har gjorts med lan i Kummelns samfillighetsforening och foreningen betalar sedan tidigare
sin andel av rédntan och amorteringen pa dessa lan. Nér foreningens anskaffningskostnad for garagen nu flyttas 6ver till
foreningen bokfors dven foreningens andel av finansieringen som en langfristig skuld i balansrdkningen.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 85 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-02-01 dé& den héjdes med 25%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2% fran
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 116 kr/m?3r.
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter upplatna.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 3 arsoversikt (byggnad uppford 2021)

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022
Nettoomséttning™* 3969 3233 2 883
Resultat efter finansiella poster*® -465 —440 —866
Resultat exkl avskrivningar 1019 987 561
Balansomslutning 195 232 189 696 190 507
Soliditet %* 76 79 79
Arsavgift andel i % av totala
ﬁirelsegintéikter* = o 4
rsavgift ki/kvm upplaten med
ol g PP 1205 966 862
Driftkostnader kr/kvm 366 254 298
Energikostnad kr/kvm* 158 146 154
Underhallsfond kr/kvm 241 146 40
Reservering till underhéallsfond 105 106 40
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 322 302 172
Rénta kr/kvm 325 266 153
Skuldsittning 1&n i bank kr/kvm* 11 897 12 019 12 142
Skuldséttning 1&n i bank kr/kvm
upplaten me(% bostadsratt* LI 12019 12142
Riéntekénslighet (1an i bank) %* 9,90 12,4 14,1
Skuldséttning kort- och langfristiga
skulder not 16-17), kr/kvm 10 522

bostadsarea och garagearea (fr o m

2024)**

* obligatoriska nyckeltal
Det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm upplaten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr o m rdkenskapséret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas dédrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har
det varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intikter. Férédndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarséversikten.

**Berdkning av nyckeltal ovan &r gjord enligt kv for bostadsarean, férutom i nyckeltalet som avser skuldséttning kort-
och langfristiga skulder (not 16 och 17) dér dven kvm for foreningens andel av garagearean ingér i berdkningen.
Nyckeltalet for skuldséttning langfristiga skulder har lagts till frin och med 2024 pa grund av forindringen som
beskrivs under rubriken vésentliga héndelser under aret och avser bade skulder till bank och till Kummelns
samfillighetsforeningen. Féreningen minskar sina skulder genom betalning till amortering.

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Soliditet:

Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pé totala intdkter frén arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplyshning vid férlust

Foreningen har i likhet med andra nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. I resultatet ingér
avskrivningar med 1 484 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 019 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningen visar i &r ett positivt kassaflode pa 540 tkr.

Foreningens sparande, se nyckeltal ovan, ligger pa en nivéa 6ver angivet behov i foreningens underhallsplan och har
ddrmed en god forméga att kunna finansiera sina framtida ekonomiska &taganden for foreningens underhall.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belepprvid frefs binjan 151070 000 478000 |  —1343584  —4d0447

Disposition enl. arsstimmobeslut —440 447 440 447

Justering, avskrivning garage

t o m 2023-12-31 -435 524

Reservering underhéallsfond 342 000 —342 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —31906 31906

Arets resultat —464 818

Vid érets slut 151 070 000 788 094 —2.529 649 —464 818

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 219 555
Arets resultat —464 818
Arets fondreservering enligt stadgarna =342 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 31906
Summa —2 994 467

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2994 467

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3969 106 3233433
Ovriga rorelseintikter Not 3 361 48 399
Summa rorelseintiikter 3969 467 3281 832
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1196 177 —828 943
Ovriga externa kostnader Not 5 —580 873 —526 769
Personalkostnader Not 6 —116 580 =74 227
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —1483 577 —1426 513
Summa rorelsekostnader =3 377207 —2 856 451
Rorelseresultat 592 260 425 381
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 600
Ovriga rénteintsikter och liknande resultatposter Not 9 3326 780
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 060 404 —867 208
Summa finansiella poster —1 057 078 —865 828
Resultat efter finansiella poster —464 818 —440 447
Arets resultat —464 818 —440 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 193 510 005 188 146 975
Summa materiella anliggningstillgangar 193 510 005 188 146 975
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga andelar Not 11 0 188 810
Andra langfristiga fordringar Not 12 30 000 30000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 30 000 218 810
Summa anliggningstillgangar 193 540 005 188 365 785
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 823
Ovriga fordringar Not 13 5606 230 177
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 14 204 955 133 729
Summa kortfristiga fordringar 210 560 364 729
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1481 834 965 412
Summa kassa och bank 1481 834 965 412
Summa omsiittningstillgangar 1692 395 1330 141
Summa tillgdngar 195 232 400 189 695 926
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 070 000 151 070 000

Fond for yttre underhall 788 094 478 000

Summa bundet eget kapital 151 858 094 151 548 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 529 649 —1343 584

Arets resultat —464 818 —440 447

Summa fritt eget kapital —2 994 467 —1784 031

Summa eget kapital 148 863 627 149 763 969
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 25621750 38 831 925
Ovriga langfristiga skulder Not 17 7 024 462 0
Summa langfristiga skulder 32 646 212 38 831 925
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13210 175 399 300
Leverantorsskulder 118 551 108 478
Ovriga skulder Not 18 8629 198 419
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 19 385 205 393 835
Summa kortfristiga skulder 13 722 560 1100 032
Summa eget kapital och skulder 195232 400 189 695 926
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat 592 260 425 381
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1483577 1426 513

2 075 837 1 851 894

Erhéllen rénta 3326 1380

Erlagd rédnta —1 063 390 —863 141

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital L7 . P01
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 159 046 —147 082
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —190 238 24 976
Kassaflode fran den lopande verksamheten 984 581 868 027

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Finansiell anldggningstillgéng (andelar Kummelns
samfillighetsférening), om klassificering till amortering pa 188 810 —188 810
skuld Kummelns samfillighetsforening (garage)

Investering i anldggningstillgdng (garage) —7282 131 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten —7093 321 —188 810

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an i bank =399 300 —399 300
Skuld till Kummelns samfillighetsforening (garage) 7282 131 0
Tidigare &rs amortering skuld Kummelns samfillighetsférening

(garage) —188 810 0
Amortering skuld Kummelns samfillighetsforening (garage) —68 859 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6625162 —399 300

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 516 422 279 917
Likvida medel vid arets bérjan 965 412 685 495
Likvida medel vid arets slut 1481 834 965 412
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Det nya nyckeltalet Arsavgifi kr/kvm uppléten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m ridkenskapsaret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intidkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har
det varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Garage Linjér 120

Mark é&r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3643 991 2952935
Vattenavgifter 112 831 76 467
Elavgifter 176 026 124 805
Ovriga lokalintdkter (debiteras fr o m 2024 av Kummelns
samfillighetsforening 0 17 300
Ovriga ersittningar och sidointkter 36 258 61 926
Summa nettoomsittning 3 969 106 3233433
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 48 219
Ovriga rérelseintikter 361 180
Summa 6vriga rorelseintékter 361 48 399
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —31906 0
Reparationer =57 342 —41 061
Samfillighetsavgifter —342 819 —48 413
Forsdkringspremier —67 027 =56 606
Aterbiring frin Riksbyggen 500 3600
Systematiskt brandskyddsarbete —33 250 —43 214
Serviceavtal —13 681 -13 174
Obligatoriska besiktningar —20 248 —20 093
Snd- och halkbek@mpning —8 800 —1375
Forbrukningsmaterial —2 662 -3 993
Fordons- och maskinkostnader —13 828 =5 845
Vatten =74 959 —66 797
Fastighetsel —175 059 —222 432
Uppvirmning —266 001 —188 128
Sophantering och atervinning —89 095 —112 642
Forvaltningsarvode drift 0 -8 771
Summa driftskostnader -1196 177 —-828 943
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel -2 300 -3 351
Forvaltningsarvode administration —485 055 —464 277
Arvode, yrkesrevisorer —26 250 —20 000
Ovriga forvaltningskostnader —25 134 —17 675
Kreditupplysningar —4 875 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —28 364 —15 750
Kontorsmateriel —1.922 —138
Konstaterade forluster hyror/avgifter —~27 —31
Medlems- och foreningsavgifter -2 400 —2400
Bankkostnader -3 666 -3 147
Ovriga externa kostnader —881 0
Summa 6vriga externa kostnader -580 873 -526 769
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =90 410 —49 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —718 -9 425
Ovriga kostnadsersittningar 0 —485
Sociala kostnader —25452 -15317
Summa personalkostnader -116 580 =74 227
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1426 513 —1426 513
Avskrivningar Garage =57 065 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 483 577 -1 426 513
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen 0 600
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 600
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 2784 508
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 64 22
Ovriga rénteintikter 478 250
Summa 6vriga ranteintdakter och liknande resultatposter 3 326 780
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 171 250 000 171 250 000
Mark 19 750 000 19 750 000
191 000 000 191 000 000
Arets anskaffningar
Garage (andel i gemensamhetsanldggning GA:3 och GA:13) 7282 131 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 198 282 131 191 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 853 025 -1426 513
Garage, avskrivningar tidigare gjorda i Kummelns samfillighetsforening. -435 524 0
Fr o m 2024 garage del i foreningens anldggningstillgangar
-3 288 549 -1 426 513
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1426 513 -1426 513
Arets avskrivning garage -57 065 0
-1 483 577 -1 426 513
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 772127 -2 853 025
Restvarde enligt plan vid arets slut 193 510 005 188 146 975
Varav
Byggnader 166 970 462 168 396 975
Garage 6 789 543 0
Mark 19 750 000 19 750 000
Taxeringsvarden
Bostéder 115 000 000 115000 000
Totalt taxeringsvérde 115 000 000 115 000 000
varav byggnader 83 000 000 83 000 000
varav mark 32 000 000 32 000 000
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Not 11 Andra langfristiga andelar

2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Kummelns samfillighetsforening (amortering). Justeras mot andel
garage och som lang och kort del av Kummelns laneskuld, se not 17 och 18) 0 188 810
Summa andra langfristiga andelar 0 188 810
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
60 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 30000 30 000
Summa andra langfristiga fordringar 30 000 30 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 728 48 469
Andra kortfristiga fordringar (&rets avrdkning Kummelns
samfillighetsférening) 4878 181708
Summa 6vriga fordringar 5 606 230 177
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 75070 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 125 955 121 264
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3930 12 465
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 204 955 133 729
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1002 784 0
Transaktionskonto 479 050 965 412
Summa kassa och bank 1481 834 965 412
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 38 831 925 39 231225
Niésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —12 810 875 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —399 300 —399 300
Langfristig skuld vid arets slut 25621 750 38 831 925

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
DANSKE BANK 1,91% 2025-03-31 13077 075,00 0,00 133 100,00 12 943 975,00
DANSKE BANK 4,09% 2026-06-30 13 077 075,00 0,00 133 100,00 12 943 975,00
DANSKE BANK 2,14% 2027-03-31 13 077 075,00 0,00 133 100,00 12 943 975,00
Summa 39 231 225,00 0,00 399 300,00 38 831 925,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar lan 12 943 975 kr (12 943 975 — 133 100=12 810 875 kr) som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr Idngsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr:

Not 17 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga langfristiga skulder (skuld till Kummelns samfillighetsfrening) 7 024 462 0
Ovriga langfristiga skulder 7 024 462 0
Not 18 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder (kortfristig skuld till Kummelns samfillighetsforening) 0 188 810
Skuld f6r moms 8 629 9609
Summa 6vriga skulder 8629 198 419
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbhetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 824 11 756
Upplupna réntekostnader 2927 5913
Upplupna elkostnader 21212 25524
Upplupna vérmekostnader 38 346 29952
Upplupna revisionsarvoden 25000 20 000
Upplupna styrelsearvoden 44000 39188
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 875 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 235022 261 501
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 385 205 393 835
Not 20 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 39930 000 39930 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser intréffat som i védsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stéllning.
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19 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Lobelia Org.nr: 769637-
9234

Transaction 09222115557545644093

Signed ES, DD, AJ, EL, SR, EW




Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Lobelia, org. nr 769637-9234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Lobelia for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens oévriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgédrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Revisionsberattelse Riksbyggen Brf Lobelia, org. nr 769637-9234, 2024

Transaction 09222115557545644754 :
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Lobelia for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors Dino Dautbegovic

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Revisionsberéttelse Riksbyggen Brf Lobelia, org. nr 769637-9234, 2024

Transaction 09222115557545644754

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frédgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller Gverlatas pa
samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetdg som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksb; Bostadsrattsforening Lobelia Org.nr: 769637-9234
e ansaction 09222115557545644093 @) Signed £S, DD, AL EL, SR, EW




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgadngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i férvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att freningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

| Riksbyggen Bostadsrattsforening Lobelia OgF.nr: 769637-9234
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar ér helt befriade fran fastighetsavgift de forsta 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendgmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Lobelia Orqg.nr: 769637-92 =
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Styrelsens ord

Foreningen i korthet

Brf Lobelia 4r del av samfélligheten Kummeln, som bestér av sex bostadsrittsforeningar fordelade pa tva kvarter. Brf
Lobelia huserar i det vistra kvarteret och delar innergrd och gemensamma utrymmen med Brf Petunia och Brf
Browallia.

Pa den gemensamma innergérden finns bland annat tvé kolgrillar, tvd pergola, cykelparkeringar och lekplats. Via
entréer fran innergdrden har medlemmarna tillgéng till tv8 Svernattningslégenheter, tva tvittstugor samt en
gemensambhetslokal. Det finns ocksa cykelgarage, bilgarage samt miljsrum med ingngar frén utsidan av fastigheterna.
Ovan ndmnda gemensamma utrymmen delas av Brf Lobelia, Brf Petunia och Brf Browallia.

Foreningens medlemmar har tillgang till bilpool. Nuvarande leveranttren har nyligen meddelat att de frin januari
avvecklar verksamheten, Riksbyggen arbetar pd att ta fram ett alternativ.

Féreningen har kollektivt elavtal och fakturerar medlemmar efter forbrukning. Medlemmar tecknar séledes inte eget
elavtal.

Ytterligare information finns pé: Mitt.riksbyggen.se

Aret i korthet

I borjan av dret genomfordes 2-arsbesiktning av fastighet och ldgenheter, anmilda fel och avvikelser granskades. Fel
och avvikelser accepterade for garantiatgérd atgérdades.

Under varen forbittrade Brf Lobelia, Brf Petunia och Brf Browallia tillsammans med Kummelns samfillighet
fastigheternas skalskydd, i denna forbéttring utrustades ett flertal dérrar med brytskydd.

Foreningsstdimma holls i slutet av maj.

e  Stdimman antog uppdaterade stadgar.

o  Stimman gav styrelsen i uppdrag att avveckla GoRide cykelpool med motiveringen att d& cyklarna inte anvinds s
ar cykelpoolen en utgift som belastar foreningen och indirekt medlemmarnas ekonomi.

o Stdmman gav styrelsen i uppdrag att upphandla gruppavtal for internetanslutning. Detta uppdrag #r i skrivande
stund inte slutfort, det gar saledes i skrivande stund inte att uttala sig om exempelvis kostnad, hastighet eller
innehall.

Styrelsen bjod in alla medlemmar till korvgrillning inne p& gemensamma innergarden en eftermiddag i slutet av
oktober.

I borjan pa november genomfordes obligatorisk ventilationskontroll dven kallad OVK.
Styrelsen har i tilldgg till transaktionskontot (Swedbank) inforskaffat ett réntebdrande konto (SBAB). Kapital som inte
behovs for ménatliga transaktioner 6verfors till det rdntebérande kontot och ska via rdnteinkomster hjélpa forningen att

bygga likviditet.

Forsta fredagen i december ordandes traditionsenligt gloggmingel, styrelsen bokade gemensamhetslokalen och bjod in
foreningens medlemmar till afterwork med gldgg och tillbehor.

Riksbyggen Bostadsrattsfarening Lobelia Orqg.nr: 769637-9234
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Bostadsrattsférening

Lobelia

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och k&pare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fr helba Livet

Riksbyggen Bostadsrattsforening Lobelia O[F‘nr: 769637-9234
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