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Vdlkommen till drsredovisningen for Brf Loket i Stuvsta

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapséret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dar om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Sver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte ndgot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ér sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid rakenskapsérets
sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sédger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under éret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver ldnen, hur stora de ir, vilken
rdnta de har och ndr det 4r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Till medlem fér antagas fysisk person som fyllt 55 ar.
Om dkta makar férvdrvar bostadsritt ar det tillrdckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med dkta makar jamstélls de som

sammanbor under dktenskapsliknande férhallanden.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra

fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Huddinge kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-07-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-07-05 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvirde. Detta innebir att fastigheten
inte har varit féremal fér ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstélld. Den har asatts vardear 2020.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med &r 2035 utgér full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten.

Fastigheten
Foreningen ar édgare till fastigheten Frigg 1 i Huddinge kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i tre till sex vaningar med totalt 56 bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 3616
m?”. Féreningen disponerar éver 27 parkeringsplatser samtliga i garage. Tre av dessa 4r utrustade med laddningsuttag for elbil.
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Fastigheten ar fullvdardesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en gemensamhetslokal, ett hobbyrum och évernattningsrum som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns det
dven en tvittstuga, utrymme for killsortering, cykelrum, stadrum samt fastighets- och rullstolsforrad.

Gemensambhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanlaggningar GA:1 avseende gard, dagvatten frén gérd, bullerskarm, stédmur, trappa och
vdgg mot garage tillsammans med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta), andelstal 1 av 2. GA:2 avseende dranering runt garage samt pélar och
barlager under garage tillsammans med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta) och Frigg 3, andelstal 1 av 3. GA3 avseende garage tillsammans
med Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta), andelstal 27 av 38.

Vdsentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende vdg genom garage upplatet i fastigheten Frigg 3. | féreningens fastighet finns
upplétet servitut avseende vag till forman for fastigheterna Frigg 2 (Brf Taget i Stuvsta) och Frigg 3. | féreningens fastighet finns upplatet
servitut avseende utrymning samt infdstningar till forman for fastigheten Frigg 3.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhall planerat inom de narmaste fem till tio dren. Avséttning for foreningens
fastighetsunderhll 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande minst 30 kr/m* boarea.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tdcka utgifter for foreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 juni 2024 haft féljande sammansattning:

Ingemar Granstrém  Ordférande

Carina Fors Styrelseledamot
Birgitta Pettersson Styrelseledamot
Peter Holger Styrelseledamot

Lennart Séderberg Suppleant
Svante Hellsing Suppleant

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring inklusive réattsskyddsférsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Ulla von Boisman, sammankallande och Margareta Oberg.

Sida 3 av 16

Assently: 583ec96ce3d6c4d40587b136ff3e14825d3bc314f42ea7da3c7b4647464bed203a4f7ab6b509680b85ec26a957ad08ceb0ac5bc3ddfee4 13fb994f7b6f790cd0



Brf Loket i Stuvsta Arsredovisning 2024
769635-0797

Revisorer

Simon Dahlqvist ~ Auktoriserad revisor ~ Hellstrém & Hjelm AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-26.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM@Home AB for ekonomisk- och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 36 000 kronor per ar.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Féreningens Idngfristiga Idn

Under éret har féreningen amorterat 800 000 kronor (900 000 kr) i enlighet med &verenskommen amorteringsplan. Ett av
féreningens fyra lin omsattes den 1 juni och rantan blev 4,26% pa ett ar. Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor som framgér
av not nummer 14.

Arsavgifter

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 4%.

Ovrigt

Byte av revisor till Hellstrom & Hjelm.

Filterbyte i samtliga ldgenheter. Garaget sopades i juli. Taket besiktades i november och atgarder utférdes av JM. Brandéversyn gjordes
av Soédertdrns brandférsvar i hostas och var utan anmérkning.

Nya avtal for teknisk forvaltning, bade gillande gemensamhetsanldggning (garden och garaget tillsammans med Taget) och var egen
fastighet har tecknats fr o m 1 januari 2025 med JM@home. Vi har adven tagit 6ver avtalen fran samma tidpunkt gillande
tradgardsskétsel, stidning och snéréjning och har nu direktkontakt med leverantérerna.

Fran arsskiftet 2023/2024 tog kommunen/SRV &ver hela ansvaret fér sophantering. Under éret har styrelsen arbetat med struktur och
dversyn av soprummet.

Styrelsen har under aret jobbat med portkodsystemet och de digitala skarmarna for att fa full kontroll pa hur vi kan skéta dem sjdlva
framover. Vi har kommit en bit pa vdgen, men det ar tekniskt komplicerat.

Styrelsen har sikerhetsstillt att vi har underhallsplan och forvaltningsplan som finns lagrade digitalt.

Vi har ocksd haft tréffar/utbildning med var tekniska och ekonomiska férvaltare vid flera tillfallen under aret.

Sida 4 av 16

Assently: 583ec96ce3d6c4d40587b136ff3e14825d3bc314f42ea7da3c7b4647464bed203a4f7ab6b509680b85ec26a957ad08ceb0ac5bc3ddfee4 13fb994f7b6f790cd0



Brf Loket i Stuvsta Arsredovisning 2024
769635-0797

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 83 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgiende medlemmar under
aret var 6. Vid rakenskapsérets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 Sverlatelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3394516 3 300 007 3218239
Resultat efter fin. poster -545 296 -325 251 37 857
Soliditet (%) 81 81 80
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 811 782 753
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 86,3 85,5 84,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11 892 12113 12 362
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 9740 10125 10 333
Sparande per kvm totalyta, kr 146 199 282
Energikostnad per kvm totalyta, kr 136 132 135
Réantekanslighet (%) 14,67 15,5 16,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 35 737 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingér darmed i
berékningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réantekanslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % éarsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrittslagen.
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Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.

Fordndringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 110 230 000 - - 110 230 000
Upplatelseavgifter 73 995 000 - - 73 995 000
Yttre fond 175 500 - 108 480 283 980
Balanserat resultat -51 548 -325 251 -108 480 -485 279
Avrets resultat -325 251 325 251 -545 296 -545 296
Eget kapital 184 023 701 0 -545 296 183 478 405
Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -485 279
Avrets resultat -545 296
Totalt -1 030 575
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhill 108 480
Balanseras i ny rakning -1 139 055
-1 030 575

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 3394516 3 300 007
Rérelseintdkter 3 0 6 406
Summa rorelseintikter 3 394 516 3 306 413
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -1 390 891 -1 616 346
Ovriga externa kostnader 8 -351 232 -202 005
Personalkostnader 9 -60 951 -47 800
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 188 696 -1 188 696
Summa rorelsekostnader -2 991770 -3 054 847
RORELSERESULTAT 402 747 251 566
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 574 390
Rantekostnader och liknande resultatposter -948 617 -577 207
Summa finansiella poster -948 043 -576 817
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -545 296 -325 251
ARETS RESULTAT -545 296 =325 251
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 226 590 478 227 771770
Maskiner och inventarier 1" 22192 29 596
Summa materiella anlidggningstillgangar 226 612 670 227 801 366
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 226 612 670 227 801 366
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 860 0
Ovriga fordringar 12 320 330 507 862
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 115128 105 460
Summa kortfristiga fordringar 444 318 613 322
Kassa och bank

Kassa och bank 1419 1969
Summa kassa och bank 1419 1969
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 445 737 615 291
SUMMA TILLGANGAR 227 058 407 228 416 657
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 225 000 184 225 000
Fond for yttre underhall 283 980 175 500
Summa bundet eget kapital 184 508 980 184 400 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -485 279 -51 548
Arets resultat -545 296 -325 251
Summa fritt eget kapital -1 030575 -376 799
SUMMA EGET KAPITAL 183 478 405 184 023 701
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 10 425 000 31937 500
Summa langfristiga skulder 10 425 000 31 937 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 32 575 000 11 862 500
Leverantorsskulder 141 223 170 229
Skatteskulder 55 550 55100
Momsskuld 3235 1209
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 379 994 366 418
Summa kortfristiga skulder 33 155 002 12 455 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 227 058 407 228 416 657
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 402 747 251 566
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Avrets avskrivningar 1188 696 1188 696
1591 443 1 440 262

Erhéllen rianta 574 390
Erlagd ranta -948 617 -577 207
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore férindringar av

X . 643 400 863 445
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 77 536 132746
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 954 65 370
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 707 981 1061 561
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -800 000 -900 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -800 000 -900 000
ARETS KASSAFLODE -92 019 161 561
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 374 953 213 393
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 282 935 374 953

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Loket i Stuvsta har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.
Principerna dr oférdndrade jamfért med féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Installationer 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pa balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Garage och p-plats 334133 332000
Arsavgifter bostader 2 747 556 2 642 064
Internet 147 840 147 840
Varmvatten 35737 36 449
Vidarefaktureringar 96 272 63 332
Gemensamhetslokal 3 300 3900
Ovriga ersittningar 21200 10 430
Overnattnings-/gistligenhet 8 400 17 800
Drojsmalsranta 82 26
Ovriga fakturerade kostnader 0 46 169
Ores- och kronutjimning -4 -2
Summa 3394 516 3 300 007
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 6 406
Summa 0 6 406
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 1507 4509
Fastighetsskotsel 284 955 312376
Besiktning och service 47 269 47 552
Tradgérdsarbete 1452 1146
Snéskottning 58 871 19 357
Summa 394 054 384 940
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostidder 0 12 235
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 2 884 15 223
Lépande rep och underhall tvittstuga 0 294
Lopande rep ventilation 5142 0
Lopande rep och underhdll hissar 0 8 539
Lépande rep och underhall las,larm och dérrar 8 396 27 720
Lopande rep och underhall garage och p-platser -25 516 60 204
Reparationer 447 516
Summa -8 647 124 731
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 209 329 111 384
Uppvarmning 247 754 343 813
Vatten 143 191 114 492
Sophdmtning 177 129 108 034
Summa 777 403 677 723
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 24 574 21 369
Kabel-TV 175 507 169 692
Gemensamhetsanliggning 0 210 341
Beraknad fastighetsskatt 28 000 27 550
Summa 228 081 428 952
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 204 457 5 465
Forbrukningsinventarier 4130 5 821
Forbrukningsmaterial 4074 44 526
Revisionsarvoden 41 988 56 100
Styrelsemé&te/stammal/staddag 4941 5158
Ekonomisk férvaltning 80 500 78 342
Extradebitering Ekonomisk férvaltning 6 875 2 688
Bankkostnader 4267 3906
Summa 351232 202 005
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 60 951 47 800
Summa 60 951 47 800
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 230 725 000 230 725 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 230 725 000 230 725 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -2 953 230 -1771938
Arets avskrivning -1181 292 -1181 292
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 134 522 -2 953 230
Utgaende restvirde enligt plan 226 590 478 227 771 770
| utgdende restvdrde ingdr mark med 88 970 568 88 970 568
Taxeringsvdrde byggnad 87 755 000 87 755 000
Taxeringsvdrde mark 23 400 000 23 400 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviarde

Ingdende 37 000 37 000
Utgaende anskaffningsvirde 37 000 37 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 404 0
Avskrivningar -7 404 -7 404
Utgaende avskrivning -14 808 -7 404
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 192 29 596
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprenér 0 98 937
Skattekonto 35948 35941
Ovriga fordringar 2 866 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 281 516 372 984
Summa 320 330 507 862
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 458 9428
Forsikringspremier 26 050 24 574
Kabel-TV 45 990 37 947
Intakt varmvatten 6 200 6 200
Fakturerade kostnader 30 430 27 311
Summa 115 128 105 460
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-06-01 4,26 % 10 975 000 11 025 000
Stadshypotek 2025-06-01 4,05 % 10 675 000 10 925 000
Stadshypotek 2025-06-01 083 % 10 675 000 10 925 000
Stadshypotek 2026-06-01 0,96 % 10 675 000 10 925 000
Summa 43 000 000 43 800 000
Varav kortfristig del 32 575 000 11 862 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 42206 29 963
Uppvérmning 27 573 45 600
Vatten 25 777 20 667
Forutbetalda avgifter/hyror 284 438 270 188
Summa 379 994 366 418
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 46 500 000 46 500 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsens beslutade om en héjning av drsavgifterna med 6% fran och med den 1 januari 2025.
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Underskrifter

Ort och datum

Carina Fors Birgitta Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Holger Ingemar Granstrém
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats - -

Simon Dahlqyist
Auktoriserad revisor
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Revisidhsberﬁttelse

Till foreningsstimman i Brf Loket i Stuvsta
Org.nr 769635-0797

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Loket i Stuvsta for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for riakenskapsaret 2023 har utforts av en annan revisor som limnat en revisionsberéttelse daterad
2024-06-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens formaéga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &dr lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Loket i Stuvsta for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for
vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Hellstrom & Hjelm Revision AB

Simon Dahlqvist
Auktoriserad revisor

Brf Loket i Stuvsta, Org.nr 769635-0797

Assently: 592dd319de5013a3889076afbb4ee84b46ae65c8e503403b44fbcd9b4a9d948a021ecabd6316443d981ba6584a6f51ec5c53ea33876¢c7f0ad7a45fb5fa746¢19



Foljande handlingar har undertecknats den 23 maj 2025

Revisionsberattelse.docx

(30388 byte)
- SHA-512: a4694ab8f6f35a34320721e1925a8ddc920f0
— 6dc4e5d5f753db57cad0b047807ae196d9dbe8daddedce
— ¢23b0b0b73dda457b3db30032597bfb3d1daaadb2cd68

Underskrifter

Sida1av 1 =

2025-05-23 14:02:29 (CET)

Paul Simon Dahlqvist

simon.dahlqvist@hhrevision.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

o assently

Undertecknandet intygas av Assently

Revisionsberattelse

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besdka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
592dd319de5013a3889076afbb4ee84b46ae65c8e503403b44fbcdIb4a9d948a021ecab46316443d981ba6584a6f51ec5c53ea33876c7f0ad7a45fb5fa746¢
19

%520,  Om detta kvitto

g

A\

CE

)
1K

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr
910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid rattsliga férfaranden enbart pa grund av att underskriften
har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
rattsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.

\S




