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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Arsta Ljuva, org.nr 769640-1061.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Arsta Ljuva for rakenskapsaret 2024-
01-01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rédkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka féormagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgdéra en grund foér vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om foére-
ningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gbra att en foérening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Arsta Ljuva for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fbreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-06-17.

Foreningens verksamhet kommer beskattas som ett privatbostadsforetag.

Med privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk forening vars verksamhet till klart Gvervigande del bestar i
att at sina medlemmar tillhandahalla bostidder i byggnader som 4dgs av foreningen.

Kommunal avgift for ar 1 - 15 efter faststillt virdear utgar ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsskatt enligt géllande regler.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Stockholm Siljan 6.

Inflyttning har skett under vintern 2023-2024.

Fastigheten bestar av 70 lagenheter, total BOA c:a 5 066 m2.

Foreningen disponerar 30 parkeringsplatser varav 28 i garage

samt 28 st forrad for uthyrning. I fastigheten finns 3 st kommersiella lokaler for uthyrning, LOA 141 m2.
Fastighetsforsikring har tecknats till fullvirde hos Brandkontoret.
Garantitiden dr 5 ar och garantibesiktning kommer att ske under 2026.
GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sdkerhet for inbetalda forskott.
Fastigheten dr upplaten med dganderiitt.

Bostadsrittsforeningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.
Den slutgiltiga anskaffningskostnaden har uppgatt till 452 800 000 kr

Byggentreprenoren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten for 6verldmnandet (2024-05-31) inkl
fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela aret enligt entreprenadavtalet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret avyttrades dotterbolaget Besqab Bostadsmark V AB.

Under dret har en tridgardsgrupp bildats, vilket bland annat kommer att resultera i nya blommor i vara rabatter till varen. Foreningen
har organiserat Arsta Ljuva - dagen pa innergarden med gott deltagande fran foreningens medlemmar. Dérutdver har foreningen hyrt
ut co-working-lokalen, som tidigare har statt tom, och dppnat ett sparkonto hos SBAB for placering av foreningens kassa. De
atervinningskérl som hyrdes av LL-bolagen har kopts loss. Det kommer att innebéra en betydande kostnadsbesparing for féreningen.
Resultatet efter avskrivningar dr negativt. Rorelseresultatet fore avskrivningar landar pa 2 098 Tkr,

vilket innebir att det har funnits medel for att klara de 16pande kostnaderna.
De avgiftshojningar som kommer att genomféras ér for att framover klara de 6kade kostnaderna.
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Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansittning t o m 2024-05-16:

Toni Lahdo, ledamot, ordférande
Hans Svedberg, ledamot
Henrietta Ludwig, ledamot

Suppleant har varit Jennie Svedberg.
Styrelsen har haft féljande sammansittning efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-16:

Bjorn Tegeberg, ledamot, ordforande
Anna Averianova, ledamot

Leif Johansson, ledamot

Liene Some, ledamot

Bjorn Stjernberg, ledamot

Suppleanter har varit Fredrik Telenius, Robin Nydestedt R6din och Martin Sturinge.

Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsangelidgenheter i produktionsskedet samt avhallit
12 protokollfoérda sammantriden.
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-16.

Revisor
Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Besqab Forvaltning AB.

Ordférande och kassor onskar ldmna f6ljande kommentar till arsredovisningen angaende féreningens ekonomiska férvaltning.

Den ekonomiska forvaltaren tillika entreprentren har stéllt ut och inkommit med egna fakturor till féreningen som pastas tillhdra
entreprenaden men som sigs ha missats i tidigare fakturering. Den ekonomiska forvaltaren har pa egen hand betalat dessa med
foreningens medel utan foregaende attest fran kassor och ordforande. Det har inte varit mojligt att fullt ut kontrollera riktigheten i
dessa fakturor. Den ekonomiska forvaltaren har vid upprepade tillfillen uppmirksammats pa det felaktiga i detta men limnat det utan
atgird.

Rinteinbetalningar har vid upprepade tillfdllen gjorts for sent och foreningen har belagts med straffavgifter. Den ekonomiska
forvaltaren har tagit pa sig ansvaret och kostnaden for straffavgifterna men foreningens kreditvirdighet kan ha paverkats negativt.
Fakturor har betalats utan foregaende attest fran kassor och ordfrande.

Arsgamla kostnader for fastighetsforsikring och bredband/telefoni har upptickts sent och paforts féreningen strax innan bokslut och
dérfor paverkat resultatet negativt.

Den ekonomiska forvaltarens I'T-system for attest av fakturor har haft upprepade tekniska problem. Ett alternativt attestforfarande har
inte tillimpats vid dessa tillfillen utan attestordningen har istillet forbigatts.

Arsavgifter
Medlemsavgifter for 2025 kommer att hjas med 2% fran 2025-01-01

Foreningens séte dr Stockholm.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)*

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)*
Réntekénslighet (%)*
Energikostnad (kr/kvm)*

Definitioner av nyckeltal

2024
2 883 366
-2 239789
83,03

371

77,5
12014

14 653
39
33
61

2023

50,1

SO

SO OO

2022

0,3

SO

SO OO

2021

0,3

[N

[N o]

Bostadsrittsyta uppgar till 5 066 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 6 179 kvadratmeter.

- Nettoomsittning: Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar

- Res. efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader

- Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
*Arsavglft per m2: Arsavglft dividerat med yta upplaten med bostadsrétt

- Arsavg andel tot rorelseint (%): Arsavglfternas andel i procent av de totala intiikterna

- Skuldsittning per m2 - 1: Réntebirande skulder / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

- Skuldsittning per m2 - 2: Rintebirande skulder / yta upplaten med bostadsritt

- *Sparande per m2: Arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar - kostnadsfort planerat underhall / yta upplaten med

bostadsritt och hyresritt

- *Réntekinslighet: Utgiftsokning vid en procentsats hojd rénta / arsavgifter
- *Energikostnad per m2: Kostnad uppvirmning, el och vatten / yta upplaten med bostadsritt och hyresritt

*Nyckeltal baserat pa perioden juni - december 2024

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borjan 100
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 49
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 31
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 118

Foréandringar i eget kapital

Belopp vid drets inging
Okning av insatskapital
Arets forlust

Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhall fond kapital

280 030 528 0 0 0 0
861219472 73 000 000

-2 239 789

366 250 000 73 000 000 0 0 -2239 789
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Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

arets forlust -2 239 789
-2 239789

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall avsitts 88 655

i ny rikning dverfores -2 328 444
-2239 789

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

2 883 366

2 883 366

-766 497
-18 296
-2 469 593

2023-01-01
2023-12-31

-3 254 386

-371 020

6 500
-1 875 269

-1 868 769

-2 239789

-2239 789
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

444 640 407

0

444 640 407

0

2023-12-31

-2 586 147

426 300 000

0

444 640 407

19 135
426 853
36593

423713 853

98 830

482 581

2 059 393

98 830

423 812 683

124 834 608
5807 159
0

2 059 393

2541974

447 182 381

130 641 767

4 357 946

4 357 946

134999 713

558 812 396
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld
Byggnadskreditiv

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12
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2024-12-31

373 550 000
88 655

373 638 655

-88 655
-2 239 789

2023-12-31

280 030 528
0

2328 444

280 030 528

371310211

74 233 333

0
0
0

74 233 333

0
281 303
0
673 046
154 884
529 604

280 030 528

1 638 837

447 182 381

75 000

19 781

98 830
1116 106
277 327 375
144 776

278 781 868

558 812 396
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 2 -371 020 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5573 446 0
Erhéllen rinta m.m. 6500 0
Erlagd rinta -1 875 269 0
Betald fastighetsskatt -443 060 600 196
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 2 890 597 600 196
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 124 815 473 -124 834 608
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 5343713 -2 259 850
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 186 522 -1 569 375
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -276 886 493 75 044 776
Kassaflode fran den lopande verksamheten -143 650 188 -53 018 861
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 4 -452 800 000 0
Forvarv av pagaende nyanlidggningar och forskott avseende 5
materiella anldggningstillgangar -20 000 000 -224 313 853
Forsiljning av pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 446 300 000 0
Forséljning av andelar i koncernforetag 6 98 830 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -26 401 170 -224 313 853
Finansieringsverksamheten
Betalda insatser 93519472 279 480 528
Upptagna langfristiga lan 74 560 000 0
Amortering langfristiga 1an -326 667 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 167 752 805 279 480 528
Forindring av likvida medel -2 298 553 2 147 814
Likvida medel vid arets borjan 4357 946 2210132
Likvida medel vid arets slut 2059 393 4 357 946
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ir oforandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsiittning till fond for yttre underhall gors arligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess foreningen upprittat en underhéllsplan. Dérefter skall avsittning ske
enligt underhallsplan. Denna 6verforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stdmman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar.

Materiella anlidggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nir komponenterna har vésentligt olika
forbrukningstid.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett berdknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Antal ar
Byggnader:
Stomme och grund 120
Stomkompletteringar / innerviggar 50
Inre ytskikt 25
Fasad & Fonster 50
Yttertak 40
Maskiner och andra tekniska anldggningar:
Virme och Sanitet (VS), El, Ventilation
Hiss etc, Styr och 6vervakning 20-60
Restpost 50

Intiktsredovisning i
Intikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for rinteinkomster till den del de tillhor
fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomséittning

Arsavgifter

Hyror p-platser

El- & vv-forbrukning
Lokaler

Ovriga intikter

Besqab Projektutveckling AB erhéller samtliga intdkter fram t o m avridkningsdagen 2024-05-31.

Not3  Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmateriel
Bankkostnader

Gavor

Besqab Projektutveckling AB star for samtliga kostnader fram t o m avrikningsdagen 2024-05-31.

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat vérde

2024

2234 001
317 861
60 068
212 059
59 377

2 883 366

2024

11934
3861
2412

89

18 296

2024-12-31

20 810 000
426 300 000
447 110 000

-2 469 593

-2 469 593
444 640 407

243 340 407
201 300 000
444 640 407

276 285 000
174 879 000

2024-12-31

426 300 000
0
0
-426 300 000
0
0
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199 400 000
224 313 853
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NOTER

Not 6  Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Séte
Besqab Bostadsmark V AB

556974-6957 Danderyd

Under rikenskapsaret avyttrades bolaget.
Not7  Ovriga fordringar
Entreprenor
Skattekontot
Aimo Park + El
Moms SKV
Ovriga fordringar
Not8  Personal
Loner och ersittningar
Sociala kostnader
Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetald moms lokalhyror
Bredband/Internet

Not 10 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

Antal/Kap.
andel %
100

Swedbank 2955891367 18 640 000 4,26% 2026-04-24
Swedbank 2955891375 18 640 000 4,04% 2027-04-23
Swedbank 2955891359 18 640 000 3,88% 2028-04-25
Swedbank 2955891383 18 313 333 3,79% 2029-04-25

Not 11  Ovriga kortfristiga skulder
Moms SKV
Depositioner lokaler
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Manadsavgifter
Aimo Park
Réntor

Revisionsarvode
Styrelsearvode + uppl soc avg

Ovriga noter
Not 13  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

Redovisat
virde
0

0

2024-12-31

126 660
0
55193
0

245 000

426 853

2024

57 300
18 003

75 303

2024-12-31

9383
27210

36 593

2024-12-31

74 233 333

2024-12-31

55 886
99 000

154 886

2024-12-31

389973
0
24703
39 625
75 303

529 604

2024-12-31

80 550 000

2023-12-31

Redovisat
virde
98 830

98 830

2023-12-31

4137789
443

16 149
1652778
0

5807 159

2023

0
0
0

2023-12-31

0
0
0
2023-12-31

0

2023-12-31

0
0
0
2023-12-31

131 857
12919
0
0
0

144 776

2023-12-31

80 550 000
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NOTER

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagen som skulle paverka bostadsrittsféreningens finansiella stdllning

eller resultat. Foreningen fortsitter sin verksamhet som planerat, och inga nya ataganden eller forpliktelser har uppstatt som
skulle kriva redovisning eller upplysning i denna arsredovisning.
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Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska

underskrift.

Bjorn Tegeberg Anna Averianova

Styrelseledamot Styrelseledamot

Ordférande

Leif Johansson Liene Some Bjorn Stjernberg
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Bjérn Tegeberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 10:55:25 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1ea24fc7e00b49eb9fc46a05ac6568d4

Underskrift 3

Namn: Leif Johansson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 12:49:23 GMT+02:00
Transaktions-1D: 942660f3581b495199d14e8fbbeaf2ee

Underskrift 5

Namn: Anna Averianova

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-01 07:46:34 GMT+02:00
Transaktions-ID: ea9ae47096c94cd3adbcd01d15¢7f0dc

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Liene Some

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 11:49:51 GMT+02:00
Transaktions-ID: 5add3ed62cb74eecb43cac1e17053c6e

Underskrift 4

Namn: Bjorn Stjernberg

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-30 15:19:25 GMT+02:00
Transaktions-ID: ef97{77{8f374824b291d25d0406685f

Underskrift 6

Namn: Pontus Ohlsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-05 13:25:00 GMT+02:00
Transaktions-ID: 70e97a9b87974dc78c4158b0fd5b467
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