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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Lunnagatan, som registrerats hos Bolagsverket i november 2009
har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader &t mediemmarna tilt nyttjande utan tidsbegransning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen, har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Denna-plan ar
underlag till beslut om férvarv i enlighet med bostadsrattslagens regler for
ombildning frén hyresratt till bostadsratt. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga
om kostnaderna pa avtalad k&peskilling for fastighetsforvarvet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa beddmningar gjorda i oktaber 2009.

Teknisk besiktning, pa vilken fondens storlek grundas, har utfoérts 2009-09-09.
Upplatelser och tilltradet beraknas ske i december 2009 eller den senare dagen
nar den ekonomiska planen blivit registrerad.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning Lerum Rydsberg 8:270

Adress Lunnagatan 23-47

Bostader 1172 m?

Lokaler 0 m2

Summa uthyrbar area 1172 m?

Tomtareal 3947 m2

Byggnadens utformning Sméhus, 8 st enplans och S st tvaplans, vind.
Gallande planbestammelser Byggnadsplan 1988-01-14

Servitut/gemensamhetsanldggn. V&g och byggnad; last

Gemensamma anordningar Sophantering, kabel-TV

Ekonomiska plan Brf Lunnagatan, november 2009
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Taxeringsvarde (2004) Byggnad 6 800 000 kr
Mark 1 289 000 kr
Totalt 8 089 000 kr

Vardear 1989

Forsakring Fastigheten avses bli fullvardesforsakrad

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Byégnaden innehaller 13 st bostader

Byggnadsadr 1989

Grundldggning Bottenplatta i betong
Stomme Tra |

Yttertak Betongtakpannor

Fasader Trapanel

Fonster : Trafonster
Uppvérmningssystem Fjarrvéarme

Ventilation Mekanisk franluftssystem

El- och VA-anslutning Kommunalt el- resp VA-nét

KORTFATTAD RUMS-/LAGENHETSBESKRIVNING
Koksinredning Relativt likvardig standard

Badrum Ursprungligt utférande i flertalet med platsmattor,
vatrumstapet (fatal nyrenoverade)

Golvbelaggningar Plastmattor

Ekonomiska plan Brf Lunnagatan, november 2009



3. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kdoeskill ng 17 500 000

Lagfa-tskostnad 269 375
Pantbrevskostnader 34720
Reserv {ex: rta, pb) 30000
Reparazionsfond, yitre 2400000 o
Foreningsbildning 282 000
Totalt 20 916 095

4. FINANSIERINGSPLAN

Langivare Belopp  Ranta % Rénta Bind.=d
3900 0CO 2.50 97 500 rorlig
3900 000 3.50 136 500 3ar
3 900 000 4,50 175500 S ar

Totalt 11 70C 000

Insatser 9216 095

Totalt 20 916 095 409 500

5. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapita:kostnader enl ovan 409 500
Avskrivaing/amortering 50 000
Driftskastnader:

totalt ¢c:a 253 000
Skatter

Fastighetsavgift 16 536
Fondavsdttning yttre: 24 267

enligt stacgar min C.3 %
av taxeringsvardet
Totalt 753 303

6. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 743 295
P-platser 10 008
Lckalkyror 0
Totalt 753 303

Brf Lunnagatan nov 2009



7. Lagenhetsforteckning Brf Lunnagatan
L Lgh Namn Lunnagatan | Antal | Yta | Andelstal Insats  |Arsavgift, | Arsavg | Ranta | Nettokostnad* | hyra
| nr nr rum % kr kr kr/man % avg+nettoranta | kr/man
HR /man 2008
23 Helena/Christer Eliasson 23 5 116 9.499 875458 70 607 S 884 3.50 7 876 8 126
25 Anna Thumb/Niclas Carneby 25 5 116 9,499 875 458 70 607 5 884 3,90 7 876 8 126
27 | Madeleine Bergenkull/Anders Rydén 27 5 116 8,499 875 458 70 607 5 884 3,90 7 876 8126
| 29 Gunilla Broberg 29 5 116 9,499 875 458 70 607 5 884 3,90 7876 8126
31 Antonto Ezat 31 5 116 9,499 875 458 70 607 5 884 3,90 7 876 8126
33 Peter/Katrina Lindah! 33 3 82 7,122 656 401 52 949 4432 3,90 5 905 6 456
35 Anders/Berit Wikstrom 35 2 66 6,004 553 300 44 625 3719 3.90 4977 S 347
Iuw Jan Olsson 37 3 82 7,122 656 401 52 940 4412 3,90 5905 6 456
39 Florence Jutestiand 39 2 o6 6,004 553 300 44 625 3718 3,80 4977 5347
41 Bo Johansson 41 3 82 7,122 656 401 52 940 4412 3,90 5 905 6 458
43 Ivar Stirna 43 2 66 6,004 553 300 44 625 3719 3,90 4977 5347
45 Lena Karlfeldt 45 3 82 7,122 656 401 52 940 4412 3,90 5905 6 456
47 Liselott Palsson 47 2 66 6,004 553 300 44 625 3718 3,90 4977 5 347
1172 100,00 9216 095 | 743295 | 61941 * = rantekostnad
/man vid 1an av 100%
av insatsen till
B 3,90 % ranta,
hansyn tagen till
30 % skatteavdrag,
samt drsavgift/man
Extra P-platser hyra/ar (kr)
Helena Eliasson 3000
| Anna Thumb 2004
Madeleine Bergenkull 2004
Antonio Ezat 3000
10 008

. Lagenheisforieckning Bri Lunnagatan nov 2009
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8. EKONOMISK PROGNOS BRF LUNNAGATAN

Kalkylperiod, ar I 1] 2 | 3| 4] 5 | 6| 11|
Okning avgifter/mftation % 2.00 2.00 2.00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter kr kr kr kr kit ke kr
?.u.n.Zm_:Q 743 295 758 161 171324 788 791 804 s66 820 658 906 072
P-platser 10 008 10208 10 412 10621 10 833 11 050 .12 200
S:a intakter 753 303 768 369 783 /36 799 411 815399 831707 918272
Underhallskostnader

Dritt =253 000 -258 060 -262 221 -268 486 -273 855 -279 332 -308 406
Yttre fond -24 267 24 752 -25 247 -25 752 -26 267 -26 793 -29 581
S:a underhaliskostnader -277 267 -282 812 288469  -294238 -300 123 -306 125  -337 987
Kapitalkostnader

Lanerantor -409 500 -409 500 -409500  -409500  -409 500  -409 500 -409 500
Avskriviing/ Amortering -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 50 000
S:a kapitalkostnader -459 500 -459 500 -459 500  -459500  -459 500  -459 500 -459 500
O.iaw kostnader

Fastighetsavgift -16 536 -16 867 -17 204 -17 548 -17 899 -18 257 -20 157
Arsresultat , 0 9190 18 564 28125 37878 47 825 100 628
Ingaende fond ** 2 400 000 2 400 000 2400000 2400000 2400000 2 400 000 2 400 000
Ackumul. yttre fond 24 267 45 019 74 267 100 019 126 286 153 079 295 298
Likviditet 2424 267 2 458 209 __ 2502021 2555898 2620 043 2694661 323323

* o« Fashighetsavgift ar beraknad efter nu 3satt skattemdssig vardenngsenhet pd 1272 ke/bostad

" = Ingdende fond, ingdr i féreningens Iikviditet med 2 400 000 kr

Fkonomysk plan Brf Lunnaystan nov 2009
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9. KANSLIGHETSANALYS BRF LUNNAGATAN

Inflation 3%

Kalkyloeriod, &r | i 2] 3] 4] 5T 6| 11]
Beddmd inflation, % 3,00 3.00 3,00 3,00 3,00 3,00 3.00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifier, héjning 2% 743 295 758 161 773 324 788 791 804 566 820 658 906 072
P-platser 10 008 10 308 16 617 103926 11 264 11 602 13 450
S:a intakter 753 303 768 46¢% 783 942 799727 815 831 832 260 915522
S:a underhaliskostnader -277 267 -285 585 -294 153 -302977 -312 066 -321 428 -372 624
Kapitalkostnader
Laneraritor -409 500 -403 500 -409 500 409530 -409500  -409 500 -409 50¢
Avsk./ Amort. 50 000 -50 000 -50 00 -50 030 -50 000 -50 00D -50 00C
S:a kapitalkostnader -459 500  -459500 -459500 -459500  -459500  -459 500 -453 500
Gvriga kostnader
Fastighetsavgift -16 536 -17 032 -17 543 -18 D59 -18 611 -19 170 -22 223
Arsresultat 0 6 352 12 746 19 18C 25 653 32 162 65176
Okad riantekostnad med 1% vid varje rintebindningsperiod 3 och 5 ar
Kalkylperiog, &r [ 1] 21 3] 4] 5] 5 11 ]
3edémd inflation, % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intdkter kr kr k- kr kr <r kr
Arsavgifter, hdjning 3,25% 743295 767452 752394 818147 844737 872191 1023439
Hyresintakter 10 008 10208 10412 10521 10 833 1% 050 12 200
. S:aintakter 753 303 777 66C 8C2 807 828 758 85¢ 570 883240 1035638
S:a underhallskostnader =277 267  -282812  -288469 294238  -300123 -306125  -337987
Kapitalkostnader
Lanerantor -409 500 -403 500 -409 500  -448 500 -448 500 -487 500 -604 500
Avsk / Amert, -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
S:a kapitatkostnader -459 500 -459500 -459500 -498500 -488500 -537 500  -654 500
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift -16 536 -16 867 -17 204 -17 548 -17 899 -18 257 -20 157
Arsresultat 0 18 481 37634 18 482 39 ¢48 21358 22 994
Okad riantekostnad med 1% vid varje riintebindningsperiod 3 och 5 ar / Inflation 3%
Ka:kylperiod, [ 1T 2] 3 4] 5] 6] 11
Inf.ation, % B 300 300 300 3.00 3,00 300 300
Intdkter kr kr kr Kr kr kr kr
Arsavg.fier. hodjning 3,5 % 743 295 769 310 796 236 824 104 852 948 882 801 1048491
Hyresirtakter 10 008 10 308 10617 10 936 11264 11 602 13450
S:a intakter 753 303 779619 806 854 835040 864 212 894 403 1061 341
S:a underhallskostnader -277 267  -285585 -294 153 -302 977 -312 066 -321 428 -372 624
Kapitalkostnader
Lanerartor 409500  -409500  -40950C  -448500  -448500  -487 500  -604 500
Avsk./ Amort -50 000 -50 000 -50 000 -50 000 -50 0C0 -50 000 -50 000
S:a kapitalkostnader -459 500 -459500  -459500 -498 500  -498 500 -537 500 -654 500
Ovriga kostnader
fastighetsavc:f: -16 536 -17 032 -17 543 -18 069 -18511 -19170 -22223
Arsresultat 0 17 501 35658 15 494 35034 16 305 12 534



KANSLIGHETSANALYS 2 - BRF LUNNAGATAN

Anslutnings- Foreningens Skuldsattning Rintekostnader Mellanskitinad Kostnadsékning
grad skulder i procent ar 1.i kronor hyror/avgifter ar 1i kronor
100% 11 700 000 56% 409 500
90% 12 621 610 60% 441 750 31084 1172
80% 13543219 65% 474013 62 168 2 344

70% 14 464 829 69% 506 269 93 253 3516
60% 15 386 438 74% 538 525 124 337 4689
50% 16 308 048 78% 570 782 155 421 5861

Kanshghetsanalys 2 utvisar fordndring i bostadsrattsforeningens lanebild (skulder) respektive rintekostnader om inte
samthiga hyresldgenheter ombildas till bostadsratter.

Rantckostnaden ar utraknad efter en snittranta om 3,50 %.

Mellanskillnad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser (exvis 10%) och ande! av drsavgifter samt den okade andelen
av bostadshyror.

xoﬁ:mamor:s@;qozoq:.sm:Bmzm:mx,::mam:Bm,.m:amogama:axoﬁsmao_smo%a<2wxoz2Bu:n:Emsm:msam_ms hyror
och drsavgifter
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

a.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Foreningens I6pande kostnader och
utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar &rsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas
pa bostadsrattsléagenheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal

(insatser).
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

I 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bl a
framgdr vad som galler vid féreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens
utférande, beraknade kostnader och intakter mm. hanfor sig till vid
tidpunkten for planens upprattande kanda forutsattningar. Vad galler i
planen lamnade ytuppgifter och uppgifter om 6évrig lagenhetsutformning har
dessa inte varit féremal for matning eller annan revidering utan bygger pd
gamla uppgifter for vilka foreningen ej kan ansvara. Den i punkten 3
(Kostnader for féreningens fastighetsforvary) ingdende fonden ar avsedd att
nyttjas for férbattringar och reparationer av fastigheten efter beslut av

féreningen och/eller dess styrelse.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring
och dartill sa kallad tillaggsforsakring for bostadsratt.

Bostadsrattshavaren betalar, utdver drsavgiften, egna férbrukningsavgifter
fér varme, vatten och hushalisel.

Lerum 2009-11-11

Ort/datum

a

/%W;oberg Ahders Rydén
%

" Krister Eliasson

Ekonomisk plan Brf Lunnagatan, november 2009



ADVOKATFIRMAN
WAHLIN

INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen
(1991:614) granskat den ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen
Lunnagatan (769620-7435) far harmed avge féljande intyg.

F&r bedémning av den ekonomiska planen har féljande handlingar varit

tillgangliga

Stadgar Registreringsbevis
Utlatande teknisk besiktning Vardering bostadsratter
Férhandlingséverenskommelse Hyresobjektslista
Energideklaration Fastighetsbildningshandling

Fastighets Fakta

Planen innehdller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av
féreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga
och stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med
forhallanden som &r kanda. De i planen gjorda berdkningarna ar vederhéftiga
och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus
att finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa
tiliférlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomfors i
enlighet med de ekonomiska férutsattningar och villkor som anges i den
ekonomiska planen. o

NONCA~ \OV‘

Géteborg 13 septemier 2009

Bjorn Sah
Advokatfirman Wahlin
Av Boverket férordnad intygsgivare

Member of i3 INTERLAW. -an International Association of independent Law Finns in Major World Centers
P ol



FORUM FASTICHETSEKONOMI AB

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg Sid 1(2)

Undertecknad, som fdr det andam&l som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsfreningen Lunnagatan i Lerums kommun,
organisationsnummer 769620-7435, far harmed avge foljande intyg:

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer &verens med innehdllet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda av mig. I planen
gjorda berdkningar #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som héllbar.
Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt varfdr jag anser att fSrutséttningarna for registrering enligt 1 kap
5§ bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Styrelsens erinras om skyldighet enligt bostadsrittslagen 3:2, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar nigot som &4r av visentlig betydelse for bedomning
av foreningens verksamhet fir foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt forrén
en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P3 grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omd&me uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Foljande handlingar har varit tiligéngliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Teknisk rapport, Conny Johansson
- Hyreslista/forhandlingséverenskommelse
- Vérdelista bostadsratter.
- Fdreningsstadgar
- Registreringsbevis
- Fastighetsdatautdrag
- Avstyckningshandling,
- Utdrag ur ergideklaration.
- Uppgift fran uppdragsgivaren om att OVK-besiktning gjorts 1996.
VAND

Org.nr. 55 64 26-1765

KUNGSGATAN 29 DROTTNINGGATAN 36 VASTRA KVARNGATAN 64

BOX 7044 BOX 11492 ENGELBREKTSGATAN 6 DROTTNINGGATAN 32  BOX 284 ABBORRVAGEN 5
103 86 STOGKHOLM 404 30 GOTEBORG 211 33 MALMG 602 22 NORRKOPING 611 26 NYKOPING 832 53 FROSON
TEL 08-696 95 50 TEL 031-10 78 50 TEL 040-12 60 70 TEL 011-12 61 21 TEL 0155-2] 12 72 TEL 076-114 99 88

FAX 08-24 85 85 FAX 031-13 5980 FAX 040-1262 77 FAX 011-1034 33 FAXC155-28 62 41
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Sid 2(2)

Undertecknad som utfirdat intyg av denna ekonomiska plan vill fiista
uppmiirksamhet for alla lisare av detta intyg om de omstiindigheter under vilka
intyget utfardats:

1. Intyget baseras pa den information som erhallits av uppdragsgivaren SBC.
2. Den skrifiliga information som erhéllits 4r fortecknad i intyget.

3. Det dr foreningens styrelse och/eller uppdragsgivaren som ansvarar for riktigheten i limnad information.

4. Undertecknad intygsgivare ansvarar intc fir att den plan som granskats blivit registrerad pé Bolagsverket,
det &r bostadsrittsforeningens styrelses ansvar at! registrera en plan med exakt det utseende och ordalydelse
undertecknad granskat,

5. Det &r bostadsréttsfreningens styrelse som ansvarar for riktigheten i till intygsgivaren ldmnade uppgifter
och fBr de fakta som finns i den ekonomiska planen, intygsgivarens uppgift 4r att gbra rimlighetsgranskning
samt att sedan intyga ait pianen uppfyller de krav som bostadsrittslagen stiller.

6. Om det inte anges har besikining p4 plats ej gjorts.

7. Fastighetsdatautdrag har varit tillgingligt vid utirdandet av intyget men det ar styrelsens ansvar att
informera intygsgivaren om icke inskrivna uppgifter, om pagéende [oréndringar eller inneliggande
anstkningar avseende Lex. fastighetsregleringar, avtalsservitut, pantbrev, gemensamhetsanliggningar eic,

8. Eventuella skadestdndsansprék till foljd av detta intyg skall framstéllas inom tva &r fran intygsdagen.

9. Det maximala skadestand som kan utga till f5ljd av detta intyg 4r tjugo basbelopp.

10. Det iir bostadsrittsforeningens styrelse som ansvarar for att bostadsriittsfSreningen skists i enlighet med
de riktlinjer som stadgar och ekonomisk plan anger vid intygstillfillet.

L1. Intygsgivaren har inget ansvar for avvikelser fran ekonomisk plan och i den ingdende ekonomisk prognos
som gdrs i féreningens forvaltning fir tid efter intygets utfirdande.

12. Intygsgivaren har inget ansvar for foréindringar i omvarlden som paverkar foreningen och som vid en
annan tidpunki inte skulle resulterat i ett intyg av planen i dess nuvarande lydelse. Forandringar kan t.ex.
vara dndra konjunktur som t.ex. kan resultera i annat rénteléige, annat prislige pa bostadsritter, annat

13. Intygsgivaren har inget ansvar for brottsliga gérningar eller avtalsbrott som uppdragsgivaren, styrelsen
eller annan i bygg- och forvaltningsprocessen begar.

14. Det 8r styrelsens och miklares ansvar att informera kBpare av bostadsriitter om innehallet i detta intyg,
om den ekonomiska planen, om stadgar, om bokslut och budget och om alla andra omstindigheter som 4r av
betydelse fir att fatta ett riktigt beslut vid kip av bostadsritt.

15. Intygsgivaren har inget ansvar for att kdpare av bostadsrétter nu och i framtiden inte sjélva laser detta
intyg.

16. Forum Fastighetsekonomi, dar Intygsgivaren 4r anstilld, har i ett tidigt skede i ombildningsprocessen

verkat som rddgivare 8t siljarens ombud. Detta arbete avslutades innan uppdraget att granska planen erh8lls
och intygsgivaren har ¢j p4 nagot sitt deltagit i det arbetet. Granskningen har utforts pa sedvanligt satt.

Goteborg  2009-11-13

/m F nghetsekomyﬂ

Hakan Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare
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