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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens foretagsnamn och sate

BostadsrittsfGreningens firetagsnamn dr HSB Bostadsriittsférening Furulund 1 Sdlvesborg. Styrelsen har
sitt sdte i Stlvesborg.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadstiittsforeningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter fiir permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegriinsning.

WVidare har bostadsrittsféreningen till indamdl att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsfireningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, friimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.
Bostadsréttsfireningen ska i all verksamhet virma om miljén genom att verka f6r en langsiktig héllbar
utveckling.

Bostadsrétt ir den rétt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pd grund av uppldtelsen.

Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-farening, i det fiilljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem 1 bostadsrittsfreningen.

Bostadsriittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida
bostadsrittsfdreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som &Gverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva,

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsrittsfdreningen kan beviljasden som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsriittsféreningen fir medlem i, och

1. kommer att erhlla bostadsrétt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. tivertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergdtt till bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergitt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Gvergétt till far inte nekas intride 1 bostadsriittsfreningen, om de villkor fér
medlemskap som fGreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bir
godta férvirvaren som bostadsréttshavare, Om det kan antas att fdrviirvaren inte avser att bosétta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsréttftreningens
indamdl ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas péd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadslgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som férvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fr medlem i bostadsrittsféreningen méaste ha samtycke av
bostadsrittsfiireningens styrelse for att genom &verlatelse forvirva bostadseitt till en bostadsligenhet som
inte fir avsedd for fritidsindamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller tvangsfrsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid fGrviirv som gdrs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt (ill bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten efter
férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende

personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande farviry och
frviirvaren inte antagits till medlem, {r bostadséttsfireningen uppmana firvarvaren att inom sex
miinader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfiireningen har
fiirvirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, fir bostadsrétten
tviingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rakning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfreningen,

Eit didsho efter en avliden bostadsriittshavare fir utéiva bostadsritten trots att dédsboet inte ir
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ir efter didsfallet fir bostadsrittsfireningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap, Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten tvingsforsdljas for didsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och fSrviirvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfBreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om alt anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Fir att priva frigan om medlemskap kan bostadsréttsfireningen komma att begéira kreditupplysning
avseende silkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsritten Sverglit till nekas medlemskap i
hostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsréittslagen géiller sirskilda regler vid exelutiv forséljning och tvingsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas s att freningens ckonomi fr langsiktigt héllbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens Idpande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhall
av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan, Om inre fond finns ingér
dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbordes firhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman ghitt med pa beslutet.
Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére varje
kalenderméanads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgér
drijsmalsrinta enligl réintelagen pé den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt p&minnelseavgift och inkassoavgift enlisgt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

1 Arsavgiften inglende ersfitining for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhfllning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersfttning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Gverlitelseaveifi och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsféreningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hiigst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfGrsikringsbalken och faststills f6r Sverlitelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift fdr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréittsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tillétna avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten &r uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad rifknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sfrskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgdr drijsmélsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséitming for inkassokosinader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

BostadsrittsfBreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinaric féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna l&mna érsredovisning,

Denna bestdr av forvaltningsberfttelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i

revisionsherittelsen ska héllas tillg#ngliga for medlemmarna minst tvi veckor fore den fareningsstdmma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman &r bostadsrittsfireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgdngen av varje rilkenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner skiil till det. Extra fGreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade.
Begiiran ska ange vilket firende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte fir medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sét
flja forhandlingarna vid foreningsstdmman, Ett sidant beslut ir giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristberfittigade som dr nirvarande vid fiireningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondirer har
alltid ritt att nirvara vid fareningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie fireningsstimma, ska skrifiligen anméla
drendet till styrelsen fore februari ménads utgéng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehiilla uppgift om de frenden som ska forekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma fir utfardas tidigast sex veckor fire
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman, Kallelsetiden géller &ven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeéndring,

Kallelse anslas pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sfindas till varje medlem vars adress &r kiind fir bostadsrittsféireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Wid ordinarie foreningsstémma ska forckomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoeordfirandens val av protokollférare
godkfinnande av ristlingd

friga om nirvaroriit vid fireningsstimman
godkiinnande av dagordning

R



7. wal av tvd justerare

8. wal av minst tvd ristrilknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgéng av styrelsens &rsredovisning

11. genomgfing av revisorernas berdittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsratisforeningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamiiter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. wval av styrelsens ordfSrande

18, val av dvriga styrelseledamditer och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor'er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter i valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

24, wval av fullmikiige och ersiittare samt dvriga representanter i HSB

25, ay styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anméilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. fireningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 fireningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
riist,

Medlem som inte betalat firfallen insats eller &rsavgift har inte rstritt.

En medlems riitt vid fGreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stéllfiretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller higst et ar
frin utfirdandet, Medlem fir foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara firetriida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitriide,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer in hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstémman innan valet forrittas.

Fiir vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrdstning inte avldmnar rdstsedel eller avldmnar ristsedel utan
rostningsuppgift (sé kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordféranden vid fireningsstimman ska se till att det fors protokell.

I friga om protokollets innehdll géller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3.  om ristning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfiiraren, Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst elva styrelseledamiter med higst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viiljer styrelsens ordfrande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden féir hiilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimman.

Om styrelsens ordfirande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande {6r tiden till nésta féreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sckreterare, Styrelsen utser ocks ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hiigst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamiter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittisforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutsfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamiter ér nirvarande,

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande fiirenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordfSrande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledaméter for beslutsfiirhet fr
nirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ir jévig anses som frnvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfiiranden fiir sammantriidet, om denne inte har fiirt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar Gver
miijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fisras i nummerfiljd och frvaras pa et betryggande sitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hdgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga villjs av fGreningsstimman. Mandattiden &r ett dr,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lémnad
senast tre veckor {ore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmiirkningar i revisionsherittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimmea viljs valberedning.

Mandattiden #r ett dr. Valberedningen ska bestd av lgst tvi ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsdtea.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och firesl principer for andra
ekonomiska ersiittningar fir styrelsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underh#llsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

Inre fond

Bostadsriittsforeningen kan ha fond fir inre underhdll av bostadsrittsligenheter.

Cwverfiiring till fond f5r inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir fir att bekosta inre underhéll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsriittsldgenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet {Gr
ldgenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsligenheter i bostadsriittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhillsplan fér genomfrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera fir att sikerstéilla att tillrdckliga medel finns fiir underhll av
bostadsriittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsriittsféreningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsriitisforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en firlust ska bostadsrittsfireningen ocksi limna en upplysning
om vad forlusten innebir for bostadsrittsfGreningens mGjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att £ utdrag ur ldgenhetsfrteckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och vriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantséttning av bostadscitten, samt

datum for utfirdandet.

d —
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ldgenheten och ait bekosta
atgarderna, Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra 18genhetskomplement som ingfir i
bostadsrittsupplételsen.

Bostadsréittshavaren bér teckna forséikring som omfattar bostadsriitishavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till firmén fér bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i férekommande
fall f6r sjdlvrisk och kostnaden fr dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. Foir vissa
dtgiirder i ldgenheten krévs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsritishavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utfdras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. Ytskikt pi rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs fiir
att anbringa ytskiktet pé ett fackmissigt sétt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

2. Icke biirande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadsrittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister,

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjdm, titningslister, brevinkast, 1is och nycklar,

Glas i fonster och dérrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.

S th



10.
11.
12,

13.
14,
15.
16,

Till fonster och fonsterdbrr hirande beslag, handtag, pAngjéim, titningslister samt mélning,
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock fir malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverfiring till de delar de
ar synliga i 1dgenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer {Gr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflakt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengining och
byte av filter.

Sikringsskip, samtliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren fir renhdllning
och sniskotining. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/yvtbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utfirs enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten fir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsritishavaren dr skyldig att utan driijsmal till bostadsrittsféreningen anméla fel och brister i
sidan lagenhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fiir att huset och bostadsrittstdreningens fasta egendom, med undantag
{ar bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, ir vl underhillet och hélls i pott skick.
Bostadsriittsfireningen svarar vidare fiir underhall och reparationer av fiiljande:

1.

o Lh

Ledningar {or avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriittsfireningen har
{trsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler n en lagenhet (54 kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavakiljande- eller birande vigg.

Wattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock [Gr mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (ef rikgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kdksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterddrr

Brevlada och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utsirdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsiéreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och fir
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebér att en lgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behiva tas 1 ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till férindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tvé tredjedelar av de ristande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgérd i strid med

§ 37, s att nigon annans sikerhel dventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pd niigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen si snart som mdjligt, fér
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen p& bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfira en ftgérd i ldgenheten som innefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller indring av ledningar {or avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller #indring av anordning {&r ventilation,

installation eller findring av eldstad eller rikkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig forindring av ligenheten.

TR

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméssiga eller konstnfrliga virden
kriivs alltid tillstind for en &tgiird som innebér att ett sddant virde piverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en Atgérd endast om den &r till pitaglig skada eller oldgenhet fir
bostadsrittsfiireningen. Ett tillstind fir forenas med villkor. Om bostadsriittshavaren &r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begfira att hyresndmnden prévar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts
fisr stéirningar som i sidan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bisr tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa alipganden fullgdrs ocksd av de som hér
till bostadsrattshavarens hushdll, de som besiker bostadsriitishavaren som gist, nigon som
bostadsgittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete 1
ligenheten.

Bostadstéttsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrétishavaren ska fidlja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stémingar 1 boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stirningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att stormingarna #r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl fir behiftat med ohyra far
deita inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretriidare for bostadsriittsfdreningen har riitt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs fiir tillsyn
eller f&r att utfra arbete som bostadsrétisfGreningen svarar for eller fir att avhjélpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller néir bostadsriitten ska tvAngsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadstittsfreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsrittsféreningen har riitt att komma in i ldgenheten och utftra nddviindiga Atgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadstéittshavaren inte limnar tilltriide nir bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
bostadsréttsfireningen anstka om sirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin l&genhet i andra hand till ndzon annan fir sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifilipa samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsriittshavaren har skl fiir upplételsen och bostadsrittsféreningen inte har ndpgon
befogad anledning att vAgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd uppléta sin
liigenhet i andra hand om hyresnZmnden l&mnar sitt tillsténd,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behbvs inte;
1. om en bostadsréitt har fiérviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfiirsiljning enligt
bostadsréiitislagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsféreningen, eller
2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Iigenheten innchas av en
kommun eller en region.

Mér samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsriittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat ndamél fn det avsedda.
Bostadsriittsféreningen fir dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittstoreningen eller nagon medlem i bostadsritisfGreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplételsen och dirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska piras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsdgelse Gvergdr bostadsrétten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar

nirmast efter tre méinader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

MNyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts &r férverkad och
bostadsritisforeningen har riitt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt fiiljande;



1. Drijsméil med insats eller upplitelseavgifi

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsriittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadseittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijjsmil med drsavgift eller avpift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fiir andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n
tvil vardagar efter forfallodapen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppliter 1igenheten i andra hand,

4. Annat findam#l
om ligenheten anviinds {Gr annat indamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir bostadsrittsfireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

ot bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppldtits till i andra hand, genom vérdslishet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i 1agenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanviird, storningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd ndgot annat sitt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten &r uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stmingar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte {8ljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten nfr bostadsrattsforeningen har rétt till
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

0, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgr skyldighet som gér utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriitisfireningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt firfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds fér sddan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anviinds fir tillfilliga sexuella férbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsréittshavaren utan behivligt tillstind utfor en dtgfird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsfgning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten fir inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last & av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriitishavaren fir inte sdgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsritishavaren efter
tillsfigelse s snart som majligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderétten enligt punkt 13, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsratishavaren dndd inte skiljas frin
ldgenheten pd en sidan grund om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadsriittsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderétten dr firverkad pa grund
av sarskilt allvarliga stomingar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin [Agenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflytining inom tre méinader frin den
dag dé bostadsriittsfireningen fick reda pd ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av driijsmal med betalning av drsavgift eller avgift
fiir andrahandsupplételse, och har bostadsréttsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, fir denne pé grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — néir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts undertiittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
aft betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och anledningen till denna
har l&mnats till socialndimnden i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nér det ar fréiga om en lokal — betalas inom tvd veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetis underriittelse om méjligheten att {3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avpdrs i firsta instans.

Vad som sfigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillf#llen inte
betala avgiften, har sidosatt sina forpliktelser i s& hig grad att bostadsréttshavaren skiiligen inte bir f2
behélla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgfngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren fr heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det dr frdga om en
bostadsldgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren si snart som mdjligt anséker om tillsténd
hos hyresnimnden och fir ansikan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pd ett forhillande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stdmingar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidia rittelse. Tillsfigelse om ritielse ska alltid ske om bostadsriitten #r uppléten i
andra hand.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnéimnden underréttas, Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialniimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,



Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sapt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tvd ménader frén det att bostadsrittsfireningen fick
reda pd forhillandet. Om det brottsliga firfarandet har angetis till &tal eller om fSrundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsriittsféreningen dock kvar sin rétt till uppséigning intill dess att tva
miinader har gitt fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nfgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfiireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rétielse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angfiende obetalda avgifter till bostadsrittsfareningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

TLAVE R

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan freningsstimmans godkinnande avhiénda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fGrandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sfsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsfireningens fastighet eller tomirét.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fir giltigheten av filjande beslut krivs godkénnande av styrelsen fiir HSB,;
1. beslut att &verlita bostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar.

Fir giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksftirbund;
3. heslut att bostadsréttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riksfarbund beslutade normalstadgar fiir bostadsrittsféreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begér sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och pé den senare fGreningsstimman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfGreningens stadgar och fretagsnamn fndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsfreningen upplises ska &terstiende tillgéngar tillfalla medlemmarna i firhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.



M5B - didr mégligheterna bor

GQDKﬁNNANDE AV HSB BRF FURULUND |
SOLVESBORGS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och H5SB Sydost godkiinner beslutet av HSB Bostadsriitts[Grening
Furulund i Sélvesborg att antaga HSB normalstadgar 2023 utan anpassningar.

Signeras digitalt av:
Marten Lindberg, VD HSB Sydost
Aster Boberg Menghestu, tor HSB Riksforbunds rikning med stod av fullmakt
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