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Styrelsen for Riksbyggen

um L um T e - ‘
Forvaltningsberittelse i

réikenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat &r bittre #n foregéende ar p.g.a. ldgre underhallskostnader. Dessutom har terforing av tidigare
nedskrivning av byggnadernas virde gjorts. Denna innebir en resultatdkning om 7 158 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ir faststilld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 774 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Svirtinge 65:1 i Norrkopings Kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med 29
ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1990. Fastighetens adress dr Stugvagen 4-12 i Svértinge.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

2 r.o.k. 3ro.k. 4rok. Summa
4 8 17 29
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
29 10
Total bostadsarea 2 881 m?
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Arets taxeringsvirde 32 079 000 kr
Foéregiende ars taxeringsvirde 29 770 000 kr

Riksbyggens kontor i Norrkoping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhdll for 1 391 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under varen 2024 och visar pa ett underhéllsbehov om 5 832 tkr for de
nirmsta nio dren. Avsittning fr verksamhetsaret har skett med 660 tkr.

Under aret har nedan underhall utforts:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadmélning 2011 1755 tkr
Byte belysning, lascylindrar och tre dérrar 2014 186 tkr
Renovering soprum 2017 26 tkr
Byte plank, fonstersprojs mm 2017 486 tkr
Uteplats 2017 72 tkr
Virmepump 2019 65 tkr
Trapphus byte panel samt malning 2018 94 tkr
Byte bastuaggregat 2018 14 tkr
Byte radiatorventiler och termostathuvuden 2018 154 tkr
Tilliggsisolering vindar 2018 227 tkr
Ny ytterdorr 2019 25 tkr
Markytor 2019 2 tkr
Brandskyddsatgirder vindar 2021 1 052 tkr
Balkonger och loftgéngar 2021 701 tkr
Byte virmepumpar 2022 202 tkr
Balkonger och loftgangar 2022 197 tkr
Skédrmtak 2022 95 tkr
Dérrbyte 1 Igh 2022 34 tkr
Lekplats 2022 266 tkr
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Tidigare utfort underhall forts
Byte ventilationsaggregat 2023 1 995 tkr
Byte virmepumpar 2023 523 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte varmepumpar 669 250
Renovering garage 721 478
Planerat underhll Ar

Byte entrédorrar 2025

Byte glodljusarmaturer vid entréddrrar 2025

Byte varmvattenberedare 2025

Byte Dorrar (forrad) 2025
Planteringsytor 2025

Byte av virmepumpar 2025

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotte Wiberg Ordférande 2025
Hillevi Moller Sekreterare 2025
Jonas Manell Vice ordférande 2026
Roger Lindstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lena Andersson Suppleant 2025
Marie Ekelund Suppleant 2025
Catarina Zahr Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor

Lena Andersson Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
UIf Bjorkstrand

Valberedning

Martin Edman
Michael Berndt (sammankallande)

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

D4 grund for fastigheternas nedskrivning sedan tidigare ¢j langre foreligger har den tidigare nedskrivningen aterforts till
fastigheternas bokforda virde. Detta ger en resultatforbattring med 7 158 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 4 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 39 personer. Forutom dessa personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Foreningens arsavgift dndrades senast 2024-01-01 da den hojdes med 5,3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 4,5 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 824 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 6 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning® 2 497 2374 2255 2220 2181
Resultat efter finansiella poster* 6 454 —1939 —414 -1 188 679
Resultat exkl avskrivningar 6774 -1618 -96 —871 996
Soliditet %* 53 35 38 39 42
Likviditet % 176 72 129 714 237
o M 10
/%mavg'lft"andel i % av totala 99 99 99 08 99
rorelseintikter®
Arsavglff k:/kvm upplaten med 358 816 775 762 749
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 767 1179 591 887 224
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 284 305 315 279 224
Energikostnad kr/kvm* 48 52 52 48 44
Underhéllsfond kr/kvm 74 328 921 983 1394
Sparande kr/kvm* 350 312, 243 306 346
Rinta kr/kvm 97 90 92 94 96
Skuldsittning kr/kvm* 3666 3777 4236 4 347 4 458
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléten med 3 666 3777 4236 4347 4 458
bostadsratt*
Rintekinslighet %* 43 4,6 5.5 5.7 5,9
* obligatoriska nyckeltal
1400
1200
: 1000
800
600
| 400
| 200
0
2024 2023 2022 2021 2020
e DriftkOstnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall Kr/m? s Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intiikter fran Arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intikter som kommer frdn arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skulds#ttning kr/kvm:
Beriknas pé totala réntebédrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lin fSreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid drets borjan 4049 999 943799 2954 794 ~1938 549
Disposition enl. drsstimmobeslut ~1938 549 1 938 549
Reservering underhallsfond 660 000 —660 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond —1390728 1390 728
Arets resultat 6 454 380
Vid irets slut 4049 999 213071 1746 973 6 454 380

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1016245
Arets resultat 6454380
Arets fondreservering enligt stadgarna —660 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1390 728
Summa 8201353

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8201353
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 496 586 2374 194
Ovriga rorelseintékter Not 3 3149 7745
Summa rorelseintikter 2 499 735 2 381939
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 210 006 -3396 379
Ovriga externa kostnader Not 5 —325 703 -291 124
Personalkostnader Not 6 —105 584 —124 530
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgéngar Not 7 6 838 159 —320 059
Summa rorelsekostnader 4 196 866 —4 132 093
Rorelseresultat 6 696 600 -1 750 153
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 38774 72 167
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —280 994 —260 563
Summa finansiella poster —242 220 —188 396
Resultat efter finansiella poster 6 454 380 -1 938 549
Resultat fore skatt 6 454 380 —1 938 549
Avrets resultat 6 454 380 —1 938 549
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 22 177 356 15336214
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 38323 41306
Summa materiella anliggningstillgingar 22 215679 15377 520
Finansiella anliggningstillgdngar
Léngfristiga vérdepappersinnehav Not 12 44 000 44 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 44 000 44 000
Summa anléiggningstillgdngar 22 259 679 15 421 520
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 —1 100 0
Ovriga fordringar Not 14 848 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 152 967 16 182
Summa kortfristiga fordringar 152 715 16 412
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 910 066 1 892 730
Summa kassa och bank 910 066 1892 730
Summa omsiittningstillgdngar 1062 781 1909 142
Summa tillgdngar 23 322 460 17 330 661
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4049 999 4049 999

Fond for yttre underhall 213 071 943 799

Summa bundet eget kapital 4263 070 4993 798

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1746 973 2954 794

Arets resultat 6 454 380 —1938 549

Summa fritt eget kapital 8201353 1016 245

Summa eget kapital 12 464 423 6010 043
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 252 568 8 677 004

Summa langfristiga skulder 3019 968 8677004

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 308 236 2204 636

Leverantdrsskulder -8 726 0

Skatteskulder 15 830 34 578

Ovriga skulder Not 18 56 709 54 382

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 233 419 350018

Summa kortfristiga skulder 7 838 069 2 643 614

Summa eget kapital och skulder 23 322 460 17 330 661
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 6 696 600 —1750 153
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 320 059 320 059
Nedskrivningar -7 158 218 0
—141 559 —1 430 094
Erhallen rinta 38 774 72 167
Erlagd rédnta —267 923 —258 459
o
Kassafldde fran forindringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (8kning -, minskning +) —136 303 113 167
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —154 816 —64 962
Kassaflode fran den lopande verksamheten —661 827 —1568 180
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -320 836 —1320 836
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —320 836 —1 320 836
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —982 663 -2 889016
Likvida medel vid &rets borjan 1 892730 4781746
Likvida medel vid arets slut 910 066 1892 730
Kassa och Bank BR 910 066 1 892 730
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmidnna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrditt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primdr intidkt) dndrats. Fr o m rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p& nettoomsittning och ovriga intikter. Forandringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsér i flerdrsoversikten.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys redovisas frn och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedret har justerats for att ldttare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beloper pé ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intakt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar_ Avskrivningsprincip Antal ar _ Slutar
Byggnader Linjér 83 2073
Standardforbdttringar

Tillaggsisolering vindar Linjér 10 2027
Installationer

Laddstolpar Linjér 15 2037

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostéider 2373924 2254392
Hyror, p-platser 10 800 12 000
Kabel-tv-avgifter 97 092 97 092
Ovriga ersittningar 14 782 10723
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -12 -13
Summa nettoomsattning 2 496 586 2374194
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Atervunna fordringar 835 585
Erhallna statliga bidrag 0 6874
Ovriga rorelseintékter 2314 286
Summa 6vriga rérelseintékter 3149 7745

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall —1390 728 -2 518 375
Reparationer —86 464 —136 259
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —240 593 —223 275
Vigavgifter -13 920 -13 920
Forsakringspremier —62 373 =52 340
Kabel- och digital-TV =97 091 -89 001
Aterbaring frén Riksbyggen 400 2 600
Serviceavtal —245 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster —1244 -2 695
Snd- och halkbekédmpning —54 562 -58 793
Statuskontroll 0 —41 688
Férbrukningsinventarier —12 089 —25 625
Fordons- och maskinkostnader —1195 0
Vatten —87 939 =99 962
Fastighetsel —48 952 —49 855
Sophantering och atervinning —101 797 —81 085
Férvaltningsarvode drift —11216 -6 107
Summa driftskostnader -2 210 006 -3 396 379
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Farvaltningsarvode administration —252 484 —230 248
Arvode, yrkesrevisorer —21 875 =26 625
Ovriga forvaltningskostnader -30 984 -17939
Kreditupplysningar -190 =27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15 478 -12033
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =77
Medlems- och foreningsavgifter =2, I'7S =2175
Bankkostnader -2518 -2 000
Summa 6vriga externa kostnader -325703 -291 124
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —27 000 —27000
Sammantridesarvoden —52 000 —62 400
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 600 -6 300
Ovriga kostnadserséttningar 0 —100
Sociala kostnader —24 984 —28 730
Summa personalkostnader -105 584 -124 530
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Aterforing av nedskrivningar 7158218 0
Avskrivning Byggnader -294 352 -294 352
Avskrivningar Standardforbittringar —~22 728 =22 725
Avskrivning Installationer -2983 -2983
Summa av- och nedskrivningar av materiella 6838159 —-320 059

anldggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 415
Rinteintikter fran likviditetsplacering 36 883 69 472
Rinteintikt kortfristiga fordringar 817 685
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 819 887
Utdelning andelar Intresseforeningen 0 880
Ovriga rinteintékter 255 =173
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 38774 72167
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —279 439 —260 563
Ovriga rantekostnader =1 55§ 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -280 994 —-260 563
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29 142 300 29 142 300
Mark 535 000 535000
Tillaggsisolering vindar 227250 227 250
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 29 904 550 29 904 550
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -6 251 165 —5956 813
Tillaggsisolering vindar —136 350 —113 625
-6 387 515 -6 070 438
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —294 352 —294 352
Arets avskrivning tilldggsisolering vindar =22 725 —22.725
Aterforing ackumulerade avskrivningar nedskrivning -863 527 0
-1 180 604 =317 077
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 568 119 -6 387 515
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar —8 180 821 -8 180 821
Under #ret aterforda nedskrivningar 8 180 821 0
0 -8 180 821
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 177 356 15 336 214
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Run fir heka Ltk
Varav
Byggnader 21574 181 14710 314
Mark 535000 535000
Tilldggsisolering vindar 68 175 90 900
Taxeringsvérden
Smahus 32079 000 29 770 000
Totalt taxeringsvérde 32079 000 29 770 000
varav byggnader 20 740 000 20 490 000
varav mark 11 339 000 9280 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 44 736 44 736
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 44736 44 736
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Laddstolpar -3 430 —447
-3 430 —-447
Arets avskrivningar
Laddstolpar —2 983 —2 983
-2 983 -2 983
Ackumulerade avskrivningar
Laddstolpar —6412 —3430
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 412 -3 430
Restvirde enligt plan vid arets slut 38 323 41 306
Varav
Laddstolpar 38323 41306
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Not 12 Langfristiga viardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
88 andelar 4 500 kr I Intresseforeningen 44 000 44 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 44 000 44 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar -1 100 0
Summa Kundfordringar - 1100 0
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 848 230
Summa ovriga fordringar 848 230
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 69 858 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 65701 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 183 16 182
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1225 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 967 16 182
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 722 582 1 485700
Transaktionskonto 187 484 407 030
Summa kassa och bank 910 066 1892730
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 10 560 804 10 881 640
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —308 236 —320 836
Nésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -1 883 800
Langfristig skuld vid arets slut 10 252 568 8 677 004

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2,32% 2025-03-30 7232 600 0 7232 600
STADSHYPOTEK 4,50% 2026-10-30 1 765 240 230436 1534 804
STADSHYPOTEK 2,95% 2027-10-30 163 800 50 400 113 400
STADSHYPOTEK 2,95% 2027-10-30 1720 000 40 000 1 680 000
Summa 10 881 640 320 836 10 560 804

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 308 236 ke varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Inga lan forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 382 382
Skuld sociala avgifter och skatter 56 327 54 000
Summa dvriga skulder 56 709 54 382
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réantekostnader 56 344 43273
Upplupna elkostnader 5093 12 796
Upplupna vattenavgifter 0 10 027
Upplupna kostnader for renhallning 2775 9533
Upplupna revisionsarvoden 22 000 22 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 71 647
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 147 207 180 742
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 233 419 350 018
Not 19 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 25598 000 25598 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 20 Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Rb Brf Svartingehus nr 2, org. nr 716402-8792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rb Brf Svartingehus nr 2 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Rb Brf Svértingehus nr 2 for ar 2024 samt

av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar foérenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell Lena Andersson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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