ARSREDOVISNING

Brf Fredrik 5
769620-3509

Styrelsen for Brf Fredrik 5 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsdret 2024-01-01-2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (Sek).



FORVALTNINGSBERATTELSE Brf Fredrik 5

Styrelsen for Brf Fredrik 5 far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Allmént om foreningen

Den 9 februari 2016 forvarvade Brf Fredrik 5 fastigheten Stockholm Fredrik 5 fran de tidigare
andelsdgarna i Fastighetsbolaget Fredrik 5. Innan dess hade Brf Fredrik varit vilande from bildandet
2009-07-01. Fastighetens 15 lagenheter samt 9 garage upplats till de tidigare dgarna med bostadsrdtt
i samband med forvarvet.

Pa fastigheten finns en byggnad med 3 vaningsplan uppford 1965 med adressen Stridsbergavagen
2-4, 16340 Spanga. Brf ligger i Stockholms kommun. Foreningen dger sin tomt.

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
avgifter samt att se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
fastighetens drift och kommande underhall. Darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till
grund for dessa berdkningar. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera 6ver aren beroende pa behovet av atgarder.

Foreningen foljer en ekonomisk plan som stracker sig fran 2016 till 2027 samt en Vard- och
underhallsplan som l6per i 30 ar, 2016 - 2046.

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsratt under utnyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-07-29 hos Bolagsverket. Enligt stadgarnas
paragraf 2 kan endast en fysisk person vara medlem i féreningen.

Foreningen éar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelse, valberedning och revisor

From 2024-01-01 tom 2024-06-02
Ordforande Hilkka Hurskainen
Vice ordférande Moa Furudahl
Kassor Anna-Stina Jansson
Sekreterare Linnea Holmer
Styrelsesuppleant Pontus Ivarsson

From 2024-06-02 tom 2024-12-31

Ordférande Hilkka Hurskainen

Vice ordforande Moa Furudahl

Kassor Anna-Stina Jansson

Sekreterare Linnea Holmer

Styrelsesuppleanter Pontus Ivarsson och Vanessa Laestander



Styrelsen har haft 8 protokollférda méten under 2024. Ett medlemsmote holls 24-02-21.
Arsstdmman hélls 2024-06-02.

Valberedningen har bestatt av Ulf Berggren och Adrijan Pasic fran 2024-01 till 2024-06-02 och
mellan 2024-06-02 och 2024-12-31 av Ulf Berggren och Haralabos Boidanis.

Revisor har varit Daniel Bohlin fran Advertus.
Firmatecknare

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tva styrelseledamoter i forening.
From 2023-05-14 géller detta dven styrelsesuppleanten Pontus Ivarsson.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 24 medlemmar, med alla &gare till 1gh/garage medrdknade.
En Igh har overlatits till 2 nya medlemmar. Séljarna har kvar sitt garage i brf och kvarstar darmed
som medlemmar. Medlemsantalet var 26 vid arets slut.

Fastighetsfakta

Alla lagenheter och garage ar upplatna med bostadsrétt. Inga hyresratter finns.
Byggnadens totalyta dr 1098 kvm, varav 977 kvm ldgenhetsyta och 121 kvm lokalyta.
Markarealen dr 1398 kvm. Foreningen dger sin tomt. Huset &r byggt 1965, med vardear 1990.

Antal bostadsldagenheter &r 15, varav
1rok 3 st

2 rok 6 st

3rok 6 st

Garage 9 st

Foreningen har 7 parkeringsplatser pa garden som enbart uthyrs for eget bruk till medlemmar.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad via Trygg-Hansa. I forsdkringen ingdr ett kollektivt
bostadsrittstillagg for alla medlemmar. Tilldgget galler det ansvar som vara medlemmar enligt
bostadsréttslagen och vara stadgar har for sin lagenhet. Utover det bor varje medlem se till att ha
en hemforsdkring for 16sore, ansvar mot brf eller annan part, mm. Ansvarsforsdkring for styrelsen
ingdr.

Bokfoéring samt handhavande av brfs medlems- och ldgenhetsregister skots av Malgvist Forvaltning.
Fastigheten uppvarms med fjarrvarme fran Norrenergi.

Lopande tillsyn och underhéll samt jourdrenden skots av Borg&Merio.

Medlemmar kan bestélla egna arbeten av Borg&Merio.

Stockholm Vatten och Avlopp skoter vatten och avlopp samt sophantering.

Gardsstadning, snoréjning, sandning och tradgardsskotsel skots sedan 2017 av medlemmarna

pa frivillig bas.

Trappstddningen skots av medlemmarna enligt uppsatt schema.

Ekonomi och avgifter
2024-12-31 hade foreningen 12.049.474 kr i 1an hos Stadshypotek, Handelsbanken.

Lénen amorteras med 200.000/ar.
Lanet pa 8.048.475 har réantesats 1,310 %. Villkorsandringsdatum 2025-04-30.



Lénen pa 2.000.999 kr och 1.500.000 hade 3,80 % i rénta vid slutet av aret. De lades om 2025-01-
30 med réntesats 3,0 och villkorsdndringsdatum 2027-01-30.
Lénet pa 500.000 hade vid drets slut rantesats 3,002% och ar bundet som Stiborlan tom 2025-06-30.

24-04-04 flyttades 500.000 kr fran foretagskontot till ett rdntebdrande konto med bindningstid 3
manader till en plusrédnta pa 3,95 %.

Arsavgiften hojdes from 2024-04-01 med 5,5 %.

I avgiften ingar varme, vatten och avlopp, bredband via fiber fran Bahnhof (500-1000 mbit/Igh),
tvattstuga, kallarforrad, cykel- och barnvagnsrum samt ett kollektivt bostadsrittstillagg.

Ett skyddsrum for 50 personer finns i fastigheten.

Ovriga avgifter till foreningen

Overlatelseavgift pd 2,5 % av prisbasbeloppet (57.300 for 2024).
Pantsattningsavgift pa 1 % av prisbasbeloppet.

Avgift pd andrahandsuthyrning av Igh 10 % av prisbasbeloppet.
Avgift for p-plats pa garden ar 235 kr/manad.

Underhall och reparationer 2024
OVK har avslutats med godkant resultat.

Tidigare tradvard av Torpets Tradvard har kompletterats av AH Tradkonsult som har utfort
kontroll pa tva fullvuxna lénnar och en bjork samt utfardat intyg pa deras skick.

Brandexperten har kollat brandsléckare, brandvarnare och 6vrig utrustning i kdllaren.
Brandkontrollrunda har gjorts av Moa Furudahl och Hilkka Hurskainen.

Medlemmarna har gjort tva gardsstadningar, komposterat och kort bort tradgardsavfall och
grovsopor, skott planteringar, ansat hdckar, gjort nyplanteringar.

Medlemmarna har skétt snéréjning och sandning.
Medlemmarna har skétt trappstadning.

Tidigare underhall

2023 Plattsattning av uteplats med marksten
2023 Grasmattorna nyanlagda
2023 Tradvard pa 3 fullvuxna trad
2021 Brandtillsyn: fortatning av rorgenomgangar mellan brandceller, inkop av pulversldckare,
brandvarnare, brandfilt fér killarplan, inférande av SBA (systematiskt brandskyddsarbete),
ansvarig utsedd inom styrelsen (Moa Furudahl)
2020 Matsopor insamlas, nya behallare
2019 Skyddsrum, inspektion och upprustning
2019 Energideklaration giltig tom 2030-01-13. Energiprestanda 115 kWh, energiklass D
2019 Radonmatning, genomsnitt 70 Bq (rek maxvérde 200 Bq i Sverige, 100 hos WHO). Giltig
tom 2029.
2017 Stambyte: - alla vertikala och horisontella avloppsstammar utbytta
- ventilationskanaler ombyggda, godkdnd OVK
- flaktar bytta mot nya med reglering
- alla badrum ombyggda och helkaklade



- tvattstuga ombyggd med nytt torkskap, dusch och wc i anslutning
- vertikala elstammar nydragna, 3-fas till lagenheterna
- moderna elcentraler med jordfelsbrytare i Igh

2017 Lysror utbytta mot LED-ror

2017 Nytt tak

2016 Ytterdorrar fran Daloc

2016 Sakerhetsdorrar till alla Igh fran Daloc

2016 Ytterbelysning forbattrad

Underhall pa langre sikt

2026 nytt sophus fér FNI, Fastighetsndra insamling av férpackningar, obligatoriskt from 2027
2027 renovering av fonster och balkongddrrar

2028 genomgang av balkonger, ommalning av balkongfronter

- ny asfalt pa delar av garden, laddstationer for elbilar

- lagning och ommalning av grundmur

- ommalning av trapphus

I 6vrigt hanvisas till foreningens 10-ariga ekonomiska plan 2016 - 2027 samt Vard- och
underhallsplan 2016 - 2046.

Nyckeltal
1. Arsavgift 2024 2023
Arsavgift kr/kvm yta upplaten med bostadsrétt 975 795

2. Skuldsattning

Lan, lang- och Kortfristiga dividerade med kvm
yta upplaten med bostadsrtt 10.974 11.338

3. Sparande

Arets resultat dividerat med kvm upplatna med
bostadsratt 258 346

4. Rantekanslighet

Rantebarande skulder dividerade med

arsavgifter - 6kning av avgift % om lanerdntan hojs

med 1 % 11 13

5. Energikostnad

Virme, fastighetsel och tappvarmvatten delat med
kvm yta upplaten med bostadsrétt 199 187

6. Rantekostnad/intakter

Réntekostnad delad med intdkter — hur manga %
gar till rantor 17 17



7. Arsavgifters andel av totala intikter 99 99
8. Tomtritt eller egen tomt

Brf Fredrik 5 dger sin tomt.

9. Del av samfallighet

Foreningens fastighet har inte del i en samféllighet.

10. Privatbostadsforetag

Brf Fredrik 5 &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999 : 1229).
11. Underhallsplan

Brf Fredrik 5 foljer en Vard- och underhéllsplan som loper fran 2016 till 2046.
Foreningens ekonomiska plan 16per 2016-2027.



