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Foreningen

§1 Namn, dndamal och site

Fareningens namn ér .Brf Arné Strand |

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot erséittning, till féreningens medlemmar upplita
bostadslagenheter fér permanent boende och i fiirekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begriinsning i tiden.

Fireningens styrelse ska ha sitt sdte i Nyképings kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
. Upplatelse och utéivande av bostadsritt sker pa de villkor som anges 1
- upplatelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

. En upplitelse av bostadsriitt far endast avse hus eller del av hus. En uppltelse fir
. dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till fireningens hus, om marken ska
- anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsriitt avses den ritt i foreningen som en medlem har till filjd av
upplatelsen.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
liigenhet som helt eller inte till ovasentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet in bostadslagenhet. Till ldgenhet kan héira mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Medlemskap

§1 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller (juridisk person giller lokal) som kommer att
erhilla bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse fran foreningen eller som
tvertar bostadsriitt i [Greningens hus.

§2 Allmanna bestidmmelser om medlemskap
. Fraga om att anta medlem i fireningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av
- bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmdl, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig och fullstandig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vgras pa grund av kin, kinséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhirighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell liggning eller dlder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvinvat bostadsritt till
bostadsligenhet far viigras medlemskap,

Medlem som upphdir att vama bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§3 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsritt

Den il vilken en bostadsritt Svergdtt far inte vigras intriide i [ireningen om de
villkor fir medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr upplyllda och fireningen
© skitligen bdr godta honom eller henne som bostadsrittshavare,

Vid farviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i [dgenheten. Vid andels[Brviire, dir bostadstitten efter fooviirvet
innehas av forilder/fordldrar och bam, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran hosittningskravet och bevilja medlemskap at férvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten fHrutsatt att ndgon av andelsigarna avser att giira
sd. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviire.

Den som firvirvat ande! i bostadsedtt far vgras medlemskap, Om bastadsréinen eler
fGrviirvel innchas av makar. ¢ller om bostadscitten avser en bostadsliyenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, géller dock vad som anges i

2 kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

{Om en bostadsriitt har Svergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intriide 1 foreningen. Ej heller far medlemskap vigras niir bostadsriitt till en
bostadslagenhet vergatt till annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde
med hostadsrittshavaren vid dvergingen,

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§1 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ldgenhet med bostadstitt ska ske skrifiligen och undertecknas av
parterna. [ upplitelsehandlingen ska parternas nammn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska

. betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall vpplatelscavgifi.

§2 Férhandsavtal

Fireningen far i enlighet med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsrittslagen ing avtal

| om att i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. Git sadant avtal kallas
. forhandsavtal.

§3 Overlatelseavtal

. Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kap ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och kiipare. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den
ldgenhet som Sverldtelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar
. vid byte eller giva.
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: En dverlitelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om Gverlatelsens

. ogiltighet inom tvA &r frin den dag di bverlatelsen skedde, #r ritten till sidan talan
¢ forlorad.

Om siiljaren och k&paren vid sidan av képehandlingen kemmit éverens om ett annat

. pris dn det som anges i kpehandlingen, &r den tverenskommelsen ogiltig. Mellan

: siljaren och kéiparen giller i stéillet det pris som anges i kipehandlingen, Priset far

¢ dock jiimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska

¢ hiinsyn tas till kipehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,

i senare intriffade férhillanden och omstindigheterna i Svrigt.

§4 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlatelse 8r ogiltig om den som on bostadsriill Svergd till vigras medlemskap i
fareningen. Detta géiller dock inte vid exekutiv firsilining av bostadsrétten eller vid
tvangstorsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen. Om farvirvaren i sédant fall vagras
intriide 1 freningen ska Breningen lésa bostadsrilen mol skilig ersdttning, vtom i
fall da en juridisk person enligt § 1E andra styeket Gir utdva bostadsritlen utan atl
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1§ 11 femte stycket 8 ogiltie om freskrivet samiveke inte
erhalls.

§5 Sérskilda regler vid évergang av bostadsritt

s Wi en bostadseint Gverldtits [rdn en bostadsriitshavare il en ny innchavare, Gir

denne uitiva bostadsritien endast om han cller hon dr cller andas 1l medlem i
bostadsritts[Oreningen, sdvida inle annat anges nedan,

En juridisk person tar utfiva bostadsritten utan att vara medlem i freningen om den
Juridiska personen har firviirvat bostadsritten vid exekutiv forsiiljning eller
tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen och da hade pantriitt | bostadsritten.
Tre (3) 4r efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
{6) méanader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i foreningen

: har [Grvéirvat bosladsriitien och s6ki medlemskap. Om uppmaningen inte {B)s fir

bostadsritten (vangs{Grsiilas enligt 8 Kap. bostadsriittslagen [Or den juridiska
personens rikning.

Ett disdsbo efier en avliden bostadsriittshavare [Er utéiva bostadsditlen utan atl vara

i medlem i féreningen. Tre (3) ir efter didsfallet far fireningen uppmana dédsboet att

. inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i hadelning

eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte far
vigras intride 1 fBreningen, har frvirval bostadseiitien och s0kt medlemskap, Om
uppmaningen inte [ljs, fAr bostadsritten tvangsfBrsiljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller
liknande firviiry och firviirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
frviirvaren att inom sex (6) ménader frén uppmaningen visa att nagon, som inte far
viigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om
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uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten tvangsfiirsiljas enligt & kap.
bostadsrittslagen for forvirvarens rilkning,

En juridisk person som &r medlem i féreningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom &verlatelse forviirva en bostadseitl tll en bostadsligenhet,

Samtycke behiivs dock inte vid

v 1. Forviiry vid exekutiv firsdlining eller tvangsftirsiljning enligt 8 kap.

bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsritten, eller
2. forvirv som gérs av en kommun eller en region.

§6 Betalningsansvar efter Svergang av bostadsritt

Den som forviirvar en bostadsrdtt svarar inte [Br de betalningsfirpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Svergitt hade mot bostadsrittsfireningen,

Nir en bostadsritt Gvergatt senom bodelning, ary, testamente, bolagsskifte eller
liknande férviry, svarar dock fBrvdrvaren tillsammans med den frén vilken
hostadsriitten dvergatt [r de (Grpliktelser som denne haft som innchavare av
bostadsritien,

§7 Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Rostadsrinshavarcn ansvarar [6r dtgdrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigare
inachavare av bostadsriitten.

§8 Avsigelse av hostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bosladsritten tidigast efter tva (2) ir frdn
upplatelsen och dirigenom bli [0 fran sina forpliktelser som bostadsritishavare,
Awvsdgelse ska goras skriftligen hos styeelsen.

Vid en avsigelse Gverglr bostadsditten till féreningen vid det manadsskifie som
intriffar ndrmast cfier tre (3) méinader fran avsigelsen eller vid det scnare
minadsskifte som angetts i denna. Bostadseitten dvergar till freningen utan
ersittning till bostadsriittshavaren.

§9 Hévning av upplatelseavtalet
Om bostadsriittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats ¢ller upplatclscavgifl som ska

. betalas innan ligenheten far tilltradas och sker inte heller dittelse inom en (1) manad
frin anmaning, fir foreningen hiva upplatclseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
 tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har freningen réitt till

. ersiittning for skada.

Avgifter till féreningen

§1 Allmidnt om avgifter till foreningen

© For varje bostadsritt ska till freningen betalas insats och drsavgift samt i
firekommande fall upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsittningsavgift och avgift
. for andrahandsupplatelse.
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. Féreningen fér i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgdrder som fbreningen ska

vidta med anledning av bostadsriittsiagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, Gverlatelseaveift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om éindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavama.

Ligenheten far inte tilltridas forsta gangen forrin faststilld insats och i
firekommande fall upplitelseavgift inbetalats till fireningen, om inte styrelsen

. medgivit annat.

§2 Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsaveiften. Arsavgiften ska faststillas 3 att foreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska frdelas pa [Breningens bostadsriuer i firhallande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hintbr sig till uppvinuning eller nedkyIning av
en lagenhet eller dess fiirseende med varmvatten eller elektrisk strém kan patoras
bostadsrittshavaren cfier individucll métning, ska berdkningen av drsavgilicn, till den
del avgificn avser ersttning fir sddan Kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styvrelsen besluta om sfirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering
OCm genom mélning clter pd annal sBW viss kostnad direkl kan [rdelas pa samitliga

eller vissa ligenheter, har styrelsen ridtt att fordela berdrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det for nfgon Kostnad 8r uppenbar at viss annan firdelningsyrund &n andelstal
bir tillimpas har styrelsen ritl att besluta om sddan fHrdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiml annal ska bostadsriittshavamna betala dsaveifl 1 frskott
firdelat pa minad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads bérjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjinstldsning, anses
beloppet ha kommit fireningen tillhanda nér betalningsuppdragel togs emot av
betatjiinstfrmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen ska beslutas av
fisreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stdimmobeslot avseende dndrade andelstal
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krévs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om dvriga
bostadsrittshavares inbérdes forhdllande rubbas pga. uppléitelsen sa lange inte nagon
av Gvriga bostadsrittshavare far en hgre drsavgili dn tidigare, Styrelsen fir besluta
om fndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbirdes Brhallanden.

§3 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt ant vid Svergling av bostadsritt ta

vl en dverlitelseavgift som ska betalas av den firviicvande bostadstittshavaren.

Overlatelseaveiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten for Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslulal annal dger foreningen rilt att vid pantsilining av
bostadsritt ta ut en pantsétmingsavgift som ska betalas av hostadsréttshavaren
(pantsittaren), Pantsattningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5} procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nir fireningen
underriitlas om pantsiiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fiireningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ul en avgifl som ska betalas av bostadsriishavaren,
Avgiften per ar fir higst uppga till ett belopp motsvarande tio { 1) procent av
gillande prishasbelopp for dret ligenheten dr uppliten | andra hand. Om ldgenheten
upplits under del av ar beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermdnader som 1§genhelen 8r upplaten,

§4 Rinta och inkassoavgift vid férsenad betalning

(hm inte arsavgiften eller annan avygift till freningen betalas i ritt tid utgir
driijsmlseinta enligt rantelagen {1975:035) pd den obetalda avgiften fran
[orlallodagen 1ill dess aut full betalning sker,

Vid forsenad betalning av avgitt eller annan farpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala piminnelseavgift samt i frekommande fall
inkassoavgilt enligl lag (1981:739) om ersétning [Or inkassokosinader med mera,

§5 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast ay vissa medlemmar sdsom
upplatelse av parkeringsplats, extra fBreddsutrymme och dylikt erlaggs stirskild
ersiittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

86 Fdreningens legala pantratt

f Fareningen har pantritt 1 bostadsritten f&r sin fordran pd obetalda avgifier 1 form av

- insats, drsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgifi och avgift for
. andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstiills sadan pantritt med
handpantritt och den har firetride framfr en pantritt som har upplitits av en

© innehavare av bostadsréitten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.
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Anvandning av lagenheten

§1 Avsett dndamal

. Bostadsrittshavaren fir inte anviinda Ligenheten for ndgot annat dndamal én det
. avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse

fiir fireningen eller nagon annan medlem i fireningen.

Det avsedda findamélet med en bostadsligenhet i foreningen r permanentbostad fSr
bostadsréttshavaren sivida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet,

. Bostadsligenhet som innehas med bostadsriitt av en juridisk person fir endast

anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte

' nagot annat har avtalats,

Om bostadsriittshavaren, med eller utan fireningens tillstind, anvéinder ligenheten for

annat dn avsett Andamal svarar bostadsrittshavaren fGr nedan angivna kostnader

sAvida inte annat avtalats;

# kostnader fir lgenhetens iordningstillande fr annat dn avsctt Sndamdl,

¢ kostnader [or findringar 1 ldgenheten som pAlordras av berdrda myndigheter,

» dkade kostnader for fireningen som féljer av den indrade anvindningen av
lagenheten, samt

= kostnader fir genhetens dterstdllande 1 ursprungligt shick,

§2 Sundhet, ordning och skick

- Nar bostadsrattshavaren anvinder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
| omgivaingen inte utstts fiir stirningar som i sddan grad kan vara skadliga (G hilsan

:_ cller annars forsdimra deras bostadsmila att de inte skdiligen bir 14las.

- Bostadsriittshavaren ska fiven i dvrigl vid sin anvéindning av [Hgenheten iaktta atlt som

. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
: foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter
© dessa.

: Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
- fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

© Om det firekommer stirningar i boendet ska féreningen
¢ 1. ge bostadsriitishavaren tillsgelse atl se till att sidmingarma omedelbart upphor,

och

._ 2. om det #r frdga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kemmun

diir ligenheten dr beligen om stémingama.

Vid storningar som &r srskilt allvarliga med hinsyn till deras arl eller omfattming har
. foreningen ritt att siga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

: Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal &r
. behiiftat med ohyra fir detta inte tas in 1 ligenheten.
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§3 Upplatelse av ldigenheten i andra hand
En bostadsrattshavare far upplita sin lagenhet i andra hand till annan far sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

: Styrelsens samtycke kriivs dock inte
. 1. om en bostadsréitt har forvarvats vid exekutiv torséiljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap. bostadsriitislagen av en juridisk person sam hade pantriit 1
bostadsriitten och som inle antagits till medlem i tSreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrattas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir

: bostadsrittshavaren &nda upplita sin ldgenher { andra hand, om hyvresndmnden Jdmnar

tillstdnd till upplatelsen. Tillsthnd ska lAmnas, om bostadssiitesshavaren har skil fir

¢ upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

: Tillstindet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhet som innehas av en juridisk person kriivs det (o0
tillstind endast att féreningen inte har niigon befogad anledning att vigra samtvcke.
Tillstindet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelss kan {Hrenas med vitlkor,

§4 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inle inrvmma wlomstiende personer i Hgenheten, om det kan
medfira men for fireningen eller ndgon annan medlem i fireningen.

Underhall av lagenheten

81 Allmant om bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittishavaren ska pa cgen bekostnad hilla ligenheten med tillhériga utrymmen
1 gotl skick. Om garage, [erdd cller annal utrvmme ingdr 1 wppldtelsen eller hr Gl
ligenheten giller samma ansvasfbrdelning Or dessa som fr Bgenheten, Med
ansvaret foljer shvil underhdlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriiltshavaren fir skyldig att [Blja de anvisningar som [Ureningen Bmnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamaéssigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utféras av
auktoriserad clinstallatdr, ¢ller nigon som ombattas av elinstallations[Bretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att firetaget fir utfiira det alktuella arbetet. Det dr
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor méaste bibehallas tillgiingliga.
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Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér t upplitelsen. Han eller
hon dr skyldig att félja de anvisningar som meddelats rbrande skétseln av marken,
Féreningen svarar i dvrigt fir att fastigheten dr vil underhillen och hills i gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsriittstilligg bér
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsréittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar fir ligenheten omfattar bland annat:

s inredning och utrustning i kok, badrom och &vriga ntrymmen tillhérande
ligenheten

»  yiskikten sami underliggande skikt som kelivs [or all anbringa vibeliggringen pé
etl fackmannamssigl s&t pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

# icke hirande innerviggar

o ledningar fiir aviopp, gas, vaiten, ventilation och infarmationsdverforing som
endast jinar bostadsrittshavarens Hgenhet, Gl de delar dessa dr synliga i
ldgenheten

s ledningar for elektricitet, sAvil synliga som icke synliga i ldigenheten (frin och
med huvudbrytaren i ligenhetens elcentral (sikringsskapet))

s ligenhetens cleentral (sdkringsskap), striimbrytare, cluttag och armaturer

o anordningar [Br informationsdverfBring som endast Enar bostadsriilshavarens
lligenhet, tll de delar dessa dr synliga 1 ligenheten

« elradiatorer (hetriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

¢ varmvattenberedare (fBrutsatt att den inte dr integrerad med anordning som

foreningen svarar tOr cnligt § 29)

brandvamare

eldstider och braskaminer, dock ej tilthirande rékgangar utanfir ligenheten

lagenhetens innerddrrar med tillhirande karmar och sékerhetsprindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i finster, dérrar och inglasningsparticr

till disrrar, Bnster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,

brytskydd, barmnskyddsspérrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och

mellan fonster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar. nycklar, ringklocka,

vidringsftilicr, spaltventiler, gAngjdrn och titningslister. Gangj3rn sam ir cn

integrerad del av dirr- eller finsterkomstruktionen svarar dock féreningen for.

Féreningen svarar dven for vtterdiirrens titningslister, som &r en del av

brandskyddet.

& persienner

» clektrisk golvvirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare f3r all malning férutom utv3ndig malning och
kitining av ytter-, balkong- och altandOrrar, Rinsterbigar, dirr- och Binsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar fiven fir att funktionen i
beslagningen av finster och dirrar skists och smérjs fortlépande och att spaltventiler
rengdrs.
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Bostadsriittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort lagenheten.

§2 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten idr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snédskotining. Vidare svarar
bostadsrittshavaren fir golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta &r inte tak | denna bemiirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takilerrass ska bostadsritshavaren dven se (il att aveinning
for dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligl Bremingens instruktioner.

§3 Vatutrymmen och kdk

Betriffande vitutrymmen och kik glller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar foér all inredning och utrustning shsom bland annat:

vtskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

kldmring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlds

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé

vatlcnledningen

& armaturer fiir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och ansiutningskopplingar pd vattenledning

»  vitvaror

" ® 8 & a4 =

o kitksflikt, spiskdpa och ventilationsdon (om flakten ingdr i husets
ventilaliomssystem svarar bostadsritshavaren cnbart fir armaturer ach
striombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstind.

» avfallskvarn

§4 Féreningens ansvar

Bostadsrattstoreningen svarar fiir underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

e ledningar fir avlopp, gas, clektricitet, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjfinar mer #n en ligenhet

¢ servisledning fram till huvudbrytare i [dgenhetens elcentral

s ledningar fiir avlopp, gas, vatten och informationsévertiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande vagp
virmepanna'virmepump

o vattenfyllda radiatorer och dintill Kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for malning)
galvbrunn
yiter-, balkong- och altand&rrar med tillhiirande karmar och titningslister som #r
en del av brandskyddet

o gingjim vilka dr en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

e fonsterbigar och fénsterkarmar
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» malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbdgar, dbrr- ach
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rbkkanaler och rékgangar wanfior ligenheten

# postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

e vattenburen golvvirme som &r en del av fastighetens uppvirmningssystem

# solceller

o staket

§5 Reparationer pa grund av brand- eller vatteniedningsskada

. Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
. bostadsriishavaren endast om skadan uppkommit genom

- 1. egen vardslashet eller forsummelse, eller

' 2. vardsléshet eller firsummelse av

a) nagon som hér till hushallet eller som besoker detsamma som gést,
b} nigon annan som dr inrymd i lEgenheten, cller
¢) nipon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rkning.

Fiir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslashet eller
farsummelse av nigon annan &n bostadsrittshavaren sjdlv dr dock bostadsritishavaren
ansvarig cndast om han cller hon brustit 1 omsorz och Gllsyn,

§6 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmila brister
Bostadsrittshavaren & skyvldig an wtan drijsmal Gll [reningen anmiéla Gel och brister
i sddan lgenhetsulrostning som Dreningen svarar [ enligl ovan,

§7 Foreningen far utfora underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen [&r Ata sig all uilira underhallsilgdnd som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och biér endast avse

atparder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombygpgnad av

foreningens hus som berfir bostadsriittshavarens ldgenhet.

] Ersittning for intraffad skada

(m foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemaot
bostadstitishavare {Br ligenhetsutrusinimg cller personligt 16s6re ska ersitiningen
beriiknas med hiinsyn till den skadade egendaimens virde omedelbart fire
skadetilifillet. Sérskilda regler giller dock fir brand- eller vattenledningsskada, se §
30 ovan.

§9 Avhjilpande av brist pa bostadsriattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar {enligt §§ 26-28), eller utfér
. en tillstandspliktig forandring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sé att ngon annans
- sdkerhet dventyras eller det finns risk fc omfattande skador pd nigon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i Higenhetens
. skick si snart som majligt, far freningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens

: bekostnad.
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§10 Féreningens rétt till tilltr&de till ldgenhet
. Firetriidare for foreningen har riitt att i komma in i Jigenheten nér det behdvs for
: tillsyn eller for att utfira arbete som fiireningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34, Niir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsclitien eller niir
. bostadsriitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsritishavaren skyldig att [ita ligenheten
¢ visas pa limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
. stérre olidgenhet in nodvindigt.

' Bostadsréttshavaren dr skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderstten som
| foranleds av nidvéindiga atgirder fSr att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
. hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

i Om bostadsriitishavaren inte lamnar tilliride till ligenheten nir féreningen har riitt till
. det far Kronofogden beshuta om sérskild handrickning.

§11  Andring av ligenhst

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en Atgdrd i ldgenheten som
innefattar

l. ingrepp i cn bdrande konstrukiion,

: 2. installation eller ndring av ledningar f5r avlepp, vime, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning fir ventilation,
: 4. installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan péverkan pa

brandskyddet eller
5. ndgon annan visenilig [rdindring av Bgenheten,

Fiir en ldgenhet som har s@rskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssipa eller
: konstnarliga varden keivs alltid tillstind for en dtgard som innebdr att it sddant virde
. pverkas.

Styrelsen fiir bara vgra att ge tillstind till en arglird som avses i firsta styckel om
algiirden dr tll pitaglig skada eller oligenhet fr fireningen. B Gllstind Fir (Grenas
med villkor, exempelvis att bostadsciittshavaren stir for de kostnader som atgéirden
kan leda till fisr att fullgra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden privar fragan.
Fordndringar i lagenheten ska alltid utfiras fackmannamdéssigt,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanlaggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pa huseis utsida
ctter styrelsens skriftliga godkénnande, Bostadsriitshavaren bir underhéllsansvaret
fir shdana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behivs for att féreningen ska kunna
fullgtira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,
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Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§1 Underhillsplan fér féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska vppriitta och arligen flja upp underhdllsplan fiir genomfBrande av
underhéllet av Fireningens fastighet/er med tillhéirande by ganader,

§2 Fonder fér underhall

Inom Fdreningen ska bildas en fond G det planerade underhillet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsriittshavarmas
individuella fonder fér underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiillning til! freningens underhillsfond sker Arligen med belopp som [Gr [Grsta drel
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond fiir bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom rliga
avsitiningar fran bostadsrittshavarna. Styreisen beslutar om avskaffande, inrittande
av och arliga avsiittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§1 Firverkandegrunder

¢ Nyttjanderiitten till en lHgenhet som innchas med bostadsedin och som tillteitts dr, med
de begriinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, Brverkad och Breningen har réu
. att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadsréttshavaren drdjer med all belala insats eller upplatelseaygifl utbver tvd
» veckor fran det att fireningen efter forfallodagen anmanat honom ¢ller henne att
. fullgra sin betalningssky!ldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

\ om bostadsrétishavaren drijer med alt betala drsavgift eller avgll B
. andrahandsupplatelse, ndr det géller en bostadsldgenhet mer in en vecka efter
firfallodagen och nar det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
i om bostadstiilshavaren utan behivligt samiycke eller tillstind vpplater Bigenheten i
. andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

. om lagenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadscittshavaren har
. inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
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¢ bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt deéijsmal underritta styrelsen om att
. det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att chyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stdrningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina

: skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidosiitter de skyldigheter som en
. bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

. om bostadstiittshavaren inte Fmnar tilltréide Gll ligenheten enligl § 35 och han eller
. hon inte kan visa en giltig ursikt tr detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte [ullgbr en skyldighet som gir atéver det han eller hon ska
+ gora enligt bostadsrittslagen, och det miste anses vara av synnerlig vikt fér
foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. Brottsligt férfarande med mera

. om ligenheten helt eller till vasentlig del anviinds for sadan niringsverksamhet eller
' liknande verksamhet som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar titl en inte
oviscentlig del, eller anvinds B tilltilliga scxuella fBrbindelser mot crsitining, ciler

9. Otilldtna om- och tillbyggnader i l3genheten

. om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfér en atgird
| som anges i § 36.

§2 Hinder fér férverkande

. Nyttjanderitten dr inte férverkad, om det som ligger hostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet firverkad pé

» wrund av atl en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om

. bostadsrittshavaren #r cn kommun cller en region och skyldigheten inte kan [ullgtras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha

. anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till
- grund fér forverkande,

§3 Madijlighet att vidta rittelse med mera

' Bostadsrattshavaren far inte siigas upp pa grund av ett sdant férhallande som avses i
. § 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller @ om han ¢ller hon efier tillstigelse s8 snart som méjligt
- vidtar riticlse.

. | fraga om bostadsldgenhet far uppsagning inte ske pd grund av olovlig

. andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, etler pA grund av otillitna om- eller

- tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan
dréjsmal ansker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far anstkan beviljad. Vid
. olovlig andrahandsupplatelse och otillitna om- eller tillbyggnader maste foreningen
. siga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader frin den dag
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¢ foreningen fick reda pd fisrhdllandet fr att bostadsriittshavaren ska 3 skiljas frin
» ligenheten pa den grunden.

Uppsdgning av bostadsldgenhet pd grund av stémingar 1 boendet enligt § 3% punki 5
v far inte ske firriin socialnimnden har underriittats.

Vid sarskilt allvarliga stringar 1 boendet gitler § 39 punkt 5 fiven om nigon
 tillsigelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stbringar fir uppsiigning som giiller
en bostadsligenhet ske utan firegiende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas titl socialnfimnden. Rittelseanmaning och

© underrittelse till socialnimnden kriivs dock om stérningarna intriftat under tid da

! lagenheten varit uppléten | andra hand pé sétt som anges | § 24.

: Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande. som avses i § 3% punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rttelse innan fireningen har sagt upp bostadsriittshavaren
Lill avflyvitning, far han eller hon inte diirelter skiljas tin ligenheten pd den grunden.

. Detta giiller dock inte om nytijanderiitten dr férverkad pa grund av sidana sérskilt

: allvarliga stbmingar 1 boendet som avses 1 § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fUreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre {3) minader frin den dag da
: foreningen fick reda pa forhdllande som avses i § 39 punkt 4 cller 7.

- En bostadsriittshavare kan skiljas frin Egenheten pa grund av forhallanden som avses
: i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avfiyttning

. inom tva (2) méanader frin det att fareningen fick reda pa forhallandet. Om den

: brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om tSrundersikning har infetis inom
. samma tid, har foreningen dock kvar sin efill nll uppsfigning intdl dess att (¥4 (2)

: manader har gatt [ran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga
. forfarandet har avshitats pa ndgot annat satt.

§4 Atervinning vid foérsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drisjsmal med betalning av

. arsavgift eller avgift fr andrahandsupplitelse, och har fireningen med anledning av

¢ della sagt upp bostadsrittshavaren i avlyuning, Fr han eller hon péd grund av

drijsmailet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgificn — ndr det #r firdga om en bosladslagenhet — betalas inom tre (3)

: veckor frin det

a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten att {4 tillbaka
lagenheten genom att betala aveiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsgningen och anledningen till denna har lHimnats till

_ socialniimnden i den kommun diir ligenheten dr beldgen, eller

: 2. om avgiften — néir det ér friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det

' att bostadsrattshavaren pa sidant sétt som anges i 7 kap. 27-28 §§

18 (2%



bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad ati betala avgiften inom den tid som
* anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
. och avgiften har hetalats s4 snart det var mijligt, dock senast ndr tvisten om
 avhysning avgldes 1 frsta instans.

Firsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillf3llen

: inte betala avgifien inom den tid som anges 1 § 39 § punkt | a, har Asidosatt sina
o forpliktelser 1 54 hdg grad att han cller hon skihgen mte bér (3 behdlla lgenheten,

' Beslut om avhysning tar meddelas tidipast tredje vardagen efter utgingen av den tid

! som anges i forsta stycket 1 eller 2,

§5 Skyldighet att avflytta

Siigs bosladsrittshavaren vpp till avilvitning av ndgan arsak som anges i § 39
. punkt 1, 4-6 eller 8 &ir han eller hon skyldig att flvtta genast,

Sigs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1§ 39 punkt 2, 3, 7 cller 9 far
. han eller hon bo kvar till det manadsskifle som intcifTar nidrmast elter tre manader

 fran uppsdgningen, om inte ritten Alfigger honom eller henne att flytta tidigare.
: Detsamma giller om oppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
. bestimmelserna i § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
bestimmelseri § 42.

§6 Ritt till ersattning fér skada vid uppsagning

Om fireningen siiger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
. ersiitining fSr skada.

§7 Férfarandet vid uppségning

: En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsdgning.

§8 Tvangsforsiljning

: Har bostadsrattshavaren blivit skild frin lagenheten till f6ljd av uppsigning i fall som
:avses 1§ 39 ovan ska bostadsriitien tvAngstrsiljas enligl 8 kap. bostadsritislagen sh
: snart som mdjligl, om inte fGreningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgeniirer

© vars ritt berdrs av [Ursdljningen kommer dverens om nigot annat. Forsidljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar fiir blivit

. atgdrdade.

* Tvangsforsilining genomfars av Kronofogden efter ansdkan av
: bostadsrittstireningen.
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Styrelse och valberedning

§1 Allmént

Freningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift fir att foretréida
fGreningen ach ansvara e att freningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tillfredsstillande siitt.

§2 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter vEljs for en period av hisgst tvi (2) &r. Rollen som
styrelscordforande utses drligen {ordforanden 8r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara wisedd som styrelseledamot Rir Bingre Ud}. Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pd féreningsstimma ska
mandattiden tor hilften, eller vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett dr.

Suppleanter intriider 1 den ordning de dr valda sivida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Far det [all vakanser uppkommer efier ledamiver eller suppleanter onder
mandatperioden ska dessa ersittas senast vid niinmast dirpé fiiljande ordinarie
foreningsstimma, Vid val efter vakanser giiller att ny ledamot eller suppleant utses av
den som utsdg den ledamot eller suppleant som ska crsfittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dirav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar som styvrelseledamot eller suppleant &r:
1. Medlem i [Greningen
2. Person som tillhdr medlems familjchushall och &r bosalt 1 [reningens hus

3. Styrelseledamot eller deldgare | medlem som &r juridisk person

» Den som &r underdrig, i konkurs, har nfiringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
© 7§ forildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§3 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméiter
utse ordfdrande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
téreningsstimman eller 1 anslutning till extra féireningsstimma om styrelseval har
forekommit pd sidan stimma. Om stimman viljer all utse ordfBrande ska styrelsen
bland ordinarie ledamdter utse en vice ordftrande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare utses.

§4 Sammantriiden

Ordféranden ska se till att sammantriide halls nir s4 behdvs,
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. Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sidan begéiran ska
¢ framstiillas skriftligen med angivande av vilket Grende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ir om siddan framstiillan girs skyldig att sammankalla

: styrelsen.

§5 Styrelsens beslutsfirhet

. Styrelsen ar beslutsfir om mer &n hilften av antalet ledamdéter &r nirvarande vid
. sammantridet. Mer dn hilfien av de niirvarande ledamdterna miste résta for ett beslut

e ant det ska bli galtigl. Vid lika réstetal har styrelsens ordférande utstagsriist.

Om alla ledaméter inte dr niirvarande maste dessatom mer @n 153 av hela amalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av 54 manga man skulle ha vant, om man vore fulltalig)
ha risstat fir beslutet,

Om ledamort tillkommer eller franfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny beddmning av beslulsfirheten ghiras,

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamater, 1B det fall det dr
miijligt, har

: 1. faft tillfille att delta i drendets behandling och

D 2. fatt et tillfredsstillande underlag fér att avpdra drendet.

» Styrelsen eller en stiillforetcidare fir inte f8lja sadana foreskrifter av
. [Greningsstimman som star 1 sirid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska

foreningar eller dessa stadgar.

§6 Protokoll

. Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller

Justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant

. har ersatt ledamot kan suppleant utscs att justera protokall,

. Tid for sammantrédet, vilka som narvarat samt vilka beslot som fattats ska anges i

protokollet. Styrelseledamdternz har ratt att 3 avvikande mening antecknad i

. protokollet. Protokollen ska firas i nummerfalid och forvaras pd betryggande siu.

. Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens

. protokoll, Styrelsen kan dock besluta om atl 14ta annan person ta del av styrelsens

: protokoll.

§7 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fiireningens fasta egendom eller tomiritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna firsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- ach
reparationsansvar, s kallat bostadsrittstilligg,
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Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtritt med mera

Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen far inte utan fireningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av fireningens egendom utan fireningsstimmans godkinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad ftretriidare fiir fHreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband. telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjanster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen frlénga eller ingd nya avial
av liknande slag.

§8 Firmateckning
Foreningens frma tecknas, [outom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamter
tva i forening.

§9 Besiktningar

Styrelsen ska [ortldpande [Greta erlorderliga besikiningar av [Greningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret far och 1 drsredovisningens
fiérvaltningsherditelse avpe redogorelse fir knmmande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhilisdtgdrder av stbrre omfatining,

§10 Likhetsprincipen

- Styrelsen eller annan stillfsretradare for foreningen far inte foreta en handling cller
annan Atpdrd som Ar Agnad ait bereda en ofillbdrlig firdel 4t en medlem cller ndgon
annan 1ill nackdel [Br freningen cller annan medlem.

§11 Valberedning

Vid ordinarie [Ureningsstimma (drsstdmma) ulses arligen minst tva {2) pecsoner till
att vara ledamdter 1 valberedningen. Deras uppdrag géller fir tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstiimma} hallits.

Valberedningens frimsla uppgill r au [Bresld valbara och lmpliga kandidater till
fortroendeposter som fireningsstiimman ska viéilja. Darutéver ska valberedningen
firesld arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i fiirekommande fall andra firtroendevalda.

Foreningsstamma

§1 Nar stimma ska hallas

. Ordinarie foreningsstiimma (arsstimma) ska hallas inom sex {(6) manader efter

| utgéngen av varje rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
: verldmnat sin beriittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att hilla féreningsstimma fire nista
. ordinarie stimma. Sidan stimma ska ven hallas nér det for uppgivet dndamal
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i skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberfittigade
medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom tva (2) veckor frin den dapg da sidan begéran
kom in till fireningen.

Foreningsstimman ska hallas pd den ort diir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Helt digital stimma &r
tillatet fran den | januari 2024, Chm fireningsstimman ska hillas helt digitalt st8lls
 sérskilda krav pa kallelsen, se § 60,

Mar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Sppen fér
utomstiende utan sidrskilt stimmobeslat. Ombud, bitriden och andra
stammofunktiondrer har alitid rint att ndrvara vid fdreningsstimman.

§2 Dagordning
Vid ordinaric stimma {drsstimma) ska Brekomma:

a) Stimmans dppnande

by Taststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoeordférandens val av protokollfirare

e) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

£} Val av ristriiknare

g} Friga om stAmman blivit i stadgeenlig ordning uilyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisoremas beriittelse

1) Beslut om faststiliande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Frdga om ansvarstrihet tor styrelscledamiterna

m} Beslut angiende antalet styrelseledamter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersiittningar 4t styrelseledamiiter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfrande samt i forekommande fall val av
styrelseordfirande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

g) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hinskjotna frigor samt av medlemmar anmélda
firenden (mottoner) som angelts i kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra féreningsstimma ska trutom Hrenden enligt a-g samt t ovan fiirekomma
endast de drenden fGr vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Féreningsstimman Sppnas av styrelsens ordibrande eller, vid fBrlall fr denne, annan
person som styreisen dirtill utser,

Stdmman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméiter
som dérefter fiirdelas av styrelsen.
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§3 Kallelse

Ordinarie stdamma (arsstammay

Kallelse till ordinarie foreningsstimima ska tdigast sex (6) veckor och senast tvd (2)
veckor fiire stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom freningens
fastighet. Déruttver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar elier skickas med elektroniska
hjilpmedel sdsom e-post Gl de medlemmar som vppgivit en ¢-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. T vissa
sirskilda fall stiills htgre krav pi elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

[ kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadgarna ¢ller pa annat st anges vilka
drenden som ska firckomma till behandling vid stimman. Om [Grslag Gll Gndring av
stadgarna ska hehandlas, ska det fullstindiga innehillet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslds tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska
hallas digitall ska kallelsen innchilla vppgzift om hur medlemmama ska g till viga
for att delta och [Br au rdsta.

¢ Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva

» stiimmor Gir kallelse Gll den senare stdrmman e vtfirdas innan den firsta stimman
. har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den [rsta stimman har
 fattat.

Extra stamma
Kallelse ull extra fireningssidmma ska pd molsvarande s80 ske udigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fbre stimman, varvid det eller de drenden fér vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller fven om féreningsstimman
ska behandla

. en friga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. cn friga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion,

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till staimma med elektroniska hjalpmede] sasom e-

post. [ vissa séirskilda fall seills dock hiygre krav pd kallelsen. Dessa fall anges i lag

och i

1. om en stimma ska hillas pd annan tid dn vad som bestimts 1 stadgarna

2. om stimman ska behandla séirskilda stadgefindringar som dkar medlemmamas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till iterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska féreningar, ritten till vinst
inskrnks eller ritten tll tillgdngar vid Bireningens vpplésning inskrliinks (se lag
om ekonomiska fireningar for fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fireningen.
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[ dessa fall méste kallelse kimnas genom skriftligt meddelande { medlemmama
brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stéllet skickas dit.

§4 Motioner

Medlem som Gnskar f visst drende behandlat vid ordinarie Fireningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) minad efter riikenskapsarets
utgéng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§5 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemimar bostadseit
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans, Medlem som innchar flers
bostadsritier har ocksd endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt Gger flera
bostadsriitter kan de dock avligea en rist var,

Ristriitt pa [Ureningsstdmman har cndast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot {Breningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid fSreningsstdmma uldvas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stilllBretciidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten piller héigst ett (1) ar fran uttdrdandet.

Medlem [&r firetriidas av valftitt ombud. Ombud far bara firetrida en medlem.
Medlem fir medftra ett valfritt bitriide,

§6 Beslut och omréstning

Fioreningsstimmans meninyg fir den som har fitt mer dn hiillten av de avgivoa
rdsterna, eller vid lika riistetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avghes valet penom
lottning.

Fiirsta stycket giiller inte tor sadana beslut som for sin giltighet kriiver sirskild
majoritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstdmma sker Gppet, om inte nérvarande réstberiittigad
medlem vid personval begér sluten omrostning.

§7 Sarskilda villkor fér vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigl kefivs att det har
fattats pa en foreningsstaimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av nigon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
Andringen ha gt med pd beslulel. Om enighet inte uppnds, blir beslutet &ndé giltigt

i om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsriittshavarna har gatt med pé beslutet

och det dessutom har godkiints av hyresnfimnden,
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' 1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

. Om beslutet innebdr en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
. inbéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gétt med pd beslutet. Om
i enighet inte uppnds, blir beslutet dndd giltigt om minst tvd tredjedelar av de ristande

har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkints av hyvresnéimnden.
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otiflbdrligt mot
ndagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebfr att en IHgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fiirdndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av fireningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beshutet, Om

. bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dndé giltigt om

minst tvd tredjedelar av de réstande har gdu med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnimnden.
3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebdr utvidgning av [Ureningens verksamhel, ska minst (va tredjedelar
av de ristande ha gitt med pi beslutet.

4. Qverlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebie Sverldtelse av ¢t hus som Glhér Freningen, 1 vilket det finns en
. eller flera ldgenheter som 4r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som ghller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §% lagen (2018:672) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av hostadsriittshavarna | det hus som
ska dverlatas ska dock alitid ha pétt med pd beshotet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

(Om beslutet innebér dndring av nigot andelstal och medfir mabbring av det inbérdes
farhallandet mellan andelstalen blie besiutet giltigt om minst tre fiArdedelar av de
ristande har gitt med pé beslutet. Stimmobesiut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilldggsupplitelse av bostadsciitler, dven om dyvriga
bostadsriittshavares inbdrdes firhillande rubbas pea. upplitelsen sa linge inte nigon
av dvriga bostadsrittshavare far en hogre arsavgift dn tidigare.

. Foreningen ska genast undertitta den som har pant i bestadsritten och som fr kind
! foor fireningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§8 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av fdreningens stadgar fir giltigt om samtliga rdstberfittigade &r
ense om det, Beslutet dr fiven giltigl. om det fattas av (vi pd varandra filjande
foreningsstimmeor och minst 2/3, eller det hopre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stamman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berfiknas fordras
att minst 3/4 av de riistande pa den senare stimman gétt med pd beslutet.
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- Om beslutet innebdir att en medlems citt tll Breningens behdllna tillgdngar vid dess
o uppliisning imskriinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
. pa beslutet.

© Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att Sverlita sin bostadsriitt inskridnks dr
. giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berérs av dndringen gatt med
. ph beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§1 Rikenskapsar
Fareningens rikenskapsir omfattar tiden fran och med till och med .

§2 Arsredovisning och férdelning av dverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer

dverlamna en arsredovisning innchallande férvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrdkning.

Eventuellt 6verskott i foreningens verksamhet ska avsattas till fond fir planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rikning,

§3 Revisorer

Fir granskning av styrelsens férvaltning och fireningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie féreningsstimma fir tiden tram till dess nista ordinarie stimma hillits
tva (2) revisorer och en (1} till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och ¢n
suppleant bér vara auktonserad cller godkiind revisor,

Om repistrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisor.

£4 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
. &rsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens thrvaltning, Revisorerna ska flja
. de sirskilda foreskrificr som beslutats pd treningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

. Revisoremna ska [Br varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
» freningar [Dreskriven revisionsberiitielse till Mreningsstimman.
Revision ska vara verkstiilld och berfittelse diréiver intimnad till styrelsen inom tre

{3} veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisoremna.

Fir det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
fGrvalining ska styrelsen avge skrifilig fScklaring till stimman.

§5 Arsredovisningen och reviscrernas beriittelse

. Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt  firckommande fall styrelsens
© yttrande dver revisionsberiitielsen ska hallas tillgingliga. 1 fysisk eller digital form,
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. for medlemmarna senast tva (2) veckor fire arsstimman. Handlingamna ska skickas ut
» fysiskt till den medlem som sa begir.

Ovrigt

§1 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast'breviador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtycke déirtill.

§2 Fordelning av tillgangar om foreningen uppléses
Uppliises foreningen ska. sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§3 Annan lagstiftning

I allt som ror [Greningens verksamhet giller uttver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér fireningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstifining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid féreningsstimma
den samt .

Nykdping 2024- -
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