ARSREDOVISNING 2024

Brf Oden 2



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa ndara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgadngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsréttslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foéreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstéllning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Oden 2, med séte 1 Marsta, fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 augusti 2021.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Sdtuna 3:3136 bestar av dels flerfamiljshus och dels av parhus/radhus med totalt

141 lagenheter. Fastigheten ar upplaten med dganderétt.

Lagenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kokvra
1 st1Y% rum och kok
20 st 1 Y2 rum och kokvra
20 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
47 st 4 rum och kok
27 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 12 291 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensambhetsanldgeningar

Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningar for fastigheterna Sétuna 3:123, 3:136 och 3:254.
Dessa omfattar samféllda VA-ledningar, garage, soprum, tvattstugor samt centralantennanldggningar for
kabel TV. For anldggningarna upplats utrymme inom Situna 3:136. Foéreningen ér forvaltare for dessa
samfalligheter och debiterar verkliga kostnaderna, arligen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick aret till 1 630 kr per ldgenhet i hyreshus och 9 525 kr per smahus.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 196 406 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 117 081 000 kr och markvardet ar
79 325 000 kr. Vardeéar ar 1989.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har ett tillsvidare avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med M29 Fastighetsservice, trappstddning med Moo’s Stad.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
13 januari 1989.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften var
under rakenskapsaret 841 kr/kvm boyta.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stimmans beslut. Rekommenderad avséttning enligt uppdaterad

underhallsplan &dr 3 576 tkr.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Bjorn Svensson Ordf6rande

Frida Persson Orkegard Ledamot

Mikael Johansson Ledamot

Hans Sommar Ledamot

Karolina Herrera Ledamot

Madelaine Jorgensson Suppleant

Veronica Ytterberg Suppleant

Ramiz Abdullayev Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda méten inklusive det konstituerande styrelsemétet. Arvode
som har utbetalats till styrelsen uppgar till 83 825 kr. Arbete som styrelsen har utfort uppgér till 288 771
kr.

Foreningsvalda revisorer
Ariel Vargas revisor
Vakant revisorssuppleant
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

- Under aret har samtliga fonster i radhusen renoverats utvandigt och alla utvindiga ytterdorrar malades
dven golven 1 garagen har renoverats.

- Kamerabevakning har satts upp i garagen déa det har forekommit skadegorelse och stdlder.

- Féreningen har anlagt tio laddplatser for elbilar i samarbete med ett foretag som heter Elaway.
- Aldre belysning har successivt borjat bytas ut mot modern LED-belysning.

- Arsavgiften hojdes med 7,5 % fran 1 januari 2024.

- Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgiften med 5 % fran fran 1 januari 2025.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 204 (205) medlemmar. Under aret har 10 (15) lagenheter overlatits.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 10 787 10 020 10 028 10 029
Resultat efter finansiella poster -1 983 26 362 1617
Soliditet (%) 24 25 25 25
Arets resultat exkl. avskr. -1 093 911 1247 2502
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 841 782 782 782
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7754 7 835 7 835 7 835
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsritt (kr/kvm) 7754 7 835 7 835 7 835
Sparande per kvm (kr/kvm) 135 88 222 245
Réntekénslighet (%) 9 10 10 10
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 180 177 173 164
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 93 92 93 93

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora dver ar dr dé dven tidigare &r omridknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvim)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat (érets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for medlemmarnas egen elforbrukning ingér ej i drsavgiften.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror huvudsakligen pé underhéllskostnader for fonster pa 1 929 801 kr under
aret, som kostnadsforts i foreningens bokslut. Aven foreningens dvriga underhall pa 821 914 kr &r
kostnadsfort i bokslutet och bidrar till arets resultat.

Infor nasta rakenskapsar berdknas riantorna pa féreningens lan sjunka vilket kommer paverka foreningens
likviditet positivt.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har beslutat om en hdjning av arsavgiften med 5 % frén fran 1 januari 2025.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 16 004 000 485 362 8 604 324 7383 953 25601 32 503 240
Disposition av
foregdende
ars resultat: 3336 795 -3311 194 -25 601 0
Arets resultat -1982 552 -1 982 552
Belopp vid arets
utgang 16 004 000 485 362 11 941 119 4072759  -1982 552 30 520 688
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att

till foreningens fond for yttre underhall avsatts
ianspréktas ur fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

4072759
-1 982 552
2090 207

3576 000
-2751 715
1265 922
2090 207

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar samt kassaflodesanalys.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

10 787 426
352769
11 140 195

-7 789 164
-1 089 685
-483 394
-889 713
-10 251 956

888 239

222715

-3 093 506

-2 870 791

-1 982 552

-1 982 552

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

10 020 024
475 484
10 495 508

-5266 017
-1240 973
-405 643
-885 053
-7 797 686

2 697 822

92 133

-2 764 354
-2 672 221

25 601

25 601
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar, Sigtunahem
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2024-12-31

116 767 832
0
0
116 767 832

255353
255353
117 023 185

0
3774574
682 918
4 457 492

6615032
6 615 032
11 072 524

128 095 709

7(15)

2023-12-31

117 502 336
39

22 740

117 525 115

255353
255353
117 780 468

118

6 635 130
448 730
7083 978

6 536 217
6536 217
13 620 195

131 400 663
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2024-12-31

16 489 362
11941119
28 430 481

4072759
-1 982 552
2090 207
30 520 688

30 000 000
30 000 000

65 300 000
845 339

93 493

155 885

1 180 304
67 575 021

128 095 709

8(15)

2023-12-31

16 489 362
8604 324
25093 686

7 383 953
25 601

7 409 554
32503 240

60 000 000
60 000 000

36 300 000
827 651

74 755

150 239
1544 778
38 897 423

131 400 663
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-1 982 552
889 713
18 738

-1074 101

-274 859
-341 139
-1 690 099

-132 430
-132 430

-1 000 000

-1 000 000

-2 822 529

13 071 564
10 249 035

9(15)

2023-01-01
-2023-12-31

25 601
885 053
35525

946 179

253190
291 957
1 491 326

-22 740
-22 740

1468 586

11 602 979
13 071 565
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har tillampats:

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ér
Markanldggningar 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 10332 843 9611947
P-plats och garage 363 764 360 945
Kabel-TV och bredband 85204 47132
Elavgifter 5615 0
10 787 426 10 020 024

I arsavgiften ingar viarme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader

Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader
Besiktningskostnader
Bevakningskostnader uttryckning/jour
Reparationer

Reparation vattenskada
Tradgard och utemiljo

Planerat underhall

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Hyra for garage/parkering
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Underhallsplan
Teknisk forvaltning
Ovriga poster

2024

177 021
12 837
126 202
11 987
231093
51094
143 225
32225

0

376 060
187 025
108 425
2751715
260 092
1591 100
534311
373 754
285 894
453 040
41 395
10 893
29776

7 789 164

2024

1 000
820325
4784
1459
13 440
7574
7350
192 675
6 050
3810

0

0

16 535
9344
5339

1 089 685

11 (15)

2023
180 215
0

104 789
18 626
191 278
82 935
138 194
10611
18 484
499 360
175908
47 963
239205
332983
1497313
511 357
364 913
271 006
448 742
39030
30 887
62219
5266018

2023

1 000
799 810
5171
321

13 464
20619
8400
183 124
3817

0

108 544
77 325
15410
0

3968
1240973
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Not S Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Fastighetsforbattringar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

83 825
288 771
110 798
483 394

2024-12-31
105 707 339
105 707 339

-17 579 045
=720 000
-18 299 045

26 172 291
26 172 291

113 580 585

117 081 000
79 325 000
196 406 000

2024-12-31
5602 597
155170
5757767

-2 400 846
-169 674
-2 570 520

3187 247

12 (15)

2023
38900
271 806
94 937
405 643

2023-12-31
105 707 339
105 707 339

-16 859 045
=720 000
-17 579 045

26 172 291
26172 291

114 300 585

113 585 000
79 325 000
192 910 000

2023-12-31
5602 597
0

5602 597

-2 238 920
-161 926
-2 400 846

3201751
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883*
Swedbank Robur Fonder AB, Foretagsobl. FRN

*91 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovrig kortfristig fordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter Sigtunahem
Tele2

Fastum AB

Otis AB

Trygg-Hansa Forsékring

If Skadeforsdkring

2024-12-31
558 331
558 331

-558 292
-39
-558 331

2024-12-31
172 900
82453
255353

2024-12-31
101 974
38491
3634 003
106
3774574

2024-12-31
339 508
114 755

49 477
2169
176 510
499
682 918
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2023-12-31
558 331
558 331

-555165
-3 127
-558 292

39

2023-12-31
172 900

82 453
255353

2023-12-31
94 098
5685

6 535 347
0

6 635 130

2023-12-31
0

113 260

47 406
2170

285 894

0

448 730
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB 3,052
Swedbank Hypotek AB 3,920
Swedbank Hypotek AB 2,390
Swedbank Hypotek AB 3,559

Kortfristig del av langfristig
skuld

Villkors-
andringsdag
2025-03-28
2027-10-25
2025-09-25
2025-01-28

Lanebelopp
2024-12-31

20 300 000
30 000 000
30 000 000
15 000 000
95300 000

65 300 000

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

20 300 000
30 000 000
30 000 000
16 000 000
96 300 000

36 300 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder Till sin karaktér dr finansieringen langsiktig och styrelsen beddmning

ar att lanen kommer att forlédngas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 65 300 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsskotsel

Stad

Fastighetsel

Fjarrviarme
Snorojning/sandning

Telefon

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
340 045
11 800

14 365
9715
25358
203 504
19 426

0

42 205
513 886
1180 304

2024-12-31
116 638 000
116 638 000

2023-12-31
376 767
11 800

0

0

32477
218 422
32 188
236
35567
837321
1544 778

2023-12-31
116 638 000
116 638 000
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har hojt drsavgiften med 5 % fran 1 januari 2025.

Mairsta den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Bjorn Svensson Frida Persson Orkegard
ordforande ledamot

Mikael Johansson Hans Sommar

ledamot ledamot

Karolina Herrera
ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ariel Vargas
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse 2024

for

Bostadsrattsforeningen Oden 2
Organisationsnummer 716420-2124

Jag har granskat drsredovisningen och styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31. Granskningen har utforts
enligt god revisionssed. Detta innebar att jag har planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad férsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller nagra vasentliga fel.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen.
Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Vid granskning av arsredovisning har jag inte hittat nagot som ger
anledning till anmarkning.

Jag tillstyrker
att resultat och balansrakningen faststalls
att resultatet behandlas enligt styrelsens forslag

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for
rakenskapsaret 2024.

2025-05-08

Ariel Vargas
Revisor
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