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Styrelsen for BRF Vattet upprttar

Forvaltningsberattelse s

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrk6pings kommun.
Arets resultat ir béttre dn foregiende ar frimst p.g.a. lagre underhdllskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststdlld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 39% till 26%.

I resultatet ingar avskrivningar med 765 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 349 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Vattnet 9, Vattnet 10 och Vattnet 11 i Norrkdpings Kommun. P4 fastigheterna

finns byggnader med 76 ligenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1878 och 2002. Fastigheternas adress ar
Kristinagatan 3 och 5 samt Nya Rédstugugatan 28, 30 och 32 Norrkdping.

Fastigheterna r fullvirdesforsikrade i Lansforsakringar Ostgota.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
2rok 3rok 410k S5rok Summa
21 40 14 1 76

Dessutom tillkommer

Garage P-platser
33 21
Total bostadsarea 5568 m2
Total lokalarea (garage) 1219 m2
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Arets taxeringsvirde 116 047 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 116 047 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 266 tkr och planerat underhall for 357 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i augusti 2024, och visar pd ett underhéllsbehov pa 11 541 tkr per &r for
de ndrmsta 9 dren.

Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 500 000 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

OVK-besiktning 2015
Sockelrenovering 2015
Termostatbyte 2015
Ny trappa 2015
LED-lampor 2016
Malning fonster 2016
Malning 2017
Markytor 2017
Gemensamma utrymmen, torktumlare 2017
Gemensamma utrymmen, tvittmaskin 2018
Trapphusgolv och mélning 2019
3 tvittmaskiner och 1 torktumlare 2019
Staket 2019
Ombyggnad cykelforrad 2020
Gemensamma utrymmen, tva manglar 2020
Lassystem 2020
Byte av panel pé skrank 2020
Omldggning av tak 2021
Tvittmaskin 2022
Nya nodtelefoner hiss 2022
Garagetak, ledbelysning och fonster 2022
Mailningsarbete 2022
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Rumnfor heka Livet
Forts
Utbyte grind 2023
Hissar 2023
Armaturer 2023
Utemiljo 2023
Byte torktumlare 2025
Byte mangel (2 st) 2025

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byte soprumsddrr 45 347

Byte installation f6r IMD 213 000

Byte belysning 75 000

Putslagning fasad 23 836

Planerat underhall Ar Belopp
Maélningsarbeten 2025 67 tkr
Fasadyta plat 2025 13 tkr
Takfonster aluminium 2025 8 tkr
Byte tvittmaskin (3 st) 2025 186 tkr
System for bild- och ljudéverforing 2025 34 tkr
Byte torktumlare 2025 45 tkr
Byte mangel (2 st) 2025 62 tkr
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Efter senaste stimman och darpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Claes Andersson Ordférande 2026
Johan Olstam Sekreterare 2026
Stig Bjorklund Vice ordforande 2025
Marie Pantzar Ledamot 2025
Frida Strémberg Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Vesshag Suppleant 2025
Karin Wall Suppleant 2025
Li Arvehell Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Tomas Lindqvist Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter

Tuija Pietild

Valberedning

Carl Henrik Hill (sammankallande)
Linda Ekdahl

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiandelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 106 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-04-01 di den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 787 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsdret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™ 5089 4930 4700 4 855 4 800
Rorelsens intdkter 5155 5099 41723 5728 4 803
Resultat efter finansiella poster*® 584 —24 136 991 —102
Resultat exkl avskrivningar 1349 741 913 1 766 662
Soliditet %* 52 51 49 48 46
Likviditet % 26 84 67 86 57
zairsavgilft“andel’ i % av totala 9 91 93 79 94
rorelseintikter*

Ax'savglf"_c kr/kvm upplaten med 856 832 291 817 809
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 395 511 424 425 468
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 342 312 322 313 382
Energikostnad kr/kvm* 178 177 169 152 127
Underhéllsfond kr/kvm 504 483 629 642 712
&eﬂs{c:/rr\r/lermg till underhéllsfond 74 53 44 43 3
Sparande kr/kvm* 242 308 236 373 183
Rénta kr/kvm 111 78 70 67 72
Skuldséttning kir/kvm* 4 895 4996 5486 5607 6041
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 5966 6090 6687 6 835 7363
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 7,0 7,3 8,5 8,4 9,1

* obligatoriska nyckeltal

| 60D

500

2024 2023 2022 2021 2020

e Dpiftk O LA EE Kr /MY s Driftkostnader exkl underhall kr/m? e Ranta kifm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pi totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvim uppliten med bostadsritt:

Beréiknas pé totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive gvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvmn uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets brjan 26 163 750 3278 827 7001 009 ~24280
Disposition enl. arsstimmobeslut —24 280 24280
Reservering underhéllsfond 500 000 ~500 000

lanspraktagande av
underhallsfond —357 183 357 183

Arets resultat 583 550

Vid drets slut 26 163 750 3421 644 6833 912 583 550

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6976728
Arets resultat 583 550
Arets fondreservering enligt stadgarna =500 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 357183
Summa 7 417 462

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7 417 462

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5089 480 4930225
Ovriga rorelseintikter Not 3 65 824 168 608
Summa rorelseintikter 5155304 5098 833
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 677770 -3 468 459
Ovriga externa kostnader Not 5 —325 057 —330 987
Personalkostnader Not 6 —156 740 —159 309
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 =765 349 =765 349
Summa rorelsekostnader -3 924 915 -4 724 105
Rorelseresultat 1230 388 374 728
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 107 035 128 718
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —753 873 =527 726
Summa finansiella poster —646 838 -399 008
Resultat efter finansiella poster 583 550 -24 280
Resultat fore skatt 583 550 —24 280
Arets resultat 583 550 —24 280
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 65376 226 66 100 553
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 512 786 553 808
Summa materiella anliggningstillgdngar 65889 012 66 654 361
Summa anldggningstillgdngar 65 889 012 66 654 361
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5589 6 080
Ovriga fordringar 14 745 14 418
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 252 357 225 267
Summa kortfristiga fordringar 272 691 245765
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 5386890 4 482 406
Summa kassa och bank 5386 890 4 482 406
Summa omsittningstillgangar 5 659 581 4728 171
Summa tillgaingar 71 548 592 71382 532
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 163 750 26 163 750

Fond for yttre underhall 3421 644 3278 827

Summa bundet eget kapital 29 585 394 29 442 571

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6833912 7001 009

Arets resultat 583 550 —24 280

Summa fritt eget kapital 7 417 462 6976 728

Summa eget kapital 37 002 856 36 419 306
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 969 968 29305 110

Summa langfristiga skulder 12 969 968 29 305110

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 20 249 902 4603 424

Leverantorsskulder 283 653 157 543

Skatteskulder 14 770 12 569

Ovriga skulder Not 15 176 898 198 637

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 850 545 685943

Summa kortfristiga skulder 21 575 768 5658 116

Summa eget kapital och skulder 71 548 592 71 382 532
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1230 568 374 728
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 765 349 765 349
1932 874 1140 077
Erhéllen ranta 103 879 128 718
Erlagd ranta —688 055 —526 164
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (0kning -, minskning +) —23 770 —106 824
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 205 176 76 743
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1593 148 712 551
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 14n —688 664 -3323 676
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —688 664 -3 323 676
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 904 484 -2 611 125
Likvida medel vid arets borjan 4 482 406 7093 531
Likvida medel vid arets slut 5386890 4 482 406
Kassa och Bank BR 5386890 4 482 406
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Noter

Not 1 Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Aprsavgift kr/lom uppldten med bostadsriitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intédkt) dndrats. Fr o m rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intéikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intiikter. Forindringen omfattar dven jamforelsedr och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys redovisas frin och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsedret har justerats for att littare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. T Arsavgiften ingér sophdmtning, vattenforbrukning och bredband. Rénta och utdelning redovisas som en
intikt nir det ar sannolikt att foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100 2101
Installationer

Installationer (IMD) Linjar 10 Fardigavskriven
Takvirme Linjar 15 2031

Solceller Linjar 30 2047
Laddstolpar Linjar 10 2030
Passagesystem Linjar 15 2037

Standardforbiittringar
Overnattningslidgenhet Linjar 30 2047

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostader 4381 830 4170936
Hyror, garage 188 100 188 100
Hyror, p-platser 90 816 90 264
Elavgifter 258 835 310716
Kabel-tv-avgifter 126 768 150 480
Ovriga ersittningar 37 688 19 729
Fakturerade kostnader 5443 0
Summa nettoomsattning 5089 480 4930 225

Not 3 Ovriga rérelseintédkter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Atervunna fordringar 0 246
Erhéllna statliga bidrag 0 121 293
Ovriga rorelseintikter 38 749 47 069
Forsikringsersittningar 27075 0
Summa O6vriga rorelseintakter 65 824 168 608

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhéll —357 183 —1350 131
Reparationer —265 582 —129 378
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -137 510 —134 394
Forsikringspremier —118 166 —123 301
Kabel- och digital-TV —123 887 —155 458
Systematiskt brandskyddsarbete —6 483 =7 589
Serviceavtal —34 159 —20 421
Obligatoriska besiktningar =57 871 —23 477
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -3 307 0
Snd- och halkbekdmpning =59 792 —40 867
Forbrukningsinventarier =27 147 —18 955
Fordons- och maskinkostnader 0 —313
Vatten —195 190 —169 760
Fastighetsel —428 523 —455 284
Uppvéarmning —585 357 =576 927
Sophantering och dtervinning —148 967 —120431
Forvaltningsarvode drift —128 646 —141 776
Summa driftskostnader -2 677 770 -3 468 459
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —223 620 —239 523
IT-kostnader —2 243 =7078
Arvode, yrkesrevisorer —23 925 —25075
Ovriga forvaltningskostnader -50 749 -38 161
Kreditupplysningar —197 =27
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 377 —12 338
Telefon och porto -2 599 —2 785
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -317
Bankkostnader =5 347 -5 684
Summa ovriga externa kostnader =325 057 -330 987
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —52 500 —48 300
Sammantridesarvoden —52 500 —60 750
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —19 875 —17 245
Sociala kostnader —31 865 -33014
Summa personalkostnader -156 740 -159 309
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =717 036 =717 036
Avskrivningar Standardforbattringar —7292 =292
Avskrivning Installationer —41 022 —41 022
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-765 349 =765 349
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 0 1289
Rinteintikter frin likviditetsplacering 106 692 127 065
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 15 19
Ovriga rénteintékter 327 345
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 107 035 128 718
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —753 933 —527 726
Ovriga rintekostnader 60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -753 873 —-527 726
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 150 000 70 150 000
Mark 10 000 000 10 000 000
Standardforbattring dvernattningsldgenhet 218 750 218 750
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 80 368 750 80 368 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 709 886 —13 507 411
Standardforbattringar —43 750 —36 459
-13 753 636 -13 543 870
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =717 036 =717 036
Arets avskrivning standardforbattringar -7292 =7292
—-724 328 =724 328
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 477 964 -14 268 198
Restvirde enligt plan vid arets slut 65 376 226 66 100 553
Varav
Byggnader 55208 518 55925553
Mark 10 000 000 10 000 000
Standardforbattringar 167 708 175 000
Taxeringsvarden
Bostdder 114 684 000 114 684 000
Lokaler 1363 000 1363 000
Totalt taxeringsvérde 116 047 000 116 047 000
varav byggnader 85 563 000 85 563 000
varav mark 30 484 000 30 484 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer, IMD och Takvérme 939 464 939 464
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 939 464 939 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —385 656 —344 634
-385 656 -344 634
Arets avskrivningar
Installationer —41 022 —41 022
-41 022 -41 022
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —426 678 —385 656
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -426 678 —-385 656
Restvirde enligt plan vid arets slut 512 786 553 808
Varav
Installationer 512 786 553 808
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintékter 3156 0
Forutbetalda forsikringspremier 129 165 118 496
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 051 10 255
Forutbetald kabel-tv-avgift 11297 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 688 96 516
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 252 357 225 267
Not 13 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 3 444 072 3340 536
Transaktionskonto 1942 817 1141 870
Summa kassa och bank 5 386 890 4 482 406
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 33219 870 33908 534
Nista 4rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —553 652 -553 652
Nista ars omforhandling av 1&ngfristiga skulder -19 696 250 -4 049 772
Langfristig skuld vid arets slut 12 969 968 29 305 110

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,90% 2024-06-01 4049 772 -3 914 760 135012 0
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-03-30 6513750 0 67 500 6446 250
STADSHYPOTEK 2,19% 2025-03-30 6 750 000 0 0 6750 000
NORDEA 4,66% 2025-09-17 6 500 000 0 0 6 500 000
STADSHYPOTEK 0,75% 2026-01-30 2 500 000 0 0 2 500 000
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-06-01 6185012 0 66 152 6 118 860
STADSHYPOTEK 1,24% 2026-12-30 1410 000 0 420 000 990 000
NORDEA 3,01% 2028-10-18 0 3914 760 0 3914 760
Summa 33908 534 0 688 664 33219870

*Senast kidnda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi dessa 1an om 19 696 250 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett &r da fastighetens lanefinansiering 4r 1angsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 553 652 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 12 969 968 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 149 488 149 488
Mottagna depositioner 39 450 38010
Skuld for moms -25 809 -1 749
Avrikning hyror och avgifter 0 -12
Clearing 13 769 12 900
Summa ovriga skulder 176 898 198 637
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner 65 542 65 542
Upplupna rantekostnader 106 880 41 062
Upplupna driftskostnader 1769 0
Upplupna elkostnader 52030 56919
Upplupna varmekostnader 76239 82 520
Upplupna kostnader for renhéllning 5458 5981
Upplupna revisionsarvoden 24 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 24 001
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 208 407 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4 586 29 260
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 305 635 380 658
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 850 545 685 943
Not 17 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stills for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 18 Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Vattnet, org. nr 769604-2675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vattnet for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Vattnet, org. nr 769604-2675, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vattnet for ar 2024 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell Tomas Lindqvist

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Revisionsberéttelse Brf Vattnet, org. nr 769604-2675, 2024

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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