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Styrelsen for RBF Uddevallahus 5 far

Forvaltningsberattelse o v

rckenskapsaret
2023-07-01 #ill 2024-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fésrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Uddevalla Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Arets resultat #r ligre 4n foregaende ar p.g.a. hogre driftkostnader i samband med arbete med grénomrade samt hogre
avskrivningar dé foreningen firdigstllt fasad och balkongprojektet under riakenskapséret.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 158% till 264%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 249% till 268%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 590 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 865 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Norge 1, I Uddevalla kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 210 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1956. Fastighetens adress #r Skandiavégen 2,4 och 6A-B i Uddevalla.

Fastigheterna dr fullvédrdesforsékrade i Lansforsidkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvré 18
1 rum och kok 21
2 rum och kok 126

3 rum och kok 45 % W
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 8
Antal p-platser 193
Total tomtarea 16 333 m?
Total bostadsarea 12 014 m?
Total lokalarea 90 m?
Arets taxeringsvérde 127 094 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 127 094 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Telia

Elleverans Bixia
Fjdrrvarmeleverans Uddevalla Energi
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 87 tkr och planerat underhall for 1280 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utforda underhdll”.

Foreningen tillimpar si kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i 2023 i K3 och visar pé ett underhallsbehov pé
16 129 tkr under 2025-2052, vilket motsvarar 556 tkr per ar. Avsttning for verksamhetsaret har skett med 60 tkr och
budgeterad avsittning for 2024-2025 uppgar till 60 tkr. Fonden uppgér till 6 705 609 kr for 2024-06-30. e W
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gérdar, gronanldggningar, drénering, vattenservice,

samt byte av avloppsledning 2014

Tvittstugor 2015

Markytor 2016/2017
Drénering 2018

Drinering och markarbete 2019
Gemensamma utrymmen 2020

Huskropp utvéndigt 2020

Garage och P-platser 2020
Virmepumpar 2021

Underhéll fasad och balkong 2021

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Installationer 126 100
Markytor 1 154 301
Planerat underhall enligt UH-plan Ar Kommentar
OVK 2022/2024
Invéindigt, trappuppgang och kéllare 2025/2027

Byte motorvérmare 2025/2027
Underhall asfalt 2025/2027 ya W
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Lyngstam Ordforande 2025
Gert Oskarsson Sekreterare 2024
Anders Hogfeldt Vice ordférande 2025
Gunnar Andreasson Ledamot 2025
Karl Gustaf Ekstrom Ledamot 2024
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Sévendahl Suppleant 2024
Peter Kirr Suppleant 2025
Veronica Hégg Suppleant 2025
Suppleant
Pia-Lott Hansson Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skévde AB
Anders Karlsson, huvudrevisor Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Per Pedersen revisor 2024

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Claes Oltegen

2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunilla Andersson 2024
Gunilla svensson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 243 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 22 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 24 personer. Féreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgér till 241 personer.

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2022 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 831 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 verlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 30 st.) A ﬁo
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™* 10 531 10 268 10 003 9489 9319
Resultat efter finansiella poster* 275 1359 -3012 2674 2 685
Arets resultat 275 1359 -3 012 2674 2 685
Resultat exkl. avskrivningar 2 865 3120 -2 079 3608 3618
Soliditet %* 17 15 12 54 49
Likviditet % 264 158 226 187 726
ﬁirsavglft"andel i % av totala 92 93 9 93 93
rorelseintikter®

ﬁ;:f;ig‘:/kvm uppléten med 831 809 785 741 727
Driftkostnader exkl. underhall kr/kvm 333 344 358 303 298
Energikostnad kr/kvm* 191 196 204 164 161
Sparande kr/kvm* 328 273 323 352 326
Riénta kr/kvm 150 157 65 15 17
Skuldséttning kr/kvm* 6330 6 706 7262 1084 1163
Skuldséit.t.nmg kr/kvm upplaten med 6394 6774 7335 1095 1175
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 7,7 8.4 9,3 1,5 1,6

A~

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intéikter fian arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt p& foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pA totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intédkter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.

Sparande:

Bersknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pA totala rantebrande skulder (banklédn och ev. andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intidktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvin uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebérande skulder (bankldn och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:
Beriknas p totala rintebdrande skulder (banklédn och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika. i Qd
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems- Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

insatser

Belopp vid érets borjan 332258 7926010 5884978 1358 683
Extra reservering for under-héll enl.
stammobeslut
Disposition enl. arsstdammobeslut 1358 683 —1358 683
Reservering underhéllsfond 60 000 —60 000
lanspréktagande av underhallsfond 1280401 1280401
Arets resultat 275 396
Vid irets slut 332258 6705 609 8 464 062 275 396

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7 243 661
Arets resultat 275 396
Arets fondreservering enligt stadgarna —60 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1280 401
Summa 8 739 458

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 8 739 458

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i $vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer. W)
y/
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10 530 943 10 268 276
Ovriga rorelseintikter Not 3 332 635 146 806
Summa rorelseintédkter 10 863 578 10 415 082
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5315 668 =4 357577
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 062 701 —1011 382
Personalkostnader Not 6 —174 651 —288 009
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar —2 589 625 —1761 165
Summa rorelsekostnader -9 142 646 -7418 133
Rorelseresultat 1720 932 2 996 949
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 17 610 6300
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 358 706 265979
Réntekostnader och liknande resultatposter —1 821 852 —1910 545
Summa finansiella poster -1 445 536 -1 638 266
Resultat efter finansiella poster 275 396 1358 683
Arets resultat 275 396 1358 683
Avsittning till underhallsfond -60 000 -60 000
lanspraktagande av underhallsfond 1208 401 189 996
Resultat efter fondférandring 1423 797,9_’ 1488 679
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 82 771 827 85281 894
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 82 771 827 85281 894
Finansiella anliggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 315000 315000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 315000 315000
Summa anliggningstillgdngar 83 086 827 85 596 894
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 170 446 79 107
Ovriga fordringar 31356 30 585
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 577111 570 785
Summa kortfristiga fordringar 778 913 680 477
Kassa och bank

Kassa och bank 10 194 850 14 721 401
Summa kassa och bank 10 194 850 14 721 401
Summa omsittningstillgdngar 10973 763 15 401 878
Summa tillgangar 94 060 590 100 998 771
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 332258 332258
Fond for yttre underhall 6 705 609 7926010
Summa bundet eget kapital 7037 867 8258 268
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 464 062 5884978
Arets resultat 275 396 1358683
Summa fritt eget kapital 8 739 458 7 243 661
Summa eget kapital 15777 325 15501 928
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 74 125 000 75 750 538
Summa langfristiga skulder 74 125 000 75 750 538
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 2 688 038 5626 125
Leverantorsskulder 491 674 2106 277
Skatteskulder 39999 30 524
Ovriga skulder 6 665 595 667
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 931 889 1387712
Summa kortfristiga skulder 4 158 265 9 746 305
Summa eget kapital och skulder 94 060 590#‘ 100 998 771
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 1720 932

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 2 589 625

Utdelningar 17 610
4328 167

Erhéllen rénta 358 706

Erlagd rédnta —1 821 852

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital %865 02l

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —98 436

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -2 649 953

Kassaflode frén den lopande verksamheten 116 632

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark =79 558

Investeringar i pdgéende byggnation

Kassaflode fran investeringsverksamheten =79 558

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an -4 563 625

Upptagna lén

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —4 563 625

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —4 526 551

Likvida medel vid arets borjan 14 721 401

Likvida medel vid arets slut 10 194 850

Kassa och Bank BR 10 194 850
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt P @
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 62
Stamrenovering Linjér 40
Dérrar och fonster Linjér 50
Atervinningshus Linjdr 20
Markanldggningar Linjér 25
Byggnad installationer Linjér 45
Hiss och entré renovering Linjér 5
Byggnad fasad Linjér 50
Byggnad fonster Linjér 42
Hiss Linjér 25
Byggnad stomme och grund Linjar 50
Byggnad restpost Linjér 50
Byggnad takreperation Linjéar 15
Byggnad yttertak Linjar 40
Byggnad Sanitet VVS Linjér 45
Byggnad vidrmesystem Linjér 50
Byggnad balkong Linjér 40

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar ’ @
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostédder 9983 893 9721384
Hyror, lokaler 6750 6 522
Hyror, p-platser 591 632 594 670
Hyror, dvriga 1776 1776
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —3900 -3 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —47 432 =41 900
Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt -1776 -1776
Rabatter 0 -8 500
Summa nettoomséttning 10 530 943 10 268 276
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 56 717 57 051
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 —4
Erhéllna statliga bidrag 205 732 0
Ovriga rorelseintikter 70 186 89 759
Summa 6vriga rorelseintakter 332635 146 806
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —1280401 —189 996
Reparationer —87 399 —163 216
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —343 240 —332 747
Arrendeavgifter® 0 —21 750
Forsékringspremier —186 868 —166 490
Kabel- och digital-TV =758 745 =758 826
Aterbiring frén Riksbyggen 1000 7300
Serviceavtal 1438 0
Obligatoriska besiktningar —18 342 —18397
Bevakningskostnader 0 -2 938
Snoé- och halkbekdmpning =72 469 —42 550
Statuskontroll —18362 —31928
Forbrukningsinventarier —15 061 -5 808
Vatten —654 579 =557 148
Fastighetsel =772 762 -840 278
Uppvérmning —888 418 =975 692
Sophantering och atervinning —101 316 —140 992
Forvaltningsarvode drift —120 145 —116 120
Summa driftskostnader -5315 668'0, -4 357 577
*BRF:n betalade dubbla kostnader foreg. ar ddirav ingen kostnad i ar. a
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —896 321 —858 314
Lokalkostnader -2 300 —3 335
IT-kostnader 0 —640
Arvode, yrkesrevisorer* =62 759 —28 391
Ovriga forvaltningskostnader —49 196 —47 935
Kreditupplysningar —4 688 =577
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter =40 721 =58 601
Kontorsmateriel —738 -270
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =520
Medlems- och foreningsavgifter 0 -9 870
Bankkostnader =5979 -2 930
Summa 6vriga externa kostnader -1062 701 -1 011 382

*Korrigerat sd revisionskostnaden hamnar pa rdtt ar.

revisionskostnad bokslut 2023/2024.

Not 6 Personalkostnader

Den har tidigare sldpat men nu dir det tillrdttat, darav dubbel

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda =57 156 —145 732
Styrelsearvoden —38 000 —35200
Sammantriddesarvoden —37 800 —37 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =7 600 =5600
Ovriga kostnadserséttningar —6 005 28
Pensionskostnader -2 439 -6 995
Sociala kostnader —25 651 =56 655
Summa personalkostnader -174 651 -288 009
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 117 620 331 42 838 318
Mark 1210440 1210440
Markanldggning 3 939 427 3 939 427
122 770 198 47 988 185
Summa anskaffningsvarde vid arets borjan 122 770 198 47 988 185
Arets anskaffningar
Ombklassificering fran pagaende ny-och ombyggnad
Balkong 60 257 30 084 603
Fasad 19 301 45 126 905
79 558 75 211 508
Arets utrangering
Fasad 0 -429 495
0 -429 495
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 122 849 756 122 770 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader --34 645 370 -33 470234
Markanldggningar -2 842 934 -2 686 401
-37 488 304 -36 156 635
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnad 2433 091 -1 604 632
Arets avskrivning markanliggningar -156 534 -156 534
-2 589 625 -1 761 165
Arets utrangering
Arets utrangering fasad 0 429 495
0 429 945
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -40 077 929 -37 488 304
Restvirde enligt plan vid arets slut 82771 827 85 281 894
Varav
Byggnader 80 621 427 82 974 961
Mark 1210440 1210440
Markanldggningar 939 959 1 096 493
Taxeringsvarden
Bostider 127 000 000 127 000 000
Lokaler 94 000 94 000
Totalt taxeringsvarde 127 094 000 127 094 000
varav byggnader 88 031 000 88 031 000
varav mark 39063 000
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-06-30 2023-06-30
630 st garantikapitalbevis a’500 kr i Riksbyggens Intresseforening 315000 315 000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 315 000 315 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 116 277 133 691
Forutbetalda forsdkringspremier 101378 87923
Forutbetalda driftkostnader 4316 3236
Forutbetalt forvaltningsarvode 228 683 219 477
Forutbetald kabel-tv-avgift 126 458 126 458
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 577 111 570 785
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 76 813 038 81376 663
Nista &rs omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -563 038
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 125 000 -5 626 125

74 125 000 75750 538

Langfristig skuld vid arets slut

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 1,15% 2023-09-30 2429 961,00 0,00 2429 961,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-10-30 571 702,00 0,00 8 664,00 563 038,00
SBAB 4,17% 2026-01-19 225 000,00 0,00 50 000,00 175 000,00
SBAB 4,17% 2026-01-19 962 500,00 0,00 75 000,00 887 500,00
SBAB 2,06% 2029-02-12 24 218 750,00 0,00 625 000,00 23593 750,00
SBAB 1,66% 2031-10-16 23 906 250,00 0,00 625 000,00 23281 250,00
SBAB 3,07% 2032-04-16 14 531 250,00 0,00 375 000,00 14 156 250,00
SBAB 3,07% 2032-04-16 14 531 250,00 0,00 375 000,00 14 156 250,00
Summa 81 376 663 0,00 4563625 76 813038,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 2 133 664 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. 66 144 718 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi ett 1&n om 563 038 kr som kortfristig skuld. Freningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. L ”
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-06-30 2023-06-30

Upplupna réntekostnader 4 574 462 267
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 4136
Upplupna elkostnader 38 130 42 634
Upplupna virmekostnader 40 552 47270
Upplupna kostnader for renhéllning 5362 11 685
Upplupna revisionsarvoden* 32 000 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1719 12 074
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 809 553 807 645
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 931 889 1387 712

*Korrigerat sd revisionskostnaden hamnar pa ritt ar. Den har tidigare sldpat men nu dr det tillrdttat, dérav dubbel
revisionskostnad bokslut 2023/2024.

Not 12 Stallda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Foretagsinteckning 105900 000 105 900 000
S
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Rikshyggen Bostadsréttsforening Uddevallahus nr 5

Org.nr 758500-1501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 5 for rikenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att
uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen ga-

ranti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Uddevallahus nr 5 for rakenskapsaret 2023-07-01 —
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedém-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir av-
steg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Uddevalla den 31 oktober 2024

Revisorscentrum i Skévde AB
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