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Styrelsen for Brf Abergs Lycka i

Forvaltningsberattelse . rimmre

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2015-10-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-06-05.
Nuvarande stadgar registrerades 2017-05-09. Foreningen har sitt sdte i Uddevalla kommun.

Arets resultat visar ett underskott med -145 tkr (f.g.4r ett underskott med -123 tkr).

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 23% till 16%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta érs
amortering) har fordndrats under aret fran 348 till 401%.

I resultatet ingar avskrivningar med 517 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 372 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Aberg 15 i Uddevalla kommun med dérpa uppférd byggnad med 17 lidgenheter upplatna
med bostadsritt och en lokal med hyresritt. Fastigheten dr uppford 2018. Total anskaffningskostnad for byggnader och
mark uppgar till 60 500 000 kr. Fastighetens adress dr Norra Hamngatan 10, Uddevalla kommun

Fastigheten &r fullvardeforsiakrad i Lansforsikringar.

Légenhetsfordelning
2r.o.k. 3rok 4 ro.k Summa
1 10 6 17
Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser
1 6

Foreningen har dessutom nyttjanderétt om 32 st p-platser fram till 2041-12-31.

Total tomtarea 547 m?
Total bostadsarea 1358 m?
Total lokalarea 75 m?

Foreningen édr frivilligt momsregistrerad for 75 m?, vilket motsvarar 5,2 % av fastighetens uthyrningsbara yta. y

2 I ARSREDOVISNING Brf Abergs Lycka i Uddevalla Org.nr: 769631-0627



Arets taxeringsvérde 30 063 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 30 063 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt f6ljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Kone Hiss
Skellefted Kraft El-avtal
Uddevalla Energi Fjarrvdrme
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 18 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: En underhallsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéallsplanen anvénds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsféreningar.

Avsittning till underhllsfond for verksamhetsaret har gjorts med 136 tkr (95 kr/m?). Fonden uppgér per 2023-12-31 till
609 tkr. Budgeterad avséttning for kommande verksamhetsar 2024 4r 136 tkr. Foreningen har &nnu inte uppréttat ngon
underhallsplan. Enligt foreningen stadgar ska minst 30 kr/kvm avsittas till underhéllsfond, varfor avséttning gors i
enlighet med stadgarna.

Styrelsen har ordet.

Styrelsen har under &ret haft 7 protokollférda méten utver arsstimman och konstituerande styrelsemétet.Styrelsen har
ddrutdver haft ett antal ej protokollforda arbetsmoten. Dessa arbetsméten har bl.a varit i samband med planering av en
eventuell inglasning av balkongerna samt installation av ett béttre/tryggare passagesystem.

Foreningen har haft en kombinerad stid/trivseldag, samt en trivselkvill kombinerad med restaurangbesok.

Styrelsen har fornyat jour/serviceavtalet med hissbolaget Kone, samt flyttat foreningens fastighetsforsékring till
forsdkringsbolaget Lansforsakringar.

Styrelsen har fornyat villkoren pa ett av foreningens lan 4 5 miljoner kr.

Styrelsen har inkopt utsmyckning till entrékorridoren i form av tavlor som &r kopior av gamla fotografier i foreningens
narmiljo.

Styrelsen bestillde en extra ventilations/virmekontroll av ldg. 1202. Styrelsen har besiktigat fastigheten i samband med
5-arsbesiktningen samt uppfoljningen av eventuella pélningsskador vid byggnation av grannfastighet.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning av 14g.1303 under ett r.
Styrelsen beslutade 5% avgiftshojning for 2024.

Styrelsen beslutade att kompensera hyresgésten av lokalen for ovéntat hog indexupprékning av hyran. Beslutet &r
meddelat som en engéngsforeteelse.

Vi har haft driftstérningar av hissen och miljorummets dérrautomatik. Hissen har atgérdats pa garanti men
dorrautomatiken resulterade i en kostnad.

Styrelsen har godként tvé ldgenhetsforvirv, 1103 och 1401. v
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande styrelseméte har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Pettersson Ordférande 2024
Kristina Borjesson Vice ordférande 2024
Urban Johansson Ledamot 2024
Anders Fritzsche Ledamot 2024
Annika Johansson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Bergkvist Suppleant 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Borjesson Valberedare 2024
Bjorn Berneland, sammankallande Valberedare 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
RevisorsCentrum i Skovde AB
Ansvarig revisor: Martin Johansson Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Medlemsinformation
Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 27 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 0 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar

till 27 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 704 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett.

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade. W
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Flerarsoversikt
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Resultat och stiillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1115 1104 1 064 1092 1051
Resultat efter finansiella poster —145 —123 —273 —146 —200
Resultat exklusive avskrivningar 372 394 244 371 317
Avsittning till underhallsfond kr/kvm 95 95 95 95 30
Soliditet % 71 71 71 71 71
Likviditet % exklusive 1&neomforhandlingar

kommande verksamhetsar 401 348 273 263 186
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 16 23 273 11

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt 725 720 703 714 700
Skuldséttning kr/kvm 11616 11 707 11798 11 888 11979
Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsratt 12 258 12 353 12 449 12 545 12 641
Sparande ki/kvm 259 275 170 259 221
Réntekénslighet % 16,9 17,2 17,7 17,6 18,1
Energikostnad ki/kvm 146 135 152 129 181
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 88,2 87,5 86,2 88,8 90,5
Driftkostnader kr/kvm 993 200 288 205 239
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 223 200 288 205 239
Rénta kr/kvm 186 185 190 197 187

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. ‘D/
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Upplysning om férlust

Arets resultat visar ett underskott om -145 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 517 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 372 tkr. Féreningen visar pa ett positivt kassaflode trots att resultatet for 2023 visar ett
underskott. Infor 2024 har styrelsen vidtagit atgérder for okade kostnader genom beslutad hojning av arsavgiften med
5 %. Foreningens sparande (se forklaring nyckeltal nedan) uppgar 2023 till 259 kr/kvm och visar att utrymme finns for
sparande for ett 1ngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter. Foreningen har bundna lan som forfaller enl.
not 12 och styrelsen utesluter inte hgjda arsavgifter for att kompensera dkade réntekostnader.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillghngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsforméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.
Foreningen debiterar enligt IMD for vatten och el och dessa ingér i energikostnaden.

Sparande:

Beriknas pa &rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n foéreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rdntebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppliten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pé totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rédntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika. 2
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhlls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 43304 000 472 500 -1233300 -123 379
Disposition enl. drsstimmobeslut 123379 123 379
Reservering underhallsfond 136 000 -136 000

Arets resultat -145 228
Vid arets slut 43 304 000 608 500 -1492 679 -145 228

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavséttning enligt stadgarna

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-1 356 680
-145228
-136 000

-1 637 907

-1 637 907

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer. }j
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1115222 1103 756
Ovriga rorelseintikter Not 3 2138 14 255
Summa rorelseintikter 1117 360 1118 011
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -318 463 -287 086
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 255 -154 649
Personalkostnader Not 6 -26 847 -24 050
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -517 000 -517 000
Summa rorelsekostnader -1 026 565 -982 785
Rorelseresultat 90 795 135226
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 31250 6984
Rintekostnader och liknande resultatposter -267 273 -265 589
Summa finansiella poster -236 023 -258 606
Resultat efter finansiella poster -145 228 -123 379
Arets resultat -145228 -123 379 y
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 57 656 000 58 173 000
Summa materiella anldggningstillgangar 57 656 000 58 173 000
Summa anldggningstillgdngar 57 656 000 58 173 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3308 3486
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 75 453 47 325
Summa kortfristiga fordringar 78 761 50 811
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1432213 1201 858
Summa kassa och bank 1432213 1201 858
Summa omséttningstillgangar 1510 975 1252 669
Summa tillgangar 59 166 975 59 425 6699
C
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43304 000 43 304 000

Fond for yttre underhall 608 500 472 500

Summa bundet eget kapital 43 912 500 43776 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1492 680 —1233 300

Arets resultat —145 228 —123 379

Summa fritt eget kapital -1 637 907 —1 356 680

Summa eget kapital 42 274 593 42 419 820
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7 542 500 11 646 000

Summa langfristiga skulder 7 542 500 11 646 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 9103 500 5130 000

Leverantorsskulder 37897 19 278

Skatteskulder 17 500 17910

Ovriga skulder 12 642 2231

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 178 344 190 430

Summa kortfristiga skulder 9 349 882 5359 849

Summa eget kapital och skulder 59 166 975 59 425 669y
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 145228 ~L3ER
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 517 000 517 000

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Skatt som belastar arets resultat 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 371772 393 621
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =27 950 13 653

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 16 533 -4 413

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 360 355 402 861
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —130 000 —130 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —130 000 —130 000

Arets kassaflode 230 355 272 861

Likvidamedel vid arets borjan 1201 858 928 997

Likvidamedel vid arets slut 1432213 1201 858

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald réinta se notforteckning W
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader

Mark édr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 955 608 918 900
Hyror, lokaler 95208 85 896
Hyror, p-platser 39600 40 150
Avdrag, digitala tjanster -72 216 -72 216
Rabatter lokaler -4 800 -
Vattenavgifter 48 334 56 876
Elavgifter 53 488 74 150
Summa nettoomsattning 1115 222 1103 756

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar, 6verlatelse- och pantsittningsavgifter 1838 2618
Ovriga rorelseintikter 300 751
Forsdkringserséttningar - 10 886
Summa ovriga rorelseintakter 2138 14 255
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —17 851 -3912
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -8 750 -8 750
Forsédkringspremier —30253 —37 824
Kabel- och digital-TV -5 166 5332
Systematiskt brandskyddsarbete -4 076 -
Obligatoriska besiktningar —14 798 —14 673
Forbrukningsinventarier/material —6 046 —200
Vatten —40 244 —33 924
Fastighetsel -93 016 —89 276
Uppvérmning =76 512 =70 017
Sophantering och étervinning —21752 —20 900
Forvaltningsarvode drift - —2279
Summa driftskostnader —-318 463 -287 086
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —128 568 —124 515
IT-kostnader -3 023 —2 884
Arvode, yrkesrevisorer —14 045 —14 017
Ovriga forvaltningskostnader -12 003 -8410
Pantforskrivnings- och overléatelseavgifter —1 838 -952
Kontorsmateriel -2 141 -
Bankkostnader -2 637 -3 070
Ovriga externa kostnader - —-800
Summa dévriga externa kostnader -164 255 -154 649
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —12700 —12 700
Sammantriddesarvoden -9 600 =7200
Sociala kostnader —4 547 —4 150
Summa personalkostnader —-26 847 -24 050
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —517 000 =517 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =517 000 =517 000
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Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter frén bankkonton 305 1419
Rénteintikter frén likviditetsplacering 30 865 5562
Ovriga ranteintakter 79 3
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 31 250 6 984
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 51700 000 51700 000
Mark 606 368 606 368
Overvirde mark 8 193 632 8193 632
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 500 000 60 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 327000 —1 810 000
-2 327 000 -1 810 000
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =517 000 —517 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 844 000 -2 327 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 57 656 000 58173 000
Varav
Byggnader 48 856 000 49373 000
Mark 606 368 606 368
Overvirde mark 8193 632 8193 632
Taxeringsvédrden
Bostéder 29 188 000 29 188 000
Lokaler 875 000 875 000
Totalt taxeringsvarde 30 063 000 30 063 000
varav byggnader 24 923 000 24 923 000
varav mark 5 140 000 5140 000%
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 22 615 -
Forutbetalda forsakringspremier 18 284 15795
Forutbetalt forvaltningsarvode 32309 31089
Forutbetald kabel-tv-avgift 408 441
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1838 -
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 75 453 47 325
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 190 684 882 434
Transaktionskonto 241 529 319 425
Summa kassa och bank 1432213 1201 858
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 16 646 000 16 776 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -130 000 -130 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 973 500 -5 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 542 500 11 646 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

SWEDBANK 4,54% 2024-03-28 0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 1,97% 2023-12-21 5000 000,00 —5000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,17% 2024-02-23 3973 500,00 0,00 0,00 3973 500,00
SWEDBANK 1,97% 2025-12-22 4 802 500,00 0,00 130 000,00 4 672 500,00
SWEDBANK 1,28% 2026-11-25 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
Summa 16 776 000,00 0,00 130 000,00 16 646 000,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta riakenskapsar ska foreningen amortera 130 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 520 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 15 996 000 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor
redovisar vi tva lan hos Swedbank om 8 973 500 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar. }7
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna arvoden - 19 900
Upplupna sociala avgifter - 3906
Upplupna réntekostnader 39740 36013
Upplupna elkostnader 10 868 9 642
Upplupna virmekostnader 10 769 11 467
Upplupna kostnader for renhallning 1 847 1776
Upplupna revisionsarvoden 10 000 6 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 223 3915
Forutbetalda hyresintidkter och érsavgifter 104 898 97712
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 178 344 190 430
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17296 000 17 296 000 %,
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REVI
SOR

CENI

Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Abergs Lycka i Uddevalla

Org.nr 769631-0627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Abergs Lycka i Uddevalla for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttolanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
himtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viisentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga os4-
kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsiitta verksamheten.

e  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pé ett séitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. '7{



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Abergs Lycka i Uddevalla for rikenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation #r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sidana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésent-
liga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle
ha sirskild betydelse for fsreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 19 februari 2024

RevisorsCentrum i Skévde AB ',
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Martin Johansson~"
Auktoriserad revisor
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. Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B rf b e rg S LyC k a I for Brf Abergs Lycka i Uddevalla i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o heta Livel
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