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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Malaren

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féoreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1958-09-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 520,9 kvm lokalyta, samt att féreningen uttagsbeskattas for
fastighetsférvaltning.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Sala backe 22:1 bebyggdes 1957 och ar belagen i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns
4 st bostadshus innehallande 163 lagenheter och 5 lokaler, varav 5 lokaler ar hyresratter. Total bostadsyta ar

9 105 kvm och total lokalyta ar 721 kvm (inkl. forradsyta) samt garage 588 kvm. Total yta enligt taxeringsbevis
10 414 kvm.

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansatining

Johan Haraldsson Ordférande

Anders Grass Styrelseledamot
Linn Lindeman Styrelseledamot
Sara Radbo Styrelseledamot

Sinikka Gustafsson  Styrelseledamot
Natalia Georges Suppleant
Sverker Aslund Suppleant

Valberedning

Malin Jansson
Mattias Faltstrom

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledamoter
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Revisorer
Linda Sandler Revisor Folkesson Rad & Revision AB
Patrik Lager Revisorssuppleant Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Utférda historiska underhall

2023 e Ny belysning kallargangar, brytjarn monterade pa kallardorrar.

2022 Stamspolning, installation laddstolpar
2021 e Byte termostater, injustering undercentral och varmeradiatorer
2020 e Installation Bokningssystem

2018-2019 e Byte undercentral
2017 e Byte av stolpbelysning och torkskap
2016 e Installation fibernat
2015 e |Installation ventilationsaggregat i lokal
2014 e Portbyte

2013-2014 e Tvattstugor
2011 e Lasbyte

2008-2009 e Ventilationilagenheterna

2005-2008 e Stamrenovering

2005-2007 e Elrenoveringilagenheterna

2004-2005 e Renovering hyreslokal

2003-2005 e Elrenoveringiallmdnna utrymmen

2003 e Las till postfack

2002-2003 e Ventilation lokal
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2002 e |Lekplats
Motorvarmare

2001 e Fuktisolering av kallaryttervaggar mm
2000 e Helspolning av avloppsstammar

1998 e Trapphusmalning
Sakerhetsdorrar

Belysning gard
1996 e FoOnsterrenovering
1993 e Takrenovering

1987 e Fasadrenovering

Planerade underhall

2024-2025 e Fasad och balkongrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB

Fastighetsskotsel Urban Strémberg
Lagenhetsforteckning ~ Simpleko AB
Trappstadning Mellansvenska Stad
Vicevard Urban Strémberg

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Féreningen har i april 2024 undertecknat ett entreprenadavtal med Balco AB avseende uppférande av nya
balkonger pa fastigheten samt fasadarbeten, men dven malning av garagelangor etc, pa totalt ca 32 MSEK. Detta
projekt finansieras i forsta hand genom banklan dar féreningen under 2024 upptagit nya lan om 25 780 tkr. For
att kunna finansiera de 6kade réntor och amorteringar som detta medfor, har avgifterna hojts med 15% fran
2024-08-01. Under 2024 har 28,8 MSEK lagts pa detta projekt dar knappt 2,4 MSEK bedéms vara
renoveringskostnader avseende malning garage och fasadrenovering och darmed tagits som kostnad direkt
detta ar och belastat arets resultat.

Da balkong- och fasadprojektet till en mindre del belastar resultatet direkt i form av rena renoveringskostnader
men att kommande ars avskrivningskostnader kommer att 6ka pga detta, har foreningens mark skrivits upp till
taxeringsvarde for att starka foreningens soliditet.

Avgifterna hojdes med 15% fran 2024-01-01 pga. generella kostnadsdkningar (véarme, vatten mm).

Foreningen har i ar valt att 6verga till att uppratta arsredovisningen enligt K3-regelverket

Férandringar i avtal

Foreningen har sjalva tagit ver debitering av Elbilsladdning fran Zpark.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 231 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 227 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 19 dverlatelser.

Styrelsen har beviljat 7 stycken andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja
Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 8562 603 7 006 656 6 585 300 6 605 945
Resultat efter fin. poster -961 879 287 801 90 679 -749 812
Soliditet (%) 57 27 26 25
Yttre fond 1329411 1205963 1216319 2540 693
Taxeringsvarde 142 264 000 142 264 000 142 264 000 99 119 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 827 677 645 645
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 88,0 87,1 89,1 88,8
Ezgijzzz?iferkvn‘”ppbten 4412 1641 1703 1765
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3858 1435 1489 1543
Sparande per kvm totalyta, kr 222 162 151 164
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 27 32 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 152 141 145
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 41 43 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 251 220 216 215
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,69 2,65 1,86 1,68
Rantekanslighet (%) 5,33 2,43 2,64 2,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid farlust

Foreningen visar i ar en forlust med -962 tkr och har aven ett negativt kassafléde med -900 tkr. Forlust och
negativt kassaflode beror nastan uteslutande pa balkong- och fasadprojektet dar ca 2,4 MSEK beddms vara rena
renoveringskostnader och darmed tagits som kostnad direkt samt att féreningen till en del tagit av befintlig
kassa for att finansiera projektet. Styrelsen bedémer att arets forlust och negativa kassaflode inte bedéms

utgora nagon risk for att foreningens maojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 665 691 - - 665 691
Upplatelseavgifter 209 959 - - 209 959
EﬁZZ}ﬁgﬁe 1205 963 - 123 448 1329 411
Uppskrivningsfond 0 51 379 000 - 51 379 000
Balanserat resultat 3942 602 287 801 -123 448 4106 955
Arets resultat 287 801 -287 801 -961 879 -961 879
Eget kapital 6312016 51 379 000 -961 879 56 729 137

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4106 955
Arets resultat -961 879
Totalt 3145 076

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 630 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 329 411
Balanseras i ny rakning 3844 487

3145076

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 8562 603 7 006 656
Ovriga rérelseintakter 3 908 128 863
Summa rérelseintakter 8563 511 7135519
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 390 321 -4 295 276
Ovriga externa kostnader 9 -375 803 -343 982
Personalkostnader 10 -1 112 986 -910 112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -904 802 -895 678
Summa rérelsekostnader -8 783912 -6 445 049
RORELSERESULTAT -220 401 690 470
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1352 2471
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -742 831 -405 140
Summa finansiella poster -741 479 -402 669
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -961 879 287 801
ARETS RESULTAT -961 879 287 801
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 68 580 892 17 883 122
Markanlaggningar 13 138 384 207 588
Maskiner och inventarier 14 637 927 792 295
Pagaende projekt 15 26 483 733 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 840 936 18 883 005
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 840 936 18 883 005
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 265 381 59 744
Ovriga fordringar 16 31651 140 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 310779 444 037
Summa kortfristiga fordringar 607 811 644 745
Kassa och bank
Kassa och bank 2738 420 3638637
Summa kassa och bank 2738 420 3638637
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3346 231 4 283 382
SUMMA TILLGANGAR 99 187 167 23 166 387
Sida9av 19
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 875 650 875 650
Uppskrivningsfond 51 379 000 0
Fond for yttre underhall 1329 411 1205 963
Summa bundet eget kapital 53 584 061 2081613
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4106 955 3942602
Arets resultat -961 879 287 801
Summa fritt eget kapital 3145076 4230 403
SUMMA EGET KAPITAL 56 729 137 6312016
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 39 347 606 14382018
Summa langfristiga skulder 39 347 606 14 382018
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 825 000 562 596
Leverantorsskulder 614 650 521 001
Skatteskulder 34 556 30 884
Ovriga kortfristiga skulder 163 581 143177
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1472 637 1214694
Summa kortfristiga skulder 3110424 2472352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 187 167 23 166 387
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -220 401 690 470
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 904 802 895678
684 401 1586 148
Erhallen ranta 1352 2 471
Erlagd ranta -692 994 -381 533
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar a
: raniopandey inearav 7 240 1207 086
rorelsekapital
Foérandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 36 934 -107 099
(")kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 325 831 223152
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 355524 1323139
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -26 483 733 -102 898
Kassafléde fran investeringsverksamheten -26 483 733 -102 898
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 25 780 000 0
Amortering av lan -552 008 -562 596
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 25 227 992 -562 596
ARETS KASSAFLODE -900 217 657 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3638 637 2980991
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2738420 3638637
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Malaren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Detta ar forsta aret som Brf Malaren redovisar enligt 2012:3 (K3).

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, fastighetsel, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Installationer 10 %
Markanlaggningar 4%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 3,03-7,69 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 7 529 403 6162132
Hyresintakter, lokaler 567 842 427 686
Hyresintakter garage 186 450 226 000
Hyresintakter, p-platser 155 040 140 650
Hyresintakter dvr objekt 27 523 26 388
Ovriga intakter 52932 1692
Overlatelse- och pantsattningsavgift 43 413 22108
Summa 8562 603 7 006 656
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 4 368
Vidarefakturering 300 0
Erhalina statliga bidrag 604 145
Forsakringsersattning 0 61023
Elstod 0 67 327
Summa 9208 128 863
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 300 0
Stadning 191 656 178 953
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 8131
Besiktning och service 11 536 11738
Yttre skotsel 0 3152
Summa 203 492 201974
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 73522 206 445
Summa 73 522 206 445
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 2 365 649 506 552
Summa 2 365 649 506 552
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 288 259 276 548
Uppvarmning 1767 443 1586 860
Vatten 556 958 431 292
Sophamtning 301174 307 582
Summa 2913 834 2602 282
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 174 642 161 091
Sjalvrisker 28 600 0
Fordonsforsakring 2957 3250
Kabel-tv/bredband 299 295 292 036
Fastighetsskatt/avgift 328 330 321647
Summa 833824 778 024
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 75270 101 169
Fordonskostnader 4134 10776
Ovriga férvaltningskostnader 88 488 59 928
Revisionsarvoden 45 687 25 848
Ekonomisk foérvaltning 131872 125 898
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 20 665 10367
Ovriga externa tjanster/kostnader 9688 9998
Summa 375803 343 982
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 110 000 110 000
Loner, arbetare 38 850 4900
Léner fastighetsskotare 429 810 367 896
Semesterersattning kollektivanstallda 12128 30710
Léner/arvoden vicevard 72 000 65 000
Ovriga personalkostnader 77 841 15799
Sociala avgifter 205 991 179 630
Moms uttagsbeskattning 166 366 136 177
Summa 1112986 910 112
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 741 479 404 088
Ovriga réantekostnader 1352 1052
Summa 742 831 405 140
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 46 192 977 46 192 977
Overgang till K3 -28 309 855 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 17 883 122 46 192 977
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 309 855 -27 629179
Overgang till K3 28309 855 0
Arets avskrivning -681 230 -680 676
Utgaende ackumulerad avskrivning -681 230 -28 309 855
Ackumulerad uppskrivning mark
Ingdende 0 0
Arets uppskrivning 51 379 000 0
Utgaende ackumulerad uppskrivning 51379 000 0
Utgadende restvarde enligt plan 68 580 892 17 883 122
| utgaende restvérde ingdr mark med 53091 000 1712000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 89 173 000 89 173 000
Taxeringsvarde mark 53091 000 53 091 000
Summa 142 264 000 142 264 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2092 765 2092765
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2092 765 2092 765
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 885177 -1 815973
Arets avskrivning -69 204 -69 204
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 954 381 -1 885 177
Utgaende restvarde enligt plan 138 384 207 588
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1588 927 1486 029
Ink6p 0 102 898
Utgaende anskaffningsvarde 1588 927 1588 927
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -796 632 -650 834
Avskrivningar -154 368 -145 798
Utgaende avskrivning -951 000 -796 632
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 637 927 792 295
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 0 0
Anskaffningar under aret 28 849 382 0
Fardigstallt under aret, belastat resultatet -2 365 649 0
Vid arets slut 26 483 733 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31 651 133561
Ovriga fordringar 0 7 403
Summa 31651 140 964
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 51095 148 079
Forsakringspremier 185 220 175123
Kabel-TV 74 464 74 325
Vatten 0 46 510
Summa 310779 444 037
NOT 18, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 4507 177
Swedbank 1737 437
Swedbank 2026-02-25 1,79 % 3225000 3325000
Swedbank 2027-02-25 2,04 % 3225000 3325000
Swedbank 2 050 000
Swedbank 2029-05-25 3,53 % 6 440 000
Swedbank 2029-05-25 3,53 % 6 367 299
Swedbank 2028-06-21 3,38 % 6 475 000
Swedbank 2027-09-24 2,49 % 4 855 307
Swedbank 2026-10-23 2,60 % 6 390 000
Swedbank 2026-12-22 2,72 % 3195 000
Summa 40 172 606 14 944 614
Varav kortfristig del 825 000 562 596

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 047 606 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 886 53134
El 29538 26 003
Uppvarmning 236122 235363
Utgiftsrantor 125 291 75 454
Uppl kostn semesterléner 143 942 106 544
Uppl kostn soc avg semesterloner 45 227 33476
Ber uppl sarskild I6neskatt pensionskostn 5103 4210
Forutbetalda avgifter/hyror 811529 662 010
Beraknat revisionsarvode 35000 18 500
Summa 1472 637 1214 694
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 233 000 34 198 300

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pa grund av féreningens stora balkong- och fasadrenoveringsprojekt hojdes avgiften med 10% fran 250101.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala Kommun

Anders Grass Johan Haraldsson
Styrelseledamot Ordférande

Linn Lindeman Sara Radbo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sinikka Gustafsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassafléddesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1954-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1958-09-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 520,9 kvm lokalyta, samt att féreningen uttagsbeskattas for
fastighetsférvaltning.

Fastigheten

Foreningens fastighet, Sala backe 22:1 bebyggdes 1957 och ar belagen i Uppsala kommun. Pa fastigheten finns
4 st bostadshus innehallande 163 lagenheter och 5 lokaler, varav 5 lokaler ar hyresratter. Total bostadsyta ar

9 105 kvm och total lokalyta ar 721 kvm (inkl. férradsyta) samt garage 588 kvm. Total yta enligt taxeringsbevis
10 414 kvm.

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansatining

Johan Haraldsson Ordférande

Anders Grass Styrelseledamot
Linn Lindeman Styrelseledamot
Sara Radbo Styrelseledamot

Sinikka Gustafsson  Styrelseledamot
Natalia Georges Suppleant
Sverker Aslund Suppleant

Valberedning

Malin Jansson
Mattias Faltstrom

Firmateckning

Firman tecknas av 2 ledamoter
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Revisorer
Linda Sandler Revisor Folkesson Rad & Revision AB
Patrik Lager Revisorssuppleant Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Utférda historiska underhall

2023 e Ny belysning kallargangar, brytjarn monterade pa kallardorrar.

2022 Stamspolning, installation laddstolpar
2021 e Byte termostater, injustering undercentral och varmeradiatorer
2020 e |Installation Bokningssystem

2018-2019 e Byte undercentral
2017 e Byte av stolpbelysning och torkskap
2016 e |Installation fibernat
2015 e |Installation ventilationsaggregat i lokal
2014 e Portbyte

2013-2014 e Tvattstugor
2011 o Lasbyte

2008-2009 e Ventilationilagenheterna

2005-2008 e Stamrenovering

2005-2007 e Elrenoveringilagenheterna

2004-2005 e Renovering hyreslokal

2003-2005 e Elrenoveringiallmdnna utrymmen

2003 e Las till postfack

2002-2003 e Ventilation lokal
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2002 e |Lekplats
Motorvarmare

2001 e Fuktisolering av kallaryttervaggar mm
2000 e Helspolning av avloppsstammar

1998 e Trapphusmalning
Sakerhetsdorrar

Belysning gard
1996 e FoOnsterrenovering
1993 e Takrenovering

1987 e Fasadrenovering

Planerade underhaill

2024-2025 e Fasad och balkongrenovering

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB

Fastighetsskotsel Urban Strémberg
Lagenhetsforteckning  Simpleko AB
Trappstadning Mellansvenska Stad
Vicevéard Urban Strémberg

Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Féreningen har i april 2024 undertecknat ett entreprenadavtal med Balco AB avseende uppférande av nya
balkonger pa fastigheten samt fasadarbeten, men dven malning av garagelangor etc, pa totalt ca 32 MSEK. Detta
projekt finansieras i forsta hand genom banklan déar foreningen under 2024 upptagit nya 1an om 25 780 tkr. For
att kunna finansiera de 6kade réntor och amorteringar som detta medfor, har avgifterna hojts med 15% fran
2024-08-01. Under 2024 har 28,8 MSEK lagts pa detta projekt dar knappt 2,4 MSEK bedéms vara
renoveringskostnader avseende malning garage och fasadrenovering och darmed tagits som kostnad direkt
detta ar och belastat arets resultat.

Da balkong- och fasadprojektet till en mindre del belastar resultatet direkt i form av rena renoveringskostnader
men att kommande ars avskrivningskostnader kommer att 6ka pga detta, har foreningens mark skrivits upp till
taxeringsvarde for att starka féreningens soliditet.

Avgifterna hojdes med 15% fran 2024-01-01 pga. generella kostnadsdkningar (vérme, vatten mm).

Foreningen har i ar valt att 6verga till att uppratta arsredovisningen enligt K3-regelverket

Férandringar i avtal

Foreningen har sjalva tagit ver debitering av Elbilsladdning fran Zpark.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 231 st. Tillkommande medlemmar under aret var 22 och
avgaende medlemmar under aret var 26. Vid rakenskapsarets slut fanns det 227 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 19 dverlatelser.

Styrelsen har beviljat 7 stycken andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja
Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 8562 603 7 006 656 6 585 300 6 605 945
Resultat efter fin. poster -961 879 287 801 90 679 -749 812
Soliditet (%) 57 27 26 25
Yttre fond 1329411 1205963 1216319 2540 693
Taxeringsvarde 142 264 000 142 264 000 142 264 000 99 119 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 827 677 645 645
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 88,0 871 891 88,8
Ezgijzzz?iferkvn‘”ppbten 4412 1641 1703 1765
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3858 1435 1489 1543
Sparande per kvm totalyta, kr 222 162 151 164
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 27 32 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 152 141 145
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 41 43 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 251 220 216 215
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,69 2,65 1,86 1,68
Rantekanslighet (%) 5,33 2,43 2,64 2,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid farlust

Foreningen visar i ar en forlust med -962 tkr och har aven ett negativt kassafléde med -900 tkr. Forlust och
negativt kassaflode beror nastan uteslutande pa balkong- och fasadprojektet dar ca 2,4 MSEK beddéms vara rena
renoveringskostnader och darmed tagits som kostnad direkt samt att féreningen till en del tagit av befintlig
kassa for att finansiera projektet. Styrelsen bedémer att arets forlust och negativa kassaflode inte bedéms

utgora nagon risk for att foreningens maojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 665 691 - - 665 691
Upplatelseavgifter 209 959 - - 209 959
Fond, ytt
on y., e 1205963 - 123 448 1329 411
underhall
Uppskrivningsfond 0 51379000 - 51379 000
Balanserat resultat 3942 602 287 801 -123 448 4106 955
Arets resultat 287 801 -287 801 -961 879 -961 879
Eget kapital 6312016 51379 000 -961 879 56 729 137
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 4106 955
Arets resultat -961 879
Totalt 3145 076
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 630 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1329 411
Balanseras i ny rakning 3844 487
3145076

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 8562 603 7 006 656
Ovriga rérelseintéakter 3 908 128 863
Summa rérelseintakter 8563 511 7135519
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 390 321 -4 295 276
Ovriga externa kostnader 9 -375 803 -343 982
Personalkostnader 10 -1 112 986 -910 112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -904 802 -895 678
Summa rérelsekostnader -8 783912 -6 445 049
RORELSERESULTAT -220 401 690 470
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1352 2471
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -742 831 -405 140
Summa finansiella poster -741 479 -402 669
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -961 879 287 801
ARETS RESULTAT -961 879 287 801

Sida 8 av 19





Brf Malaren
717600-2843

Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 68 580 892 17 883 122
Markanlaggningar 13 138 384 207 588
Maskiner och inventarier 14 637 927 792 295
Pagaende projekt 15 26 483 733 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 840 936 18 883 005
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 840 936 18 883 005
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 265 381 59 744
Ovriga fordringar 16 31651 140 964
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 310779 444 037
Summa kortfristiga fordringar 607 811 644 745
Kassa och bank

Kassa och bank 2738420 3638637
Summa kassa och bank 2738 420 3638637
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3346 231 4 283 382
SUMMA TILLGANGAR 99 187 167 23 166 387
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 875 650 875 650
Uppskrivningsfond 51 379 000 0
Fond for yttre underhall 1329 411 1205 963
Summa bundet eget kapital 53 584 061 2081613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4106 955 3942602
Arets resultat -961 879 287 801
Summa fritt eget kapital 3145076 4230 403
SUMMA EGET KAPITAL 56 729 137 6312016
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 39 347 606 14382018
Summa langfristiga skulder 39 347 606 14 382018
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 825 000 562 596
Leverantorsskulder 614 650 521 001
Skatteskulder 34 556 30884
Ovriga kortfristiga skulder 163 581 143177
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1472 637 1214694
Summa kortfristiga skulder 3110424 2472352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 187 167 23 166 387
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -220 401 690 470
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 904 802 895678
684 401 1586 148

Erhallen ranta 1352 2 471
Erlagd ranta -692 994 -381 533
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar a

‘ _ pande v ingarav 7 240 1207 086
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 36 934 -107 099
(")kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 325 831 223152
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 355524 1323139
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -26 483 733 -102 898
Kassafléde fran investeringsverksamheten -26 483 733 -102 898
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 25 780 000 0
Amortering av 1an -552 008 -562 596
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 25227 992 -562 596
ARETS KASSAFLODE -900 217 657 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3638 637 2980991
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2738 420 3638637
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Malaren har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Detta ar forsta aret som Brf Malaren redovisar enligt 2012:3 (K3).

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, fastighetsel, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Installationer 10 %
Markanlaggningar 4%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 3,03-7,69 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 7 529 403 6162132
Hyresintakter, lokaler 567 842 427 686
Hyresintakter garage 186 450 226 000
Hyresintakter, p-platser 155 040 140 650
Hyresintakter dvr objekt 27 523 26 388
Ovriga intakter 52932 1692
Overlatelse- och pantsattningsavgift 43 413 22108
Summa 8562 603 7 006 656
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 4 368
Vidarefakturering 300 0
Erhalina statliga bidrag 604 145
Forsakringsersattning 0 61023
Elstod 0 67 327
Summa 208 128 863
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 300 0
Stadning 191 656 178 953
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 8131
Besiktning och service 11 536 11738
Yttre skotsel 0 3152
Summa 203 492 201974
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 73522 206 445
Summa 73 522 206 445
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 2 365 649 506 552
Summa 2 365 649 506 552
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 288 259 276 548
Uppvarmning 1767 443 1586 860
Vatten 556 958 431292
Sophamtning 301174 307 582
Summa 2913 834 2602 282
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 174 642 161 091
Sjalvrisker 28 600 0
Fordonsforsakring 2957 3250
Kabel-tv/bredband 299 295 292 036
Fastighetsskatt/avgift 328 330 321647
Summa 833824 778 024
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 75270 101 169
Fordonskostnader 4134 10776
Ovriga férvaltningskostnader 88 488 59 928
Revisionsarvoden 45 687 25 848
Ekonomisk foérvaltning 131872 125 898
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 20 665 10367
Ovriga externa tjanster/kostnader 9 688 9998
Summa 375803 343 982
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 110 000 110 000
Loner, arbetare 38 850 4900
Léner fastighetsskotare 429 810 367 896
Semesterersattning kollektivanstallda 12128 30710
Léner/arvoden vicevard 72 000 65 000
Ovriga personalkostnader 77 841 15799
Sociala avgifter 205 991 179 630
Moms uttagsbeskattning 166 366 136 177
Summa 1112986 910 112
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 741 479 404 088
Ovriga réantekostnader 1352 1052
Summa 742 831 405 140
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 46 192 977 46 192 977
Overgang till K3 -28 309 855 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 17 883 122 46 192 977
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -28 309 855 -27 629179
Overgang till K3 28 309 855 0
Arets avskrivning -681 230 -680 676
Utgaende ackumulerad avskrivning -681 230 -28 309 855
Ackumulerad uppskrivning mark
Ingdende 0 0
Arets uppskrivning 51 379 000 0
Utgdende ackumulerad uppskrivning 51379 000 0
Utgaende restvarde enligt plan 68 580 892 17 883 122
| utgaende restvérde ingdr mark med 53091 000 1712000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 89 173 000 89 173 000
Taxeringsvarde mark 53091 000 53 091 000
Summa 142 264 000 142 264 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2092 765 2092765
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 2092 765 2092 765
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 885177 -1 815973
Arets avskrivning -69 204 -69 204
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 954 381 -1 885 177
Utgaende restvarde enligt plan 138 384 207 588
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1588 927 1486 029
Inkép 0 102 898
Utgaende anskaffningsvarde 1588 927 1588 927
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -796 632 -650 834
Avskrivningar -154 368 -145 798
Utgaende avskrivning -951 000 -796 632
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 637 927 792 295
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 0 0
Anskaffningar under aret 28 849 382 0
Fardigstallt under aret, belastat resultatet -2 365 649 0
Vid arets slut 26 483 733 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31 651 133561
Ovriga fordringar 0 7 403
Summa 31651 140 964
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 51095 148 079
Forsakringspremier 185 220 175123
Kabel-TV 74 464 74 325
Vatten 0 46 510
Summa 310779 444 037
NOT 18, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 4507 177
Swedbank 1737 437
Swedbank 2026-02-25 1,79 % 3225000 3325000
Swedbank 2027-02-25 2,04 % 3225000 3325000
Swedbank 2 050 000
Swedbank 2029-05-25 3,53 % 6 440 000
Swedbank 2029-05-25 3,53 % 6 367 299
Swedbank 2028-06-21 3,38 % 6 475 000
Swedbank 2027-09-24 2,49 % 4 855 307
Swedbank 2026-10-23 2,60 % 6 390 000
Swedbank 2026-12-22 2,72 % 3195 000
Summa 40 172 606 14944 614
Varav kortfristig del 825 000 562 596

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 047 606 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 40 886 53134
El 29538 26 003
Uppvarmning 236122 235363
Utgiftsrantor 125 291 75 454
Uppl kostn semesterléner 143 942 106 544
Uppl kostn soc avg semesterloner 45 227 33476
Ber uppl sarskild I6neskatt pensionskostn 5103 4210
Forutbetalda avgifter/hyror 811529 662 010
Beraknat revisionsarvode 35000 18 500
Summa 1472 637 1214 694
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NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 233 000 34 198 300

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

P4 grund av foreningens stora balkong- och fasadrenoveringsprojekt hojdes avgiften med 10% fran 250101.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala Kommun

Anders Grass Johan Haraldsson
Styrelseledamot Ordférande

Linn Lindeman Sara Radbo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sinikka Gustafsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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