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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF UTSIKTEN, 785000-2614, Gavle kommun, far harmed avge arsredovisning for ar
2024, foreningens 66:e rakenskapsar.

Féreningens verksamhet
Allméant om verksamheten

Andamal

Bostadsréattsforeningen BRF UTSIKTEN har till sitt &andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan
tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet &r belégen pa adress Furumovégen 10 och 12, Gévle.
Postadress Furumovégen 10 nb 806 41 GAVLE.

Foéreningens ekonomiska plan
Foreningens ekonomiska plan uppréattades 1979-12-04.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2024-05-30 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Ola Sedvall, ordférande
Stefan Andersson, ledamot
Tomas Westman, ledamot
Susanne Englund, ledamot
Lennart Hemgren, ledamot

Styrelseesuppleanter
Tord Westlund
Conny Berggren

| tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstamma &r:
Susanne Englund, Lennart Hemgren och Conny Berggren.

Valberedning
Margareta Sedvall och Inger Bonnevier.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Sofia Sjégren, Aktiv Revision.

Sammantréden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 5 protokollférda sammantréaden.
Ordinarie féreningsstdmman holls 2024-05-30.

Personal under aret har varit

Roger Steinvall, Fastighetsskétare
Stefan Andersson, Vicevard

Beskattning
Fdreningen beskattades senaste inkomstéret som en &kta férening.
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Finansiering
Se not 2.

Fastighets- och ldgenhetsférdelning

Foreningen innehar fastighet Stigslund 43:5 som &r bebyggda med 2 bostadshus om 9 vaningar,
innehallande 90 I&genheter med en sammanlagd yta av 5 421,6 m2.

Foéreningens mark innehas med dganderatt.

Antalet bostadsrattslagenheter uppgar till 90 st. Darutdver uthyres 8 varmgarage,

57 parkeringsplatser dérav 44 med eluttag fér motorvdrmare samt 52 st. matkallare.
Net4dmobility HB hyr plats i 12; an for sin radiobasstation fér mobiltelefoni.

Fastigheten har under aret varit fullvarde férsékrad hos Lansférsakringar.
Samt kollektiv bostadsréattstillagg.

Under éret har 7 lagenheter bytt &gare.

Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstalldes 1959 och har asatts vardear 1959. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvérde, vilket
utgdr grunden for fastighetsavgift framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret

Sedvanligt underhall.

Hissar - byte av styrelektronik samt korginredning nov 24 - feb 25
Malning av hissdérrar samt angrédnsande omraden.

Planerat underhall

Entrédérrar &r upphandlat och byts ut varen 2025.

Fasad och tak krans &r upphandlat, byggstart april/maj 2025.
Byggande av fastighetsnara insamling av férpackningar m.m.

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna héjs med 4% fran 1/2 2025.
Genomsnittlig arsavgift per 31/12 2024 ar 562 kr per kvm.

Fonden for inre underhall
Under 2024 har det avsatts 45 004 kr till den inre reparationsfonden.

Fonden fér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under 2025.
Foreningen har en underhallsplan, avséttning for 2024 ar 400 000 kr och ianspréakande 1 281 422 kr
enligt férslag.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.

Ovrigt

Overlatelseavgift 2,5% av prisbasbeloppet belastar képaren
Pantséattningsavgift 1% av prisbasbeloppet

Andrahandsupplatelseavgift uttages med 10% per ar av prisbasbeloppet.
Enligt stadgar fr o m 2024-02-13.
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Fastighetens tekniska status

Atgérd Ar
Fasadrenovering 1976 & 1977
Hissmotorer, linor m.m 1988
Stamrenovering (avlopp varm- och -kallvattenledningar) 1993
Badrumsrenoveringar 1993
Balkonger (platta och inglasning) 1993
Tak (takplat) 1993
Golv tvéttstugor 1995
Lagenhetsddrrar (Sékerhetsddrrar Daloc) 1995
Garageportar 1996
Garden el (Utomhusbelysning motorvarmare m.m.) 1997
Garden (kantsten, asfalt, planteringar m.m) 1998
Malkning av entréer 2000
Installation av datanat (bredband) 2002
Uppgradering av kabel-TVnat 2003
Circulationspumpar fér varme och varmvatten 2003
Foénster och balkongdérrar 2004
Lassystem for samtliga dorrar i fastigheten 2008
Radonmatning 2009
Tvéttmaskiner 8kg 2013
Tvéttmaskiner 12 kg, torktumlare och torkskap 2014
Vattenmatarcentral 2016
Sopanlédggning fér matavfall och restsopor 2017
Energideklaration av fastigheten samt underhalisplan 2019
Bredband fran Gavle Net, levererar 100 Mbit till samtliga 2020
l&genheter och ingdr i manadsavgiften

OVK 2021
Tryckstegringsanl&ggningar fér vérme 2023
Belysning samt trad i entré, vaningsplan och trapphus 2023
Centralfldktar 2023

Hissar byte av styrelektronik samt korginredning 2024-25
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Arsavg/kvm uppl. m. bostadsratt 562 551 520 506
Arsavg andel i % av totala intdkterna 89 91 9N 92
Skuldséttning/kvm 424 442 460 478
Skuldsattning/kvm uppl. m. bostadsratt 439 458 476 494
Sparande/kvm 199 84 117 116
Réntekanslighet 1 1 1 1
Energikostnad/kvm 194 200 216 190
Nettoomsattning 3417 271 3275106 3094 565 2977 944
Resultat efter finansiella poster -410 694 163 278 411 790 399 025
Soliditet, % 80,9 80,9 81,3 80,6
Belaningsgrad (skuld/tax-varde) 0,04 0,04 0,04 0,05
Avséattn. underh.fond/kvm bostadsréttsyta 74 92 74 92
lansprakstagande av underhallsf/kvm br yta 236 118 - -
Avsattning yttre fond 400 000 500 000 400 000 500 000
Avskrivning/kvm bostadsrattsyta 53 54 54 54
Kassalikviditet % 473 663 468 549
Upplysning vid forlust

Arets férlust pé - 455 698 Kr beror pé stora underhéllskostnader som kostnadsférts da féreningen
redovisar enligt K2-regelverket.

Féreningen har en vélfylld underhallsfond.

Moderniseringen av hissar och konsultarvoden fér fasad, tas fran underhéllsfonden med 1 281 422Kr.

Eget kapital
Ytire
Inbetalda underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 513 510 8815752 7 100 536 118 274
Omforing fg ars resultat 118 274 -118 274
Avséttning yttre fond 500 000 -500 000
Disposition yttre fond -641 375 641 375
Arets resultat -455 698
Belopp vid arets slut 513 510 8 674 377 7 360 185 -455 698

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 7 360 185
Arets resultat -455 698
Totalt 6 904 487
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Till foreningens fond for yttre underhall avséttes enligt styrelsens férslag -400 000
Fran féreningens fond for yttre underhall aterfores 1281422
I ny rédkning balanseras 7 785909
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.
Nettoomséttning 2 3417 271 3275106
Ovriga rérelseintakter 258 465 479 442
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 3675736 3754 548
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -3 284 403 -2 698 968
Personalkostnader -549 972 -610 330
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -289 035 -290 295
Summa rérelsekostnader -4 123 410 -3 599 593
Rorelseresultat -447 674 154 955
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 175 578 140 546
Rantekostnader och liknande resultatposter -138 598 -132 223
Summa finansiella poster 36 980 8 323
Resultat efter finansiella poster -410 694 163 278
Bokslutsdispositioner
Foérandring av inre fond -45 004 -45 004
Summa bokslutsdispositioner -45 004 -45 004
Resultat fore skatt -455 698 118 274
Skatter
Arets resultat -455 698 118 274

S 7 fo v/ A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 13 137 353 13 426 388
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 - -
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 137 353 13 426 388
Summa anldaggningstillgangar 13 137 353 13 426 388
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Ovriga fordringar 74 875 62 859
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71540 218 054
Summa kortfristiga fordringar 146 415 280913
Kassa och bank

Kassa och bank 6617 321 6 742 580
Summa kassa och bank 6 617 321 6 742 580
Summa omsiéttningstillgangar 6 763 736 7 023 493
SUMMA TILLGANGAR 19 901 089 20 449 881
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 513 510 513 510
Yttre fond 8674 377 8 815752
Summa bundet eget kapital 9 187 887 9 329 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 360 185 7 100 536
Arets resultat -455 698 118 274
Summa fritt eget kapital 6 904 487 7218 810
Summa eget kapital 16 092 374 16 548 072
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder 7 - -
Summa langfristiga skulder - =
Kortfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2382 000 2481500
Leveranttrsskulder 394 914 326 406
Ovriga kortfristiga skulder 9 566 963 568 359
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 464 838 525 544
Summa kortfristiga skulder 3808715 3901 809
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 901 089 20 449 881
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Kassaflédesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -455 698 118 274
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 289 035 290 295

-166 663 408 569

Betald skatt 6 690 -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -159 973 408 569
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 128 230 -100 482
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 5984 229 390
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -25 759 537 477
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -99 500 -99 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -99 500 -99 500
Arets kassafléde -125 259 437 977
Likvida medel vid arets bérjan 6 742 579 6 304 602
Likvida medel vid arets slut 6 617 320 6742 579

‘/,
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag / ekonomisk férening.

Nyckeltalsdefinitioner

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per
kvm total yta (boyta +lokalyta)

Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rénteb&rande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme
och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:

Definition: 1 procentenhets rénteféréandring av de totala réntebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Varfér? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet p& bostadsrétten.
Darfor ar det viktigt att

beddma om éarsavgiften ligger réatt i férhallande till de andra nyckeltalen - om det finns en risk att den ar
for lag.

Soliditet:
Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Nettoomséttning:
Definieras som summan av férsaljningsintékter av varor och tjanster med avdrag fér Idmnade rabatter,
moms och annan skatt som &r knuten till férsaljningen.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgadngarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiski.

Inkomstskatter

Redovisade inkomsskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Féreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att beh&rigt organ har fattat beslut. Motsvarande géller for ianspraktagande av
medlen. Behdrigt organ é&r styrelsen enligt beslut pa féreningsstamman.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.



BRF UTSIKTEN 10(15)
785000-2614

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar

Foljande avskrivningstider tilldampas:

Anléggningstillgangar 2024 2023
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnad 2% 2%
-Inventarier, verktyg och installationer 20 % 20 %
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Not 2 Intdkternas férdelning

Arsavgifter

Garage och P-platser

Hyra lokal

Elintékter Net4mobility HB
Overlatelse och pantsattningsavgifter
Ovriga intékter

Summa

Not 3 Kostnadernas férdelning

Fastighetskostnader

Lépande underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning
Vatten

Hiss

Soph&mtning
Snéréjning
Kabel-TV
Bredband
Konsultarvode
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Ovriga rérelsekostnader
Adm, kontor samt Gvrigt
Redovisningstjéanster
Revisionsarvode

Medlems-och féreningsavgifter

Summa:

11(15)

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
3047 976 2985 288
165 969 165 411

54 076 45757

119 345 44 696

10 697 19 442

19 208 14 512
3417 271 3275106
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
1267 293 729198
165 768 234 533
635 247 635 067
289 474 251189
85958 72127
81407 77 010

65 657 76 248

141 944 135082
160 920 160 920

50 638 6 369

65 632 60 678
161010 154 320

8 841 4 058
3179789 2596 799
14 725 15 537
71531 68 274
4500 4500

13 858 13 858

104 614 102 169
3284 403 2698 968
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Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan
Byggnad 14 897 934 14 897 934
Mark 9 154 995 9 154 995

24 052 929 24 052 929
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan byggnad -10 626 541 -10 336 246
-Arets avskrivning enligt plan -289 035 -290 295

-10 915 576 -10 626 541
Redovisat varde vid arets slut 13 137 353 13 426 388
Taxeringsvérde 63 931 000 63 931 000
- varav byggnad 44 921 000 44 921 000
Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 431038 431038
Vid arets slut 431038 431038
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -431 038 -431 038
Vid arets slut -431 038 -431 038
Redovisat vérde vid arets slut - -
Not 6 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Vid éarets bérjan 796 064 796 064
Nyanskaffningar -

796 064 796 064
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -796 064 -796 064
-796 064 -796 064

Redovisat varde vid arets slut
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Not 7 Langfristiga skulder
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Villkors- Raénte- Amortering Skuld vid
Langivare &ndringsdag sats under aret arets slut
Stadshypotek -315 2025-01-22 5,15 79 500 1 537 000
Stadshypotek -162 2025-03-03 4,70 20 000 845 000
99 500 2 382 000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -2 382 000
Lén som forfaller till omférhandling inom ett ar &r lagd som kortfrisitig skuld
Not 8 Kortfristiga skulder '
2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2382000 2481 500
2 382 000 2481 500
Not 9 Ovrig kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalens kéllskatt 8 058 15008
Sociala avgifter 10763 15042
Inre fond 545 245 532 892
Ovriga kortfristiga skulder 2 897 5417
566 963 568 359

¥
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Not 10 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser som avser fastighetsinteckning

2024-12-31

Stéllda panter och sdkerheter 10 900 800 inom 10 900 800

Underskrifter

Gavle

20250% (>Z

2025-0% 07

% )
ﬁla jedvall
Styrelseordférande
202505° ¢~F 2025-(5- 0%
( QO \O ol >£ \L ;’é&/dﬁi 4%’/11&%1
Susanne Englund 4 Tomas Westman
2025-f5- 4

Lennart Hemgren

-
/

Min revisionsberattelse har lamnats den S / & 2025

dofia é‘j’égren, Aktiv Revision
Auktoriserad revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrékning och noter.

1. Forvaltmngsberattelsen

Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
féreningsstdmman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avséttning/ianspréktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrékningen ,

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anl&ggningstiligangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (forskottshyror;
leverant6érsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamiad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsdkringspremie, sophamtnlng, stadning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhalisplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter fér atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors dver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en berdknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden 6ver flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for Iangvarlgt bruk inom f6éreningen, t ex fastigheterna.
Omsattnmgstxllgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de l&n som forenlngen ska betala pé langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmégan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller délig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas f6reningens langsiktiga férmaga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet
beréknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomsiutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gérs arliga avséattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhail.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattnmg till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i '
balansrakningen. Aterféring fran underhélisfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfors.

Stilida sakerheter

Avser den sdkerhet som [&mnats fér erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens férslag till
anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Utsikten
Org.nr. 785000-2614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF Utsikten for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 9 april 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och #ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll. :

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
h#ndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Utsikten for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« p&nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
s&dana dtgédrder, omrdden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Givleden & ma / Ror s

e —
Sofia 8jdgren

Auktoriserad revisor
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