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Styrelsen for Brf Bjorko 3 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter och bostadsréttsgarage under nyttjanderitt
och utan tidsbegransning, samt lokaler med hyresritt.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1957-01-05 fastigheten Bjorko 3 i Farsta i Stockholms stad.
Foreningen har sitt site i Stockholm.

Féreningen har en underhéllsplan som efterf6ljs, uppdaterades under 2023.
Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag, foreningen klassas som en Akta forening.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med fyra portar i 7 vaningar

med totalt 84 bostadsritter, 3 st. storre lokaler och 10 st. enbilsgarage, till detta ett vidbyggd lokalhus 1
ett plan med souterriing. Fastigheten inrymmer ocksa en fristdende byggnad i souterring med
flerbilsgarage och 2 lokaler. Den totala boytan &r 5 009 kvm, den totala ytan som &r uppliten med
bostadsritt och hyresrétt uppgar till 6 343 kvm.

Ligenhetsfordelning: Ovrigt:
2 st. 1 rum och kokvra 10 st. garage med bostadsritt
16 st. 1 rum och kdk 18 st. garageplatser/forrdd till uthyrning.
38 st. 2 rum och kok 6 st. lokaler f6r uthyrning
24 st. 3 rum och kdk 21 st. mindre/storre forrdd for uthyrning

2 st. 4 rum och kok
2 st. 6 rum och kok

Taxeringsvirdet for fastigheten dr 104 956 000:-

Marken innehas med tomtritt och drets tomtrittsavgald uppgick till 332 500 kr. Nuvarande
tomtrittsavatal 16per ut 2026-12-31 och en kraftig 6kning av tomtréttsavgilden berdknas i samband med
det.

Fastigheten dr forsdkrad till fullvdrde hos Trygg Hansa.
Bostadsrittstilligg for medlemmarna ingar i fastighetsfoérsdkringen.

Genomforda itsirder

2017 Renovering och mélning av fonster i souterrdng/garagehuset.

2017 Renovering av avloppsstammarna 1 bottenplan

2017 Byte av rokluckor

2018 Renovering (infodring) av avloppstammar. Besiktigat och godkint

2018 Nytt rorstrak under forskola

2018 Garageportar mélade.

2019 Totalt renovering av tvittstugan 1 i Filipstadsbacken 22 -

2019 Ny port installerade pé stora garaget Filipstadsbacken 14-16 y i Z’/
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Besiktning och 4terstéllning av skyddsrum Filipstadsbacken 22-24

Nytt rorstrak mellan Filipstadsbacken 20 och 22

Uppgradering av bredband

Ny dérr till cykelrummet

Besiktning och 4terstéllning av skyddsrum under Filipstadsbacken 20
Renovering av hissgrindar, hissbrunn och hisschakt Filipstadsbacken 20-26
Installation av portlassystem Filipstadsbacken 20-26

Rensat cykelrum pé gamal cyklar.

Taksdkerhetsutrustning pa Filipstadsbacken 18

Forvaring flyttas fran cykelrummet till vindsforad.

Garageportar malade.

Radon métning.

Vattenskada dtgdrdad i Igh 116 och 119 pa Filipstadsbacken 26
Besiktning av samtliga balkongfundament.

Uppgradering av passeringssystem till garaget Filipstadsbacken 12-16
Installation av matavfallsstation vid Filipstadsbacken 18
Uppgradering och flytt av el-central i FB 12-16

Omlaggning av ny takduk pa FB 20-26

Installation av nya entréportar samt fundament, ricke, skyddstak och belysning pa FB 20-26
Installation av ny dorrautomatik till FB 20-26

Installation av ny dorrautomatik till serviceddrrar, FB 22 & 24

Strékbyte i kdllaren pa FB 20-26.

Renovering och utokning av sovrum i foreningslokalen

OVK besiktning genomford

Uppgradering av nddtelefon i hiss FB 20-26 till mobiltelefoni

Renovering av hiss 1 FB 20

Vattenskada upptickt i Filipstadsbacken 16-14

I enlighet med foreningens stadgar gors reservation till foreningens underhéllsfond med minst 0,3% av
taxeringsvardet.

Det underhdll som kommer att géras av foreningens fastighet under det nirmaste ret berdknas tickas av
fonderade och likvida medel.

Fastighetsforvaltning

Féreningen anlitar sedan 18-01-01 AB Radstornet som ekonomisk forvaltare och Aphos Forvaltning AB
som teknisk forvaltare.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.

Tapetserarverkstad samt kladforsiljning 74 2025-09-30

Foreningsverksamhet 95 (Foreningslokal)

Forskola 443 2026-06-30

Livsmedel och kladlager 180 2026-09-30

Livsmedel och kladlager 109 2027-09-30

Lokal 24 2026-09-30

22 st mindre och storre forrad pé totalt 195 storlek varierar mellan 2 - 46 kv

De flesta forrdd hyrs ut med tillsvidarekontrakt med en uppséigningstid om 3 ménader.
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Foreningsfrigor och medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 105 (99) medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets slut
upplatna. Styrelsen har under aret godkint 4 6verlatelser.

Styrelsen behandlar varje ansokan om andrahandsuthyrning och avgér om den ska beviljas eller ¢j. En
policy dr att ej bevilja andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte. En annan policy ir att
inte bevilja andrahandsuthyrning lingre 4n tva ar , utan en tydlig motivering.

I fastigheten finns tva tvittstugor, ett mangelrum, gemensamt kéllarutrymme for cyklar och barnvagnar
samt matkéllar- och vindsforrad. Det finns dven en foreningslokal som gér att hyra vid fest eller till gister
for 6vernattning.

Under éret har féreningen inte haft ndgra anstillda.
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som faststills av foreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-28 bestitt av
Mark Lange Ordférande

Sven Neumann Ekonomiansvarig
Jaroslav Lecky Ledamot
Gun-Britt Dahlberg Ledamot

John Carlund Sekreterare
Margareth Lundgren Ledamot

Ben Murphy Ledamot

Tommy Pellmark Suppleant

Yngve Granback Suppleant

Féreningens firma tecknas av minst tva av foljande fran styrelsen; Mark Lange, Margareth Lundgren,
John Carlund, Jaroslav Lecky samt Sven Neumann.

Styrelsen har héllit 12 protokollférda méten under éret, inklusive det konstituerande styrelsemétet.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 175 500:- (exkl. sociala avgifter) som #r 3,0% av
prisbasbelopp for 2024.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.
Styrelsen kontaktas med hjilp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i portarna.

Styrelsen har en medveten policy att halla efter de arbeten som behdver goras, samt forbittra och
modernisera efter de likvida medel som finns.

Medlemsavgiften har hgjts av styrelsen en gang under dret: 7,0% fran och med 2024-01-01.

Revisorer
Josef Bergerheim Auktoriserad revisor Parameter Revision AB
Vakant intern suppleant

Valberedning %(

Vakant 7 [ N

Foreningens stadgar A /
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18.
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Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket 1960-07-16.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Det har hint en del 1 BRF Bjérko 3 under 2024. Hér foljer beskrivning av vésentliga hindelser under
rdkenskapsaret.

I oktober beslutades en hojning om 6,0% av medlemsavgiften for att hantera dkade driftskostnader
kopplade till inflationstakten. Denna avgiftshojning skall genomforas 2025-02-01.

Start av stambyte (varm- och kallvatten ledningar till ligenheterna) har diskuterats utan beslut av
styrelsen. Budget for detta ar cirka 3,0 MSEK per port. Lanelofte skall sokas for att finansiera start av
projektet.

Efter sommaren genomfordes en renovering av hiss i Filipstadsbacken 20 av CityHiss. Renoveringen
omfattade utbytt av hissdérr (vining 1-7) med en modern skjutdorr, hisstyrning, motor, broms och en ny
hisskorg. Kostnaden var 1,1 MSEK. Vi har sokt stod till bostdder for dldre frin Lansstyrelsen i
Stockholms ldn for renoveringen och har fatt beviljat 200 000 SEK.

Under November uppticktes en storre vattenskada i Filipstadsbacken 16, 14 och i garaget (FB 12).
Aterstillande pagér.

Det har uppstatt driftstorningar i avloppet i tvittstuga #1 flera ganger efter sommaren. Reparation under
garanti skedde under november 2022. Orsaken har inte hittats én trots ytterligare undersokningar.

Infoblad har skickats ut till boende 4 ganger under dret.
Staddag har genomforts under hosten och véren.

Visentliga hiindelser efter rikenskapséirets slut
Det ska hiinda en hel del under kommande &r 2025. Namnvért dr fljande;

Med hiinsyn pé styrelsebeslut som tagits under varen 2024 skall hissrenoveringen fortsitta av CityHiss
med Filipstadsbacken 22. Renoveringen omfattar utbyte av hissdorr (vaning 1-7) med en modern
skjutdérr, hisstyrning, motor, broms och en ny hisskorg. Kostnaden &r ca 1,1 MSEK och vi kommer att
soka stod till bostidder for dldre frin Lansstyrelsen i Stockholms Idn. Samma styrelsebeslut géller for
hissrenovering i Filipstadsbacken 24 (&r 2026) och Filipstadsbacken 26 (&r 2027).

Aterstillande av Filipstadsbacken 16, 14 och garaget (FB12) efter vattenskada.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5622 5263 5803 5 066 5054
Rorelseresultat 266 -122 393 732 914
Resultat efter finansiella poster -68 -384 269 647 781
Balansomslutning 17 315 17 548 18 000 17 527 16 742
Arsavgifter / totala rorelseintikter

(%) 80 80 71 81 81
Arsavgift for bostider kr/kvm 880 817 801 801 801
Fond for yttre underhall 3118 2 871 3174 2927 3032
Soliditet i (%) 38 38 37 38 36
Arsavgift bostadsrittsyta kr/kvm 863 801 785 785 785
Réntekanslighet % 2 2 2 2 2
Lan bostadsrittsyta kr/kvm 1779 1797 1 893 1912 1931
Lén totalyta kr/ kvm 1464 1384 1399 1413 1427
Sparande kvm / totalyta 193 4 99 154 174
Elkostnad totalyta kr/kvm 29 34 45 32 27
Virmekostnad totalyta ki/kvm 178 165 152 175 155
Vattenkostnad totalyta kr/kvm 33 22 21 21 22
Energikostnad totalyta kr/kvm 240 220 218 213 186

Ytorna har beridknats om och nyckeltalen for 2024 &r utriknade pé den nya totalytan. Jimforelsedren ar ej
omriknade.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid érets ingang 377 400 360000 2870629 3419413 -384 441 6 643 001
Avsittn rep fond enl
stdmmobeslut 247 000 -247 000 0
Disposition av foregidende
ars resultat: -384 441 384 441 0
Arets resultat -67 837 -67 837
Belopp vid drets utging 377 400 360000 3117629 2787972 -67 837 6 575 164

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2787972
arets forlust -67 837
2720 135

disponeras s att

Reservering till fond for yttre underhall 2024 314 868
Uttag fond for yttre underhall 2024 0
i ny rakning Gverfores 2 405 267

2720 135

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intdakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Arvode och administrationskostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5622 314
5622 314

-3 528 526
=729 772
-236 480
-562 074
-299 480

-5 356 332

265 982

91 061
-424 880
-333 819

-67 837

-67 837

-67 837

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

5263 032
5263 032

-3 295 996
-1 153 688
-233 036
-409 361
-293 410
-5 385 491
-122 459

143 601
-405 583
-261 982
-384 441

-384 441

-384 441
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Finansiella anliggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar
Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

12 164 648
1326 188
13 490 836

224 890
224 890
13 715 726

22265
404 540
426 805

3172 459
3599 264

17 314 990

7(16)

2023-12-31

12 504 697
205 063
12 709 760

224 890
224 890
12 934 650

30 505
368 340
398 845

4214 669
4613 514

17 548 164
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

737 400
3117 629
3 855029

2787972

-67 837
2720135
6 575 164

9 288 084
576 877
14910

30 609
829 346
10 739 826

17 314 990

8 (16)

2023-12-31

737 400
2 870 629
3608 029

3419413
-384 441
3034972
6 643 001

9 383 780
601 023
27 861

26 122
866 377
10 905 163

17 548 164
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foéréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassatfléde frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-67 837
562 074

494 237

4100
-45 010
-24 146
-32 544
396 637

-1 343 150
-1 343 150

-95 696

-95 696

-1 042 209

4214 669
3172 460

9 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-384 441
409 361

24 920

-4 160
-38 340
-47 399

75 208
10 229

-4 502 245
-4 502 245

-95 696
-95 696

-4 587 712

8 802 381
4214 669

/A
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna r oforindrade jamfort med foregiende ér.

Intdktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 3,8
Komponent Takduk 5
Komponent Entrédorrar inkl skdrmtak och lassystem 4
Komponent Strikbyte 2,5
Komponent Armaturer 4

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstiligdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 630 kr per

ligenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvirdet for lokaldelen. / /Z

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag, foreningen klassas som en Akta forening. » C

v
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastighet sker pa basis om 0,3% av taxeringsvirdet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4%) i forhallande till
balansomslutningen.

Réntekénslighet (%)

Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med arsavgifter. Nyckeltalet rintekénslighet visar hur
ménga procent avgifterna kan behova hdjas vid okade rintekostnader. Genom att dividera foreningens
rantebdrande skulder pa balansdagen med foreningens intékter frdn arsavgifter fir féreningen ett
nyckeltal som visar hur ménga procent som arsavgifterna kan behdvas hdjas om réntan stiger med en
procentenhet.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhll + visentliga
kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter som inte dr en del av den
normala verksamheten. Dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplata med hyresritt.

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt

Arsavgifter dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt i foreningen.
Aven avgift som foreningen tar ut som &r baserad pa individuella mitningar av forbrukning ingdr i
arsavgiften. Aven andra avgifter som 4r obligatoriska och ingdr i bostadsrittsupplatelsen ingdr i
arsavgiften. Detta giller dven dvriga nyckeltal som berdknas utifran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter dividerat med foreningens totala rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens
totala rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Skuldsittning per kvadratmeter, bostadsréttsyta
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt.

Skuldsittning per kvadratmeter, totalyta
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med / JV
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Andring fran tidigare &r: Ytorna har berdiknats om och nyckeltalen for 2024 ér utriknade pa den nya

V (s,



Brf Bjorko 3 12 (16)
Org.nr 702001-3962

totalytan. Jaimforelsedren dr ej omrdknade.

Not 1 Nettoomséattning

2024 2023
Nettoomsittning
Arsavgifter 4507 206 4184 157
Hyror lokaler 878 707 828 745
Hyror garage 216 000 216 000
Ovriga intékter 20 401 34 130
5622314 5263 032
Not 2 Driftskostnader
2024 2023
Fjéarrvdarme 1128 230 1115689
Vatten & avlopp 207 658 146 002
El belysning 183 258 231922
Bredband 187 710 189 932
Sophantering 254 638 189 864
Snoskottning 224 115 256 683
Stadkostnader 197 978 199 458
Hissar 138 504 67 551
Forvaltningskostnader 207 545 202 308
Tomtrittsavtal 332 500 332 500
Ovriga driftskostnader 296 328 208 054
Forsakringar 170 062 156 032
3528 526 3295 995
Not 3 Underhéllskostnader
2024 2023
Allménna utrymmen 397 218 505 882
Yttre underhall 11593 202 285
Léagenhetsunderhall 38 181 48 514
Tvittstugor 24 276 5447
Vattenskador o dyl. 0 43 511
Rep. & underhall - tekn. inst. 258 504 327 048
Byggledning/teknik/konsult 0 21 001
729 772 1153 688
Not 4 Arvode och administrationskostnader
2024 2023
Styrelsearvode 171 900 131 250 /Z
Revisionsarvode 35 600 37833 ). ¢
Sociala kostnader 39110 30335
Ovriga kostnader 52 870 93 992 )
299 480 293 410 /
77

il
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Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnad
Ink6p

Utrangeringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnad, bostider
Taxeringsvirden byggnad, lokaler

Taxeringsvirden mark, bostader
Taxeringsvarden mark, lokaler

Nytt taxeringsvarde fran och med 1 januari 2022

Not 7 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Avser nyinvestering, renovering hissar

2024

424 880
424 880

2024-12-31

30113 814
222 025
-137 796
30 198 043

-17 609 117
137 796
-562 074
-18 033 395

12 164 648
54 000 000

6 000 000
60 000 000
41 000 000

3956 000
44 956 000

2024-12-31
205 063
1121125
1326 188

1326188

13 (16)

2023

405 583
405 583

2023-12-31

25 816 632
4297 182
0

30113 814

-17 199 756
0

-409 361
-17 609 117

12 504 697
54 000 000

6 000 000
60 000 000
41 000 000

3 956 000
44 956 000

2023-12-31
0

205 063
205 063

205 063
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Not 8 Andra langfristiga fordringar
Depositioner lokaler

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Securitas

Nomor
Exploateringskontoret

Trygg Hansa

Bostadsratterna

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

224 890
224 890

224 890

2024-12-31

60
22 205
22 265

2024-12-31

21212
26 733
83 125
179 411
7410
86 649
404 540

14 (16)

2023-12-31

224 890
224 890

224 890

2023-12-31

4160
26 345
30 505

2023-12-31

7 695
483 518
83 125

170 062

7410

51530
368 340

Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an. Angivna rdntenivdn avser rénta per 24-12-31.
Samtliga 1an i Swedbank ar formellt kortfristiga d& de forfaller och villkorsédndring sker inom 12

ménader. Styrelsen har mojlighet och for avsikt att forldnga lanen.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 854354966 3,340
Swedbank Hypotek 2950020285 3,679

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 12 Ovriga skulder

Depositioner
Moms
Ovrig kortfristig skuld

Lanebelopp
2024-12-31
4 288 084
5000 000

9 288 084

9 288 084

2024-12-31

23122
3038
4 449

30 609

Léanebelopp
2023-12-31
4383 780
5000 000

9 383 780

9 383 780

2023-12-31
23122

3 000

0

26 122

[
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31

Upplupen elkostnad 14 112
Upplupen varmekostnad 159 698
Ovriga upplupna kostnader 151 955
Forutbetalda intakter 503 581
829 346

Not 14 Stallda sidkerheter

2024-12-31

Fastighetsinteckningar 10 390 000
10 390 000

Stockholm 2025-03-17

Styrelseledamot

Sven Neumann Gun ritt Dahlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
aedi. ,é(
L/(//Zf 2, k?/( //’ \Z 7 )/ /L /
Mar%areth ngldgrén (,cé'ﬁ(//’k ¢ Jaroslav Lecky
Styrelseledamot Styrelseledamot

ﬁ uw\uu/\__. C 797u Bﬁ /9@
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2023-12-31

16 177
171 480
176 146
502 574
866 377

2023-12-31

10 390 000
10 390 000

John Carlund 'D- (; (M(//c///
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Revisorspéateckning

Vér revisionsberittelse har limnats 2025- 0 § - | ]
s Vo

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Bjorko 3
Org.nr. 702001-3962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorks 3 for ar
2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
#ndamadlsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for 4r 2023 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 17 april 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
#r nodvindig for att uppritta en 4rsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiilning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund fOr vara uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r 1dmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller frhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bjorko 3 for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mél betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vért

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var

professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.

Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omréden och forhéllanden som &r vidsentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den /6’ mers 2028
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