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BRF Kuggésstrand 1412)
700641-2169

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen fir BRF Kuggésstrand, 769641-2159 far hdrmed avge Arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Allmant om verksamheten

. Bostadsréttsfrenthgen Kuggasstrand ar ett privat bostadsféretag anligt inkomstskattelagen och har till

andamal att framja medlemmarnas skonomiska intrasse genom att i fSreningens hus upplata
bostadsligenheter at medliemmar fr nytfanderétt och utan tidsbegrinsning. En medlems raiti

freningen, pa grund av en sadan upplételse, kaltas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt
kallas bostadsrétishavare.

Fdraningen reglstrerades hos Bolagsverket 2022-06-12 och skonomisk plan registrerades 2023-06-14.

Féreningens byggnad
Féreningen ager fastigheten Monsterds Skanken 1-7 byggnaderna uppférdes 2022/2023,

Adresser; Kuggassirand 2, 4, 6, 8, 10,12, 18, 18, 20, 22, 24 & 26, Sitfartaviigen 11, 13 815

Fastighaten #r fullvardeforsikrad. FOrskringen om fattar brandskada, vaitenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstilligg for samtiiga ligenheter.

Foreningens bostider firdalar sig entigt fbljande:

Antal rok yia, m#
10 4 740

b 2 275

15 1,015
Fastighetsfirvalining

Den ekonomika och administrativa férvaltningen har ombestijts av Interesta AB.

Fdreningsfragor

Medlemsinformation
Freningen hade vid rets slut 12 medlemmar.

Overlitelser
15 st bostadsritler var vid arets utgdng uppiatna. Under &ret har 15 upplaielse sketf, Vid
[Bgenhetstverldtalser debiferas képare en Gverldtelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligh

lagen (1962:381) om allm#n férsakring. Eventuell pantsitiningsavgift debiteras képaren med hiigst 1 % av
prishasbaioppet.
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BRF Kuggéasstrand 2012)
769641-2159

Styrefseladamdter

Styrelsen frén fdreningsstémman den 18 okiober 2023
Kenneth Olausson Ledamot
Elinor Petersson Ladamot
Torbjérn Uddén Ledamot
Brit-Marie Domeij Ladamot
Gunnel Johansson Ladamot
Rose-Marle Knutsson Suppleant
Styreise fram il den 18 okiober 2023

Staffan Dahisirém Ledamot
Fradrik Dahistrém Ledarmaot
Mattlas Strémberg Ledamot
Firmatecknare

Firman tacknas av styrelgen.
Firman tecknas tvé i foreningen av ledambterna.,

Revisorer
Ordinarie: Kennath Rehnqvist

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under slutet av kvartal tva och bérjan av kvartal tre tilltréde de nya medlemmarna sina lagenhster.

Upplysning vid férlust

Faraningen har de f4rsta aren stora avskrivningar. For att séikerstdlla att foreningen kan finansiara sitt
framtida underhall amorterar féreningen pé sina skulder samt att styrelsen [dpande ser Gver avgifinivan,
Nivan sétts efter [6pande driftkostnader men &ven utifrdn underhéilsplanen for alt sikerstilla alt medsl
finns for framtida underhall.

Undarhalisplanen &r under uppfirande och avsatining sker i enfighet med férslag fran ekonomisk plan tils
underhdllsplan &r helt faststilld.

Foreningen visar ett resultat om -221,803kr dar avskivningar ingar med -249,320kr. Avsikrivning &r en
berdknad vardeminskning se not 9.

Det &r inte ovanligt att nya foreningar visar ett negativ reaultat pa grund av higa avskrivningar. Viktigare ar
att fireningens kassafldde ér positivt | vart fall +338,776kr,se kassaflGdesanalys nedan.

Kassafldde dr skillnaden mellan periodens inbetalningar och uthetalningar.
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BRF Kuggasstrand 3(12)
7680641.21592 .
Flerarstversikt
Belopp | kr
2023 2022/2022 202172022 202002021
Nettoomsattning 557,643
Resultat efter finansiella poster «221,803
Soliditet, % 58.5 100
Arsavgiftsnivé bostider, kr/m? 549
Arsavgifterns andel av totala rorelseintiakier % B8
Lan, krim? 13,965
Genomsnittlly skuldréinta, % 3.9
Réntekanslighet % 25
Sparande per kr/m? 27
Energi kostnad kr/m? 128
Driftskostnad, lefim® 210
Fér definitionsr av nycksltal, sa Redovisnings och Virderingsprinciper.
2023 e} heldr, avser ca 6 manader vilket gtir atl vissa nyckeHtal blir missvisande.
Eget kapital
Foret yitre  Balonserat Arots Totalt eget
Insatskapital undarhéll rasuliat resultat kapital
Vid arets bifrjan 590,000 580,000
Inbetalda Insatser under irat 24,210,000 24,210,000
Disposgition enl drsstdmmabestut
Underhallsfond, avsétining 25,000 -25,000
Arots resuitat -221,803 221,803
Vid arats siut - 24,800,000 25,000 25,000 «221,803 24,578,197

Inom fireningen skall det bildas en fond for yitre underhal och en dispositionsfond. Avsétining tli fonden

fisr yitre underhall skall ske | enlighet med antagen underhalisplan enligt § 5.

Avséttningen avser enbait sex mé&nader.

Resultatdisposition

Befopp | kr
Férstag til behandling av ansamlad forlust:
Ansarlad f8rlust ~25,000
Aarets forlust 221,803
Totalt -246,803
Behandlas sa att
Avsittning till yttre underhéllsfond 25,000
1 ny réakning Gverférs -221,803
Summa 245,803

Fdreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas il efterféljande resuliat- och balansrékning med

tillhdrande nofer,
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BRF Kuggésstrand 4(12)

Resultatrakning

Belopp t ke Not 2023-01-01- 2022-05-12-
2023-12-31 2022-12-31

Rirefselntikier

Avgifter 3 557,643 -

Ovriga rérelssintakter 75,236 -

632,879 -

Réreisens kostnader

Fastighatskostnader 4 -212,736 -

Adminlstrationskostnader ] -24,219 -

Avslaivningar av byggnadar 7 =241 ,070 -

Avskrivning markanl&ggning ~8,250 -

Rdarelserasultat 146 804 -

Resuitat frdn finanslella poster

Réntekostnadear ~-368,407 -

Resultat efter finansiella poster -221,803 -

Arets resultat -221,803 -
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BRF Kuggasstrand 5(12)

Balansrikning

Belopp | kr Mot 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiflgéngar

Byggnader och mark 7 38,710,680 n
38,710,680 -

Summa ankiiggningstiligdngar 38,710,680 -

Omséttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 2,922,065 -

Gvriga fordringar . 590,000

Férutbetalda kostnader och upplupna intéider 14,605 -

2,936,670 590,000

Kassa och bank 338,778 -

Summa omsitiningstillgéngar 3,275,448 580,000

SUMMA TILLGANGAR 41,986,126 580,000
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BRF Kuggéssirand 6(12)
Balansrikning
Belopp § kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kepital
Inbetalda insatser 24,600,000 590,000
Fond f&r yttre undarhall 25,000 -
24,825,000 590,000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -25,000 -
Arots rosuitat -221,803 -
"2461803 -
Summa sget kapltal 24,578,197 580,000
Lingfristiga skulder & .
Ovriga skuider till kreditinstitut 14,032,370 -
14,032,370 -
Kortfristiga skulder
Korthistiga skuider till kreditinstitut a8 142,104 -
Leverantdraskulder 13,629 -
Ovriga kottiristige skulder 2,916,352 -
Upplupna kostnader och fruibetalda intékter 303,474 -
3,375,559 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41,986,126 590,000
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Kassaflddesanalys

2023-01-01- 2022-06-12-
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamhsaten
Rasultat efter finansiella poster -221,803
Justeringar for poster som inte Ingér i kassafiddet, mm 249,320

27,617

Kassafitide fran den |8pande verksamheten fére 27,517
féréndringar av rérelsekapital
Kassafidds frén firBndringar i rérelsekapital
COkning(-¥Minskning (+) av réralsefordringar -2,348,670 -590,000
Okning(+YMinskning (-} av rérelseskulder 3,233,455
Kaesafldde fran den l6pande verksamheten 914,302 580,000
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anttiggningstillgangar -383,960,000
Kassaflode fran investaringsverksamheten -38,960,000
Finansieringsverksamheten
Insatser ach upplatelseavyifter 24,210,000 590,000
Upptagna lan 14,210,000 }
Amartering av lan -35,526
Kagsaflide fran finansieringsverksamhetern 38,384,474 590,000
Arets kassafldde 338,776 -
Likvida medel vid arets slut 338,776 -
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7606412159

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redevisningsprinciperna &r ofdréndrade jdmfort med forgéande ar.

Viirderingsprinciper mm
Tillgangar, avsatiningar och skulder har v&rderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges nadan.

Intékior

Int&kterna har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits efler kornmer att erhéllas och redovisas i
den amfatining del &r sannolikt att de ekonomiska firdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tilifriitliot sitt.

ateriella anfdggningstiffgdngar

Materialla anléggningstillgangar radovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskriviingar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker Injért Sver den frviintade nyitfandeperioden
med hénsyn till viisantligt rastvérde.

Fdliande nyttjandeperiod tillAmpas:

Ani#ggningslillgngar Ar
-Stommar och grund 120
A inkl stammar 50
“Varme inkl stammar 50
-Elinkl stammar 40
~Tak, plét 35
~Fasad 40
-Fénster 40
~Dxérrar 35
-Ventilation 20
Markanl&ggningar

~Parkering 20
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Titllcommande uppgifter
Komponentinledning

Materiella antdggningstilgangar har delats upp pa kompohenter nér komponentetna ér betydands och nér
kompaonenterna har visentligt ollka nytfjandeperioder. N&r en komponent i en antiggningstilgéng byls ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och der nya komponentens
anskaffningsvarde aktlveras. Utgifter fr [8pande reparationer ach underhall redovisas som kostnader.
Fond fér yitre underhall

Researvaring for framtida underhall av fireningens fastigheter sker ganom resultatdisposition enligt
freningens stadgar.

Mot 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining Féreningens intdktor

Rasultat efter finansiella poster Féreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostéder dividerat med total bostadsyta
i rsavgiften riknas el, virme och vatten in

Arsavgifterns andel av Omséftning dividerat med arsavgifter

totala rdrelseintéktar % '

Lén par m* Totala lan pa balansdagen dividerat med total yia

Genomshittllg skuldrinta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rantebérande skulder

Réntekénslighet Hur mycket mésts foreningen hoja avgifterna om réntan pa fbraningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat drsavgifter.

Sparande par m? Arets resultat pius avskrivningar dividerat totat yta,

Energl kostnad per m? El, vatten och fjiirrvéirme dividerat med total yta

Driftskostnad per m? Arats driftskostnader dividerat med total yia

| driftskostnad ingar of, vrme, vatten, renhallning, firsékring, kabel-TV,
internet, forbruimingsmaterial och fastighetsskétael
Mot 3 Nettoomsétining

2023-01-01- 2022-06-12-
2023-12.31 20221231

Arsavgitter bostader 489,335 -
El 11,426 -
Varma 56,882 -
Summa 557,643 -

| &rsavgiften ingér &j el, vatten och varme
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Not 4 Fastighetskostnader

2023-01-01- 2022.05-12-

2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
El 71,862 -
Vamme 44,728 -
Vatfan 12,956 -
Renhallning 2,613 -
Férsdkring 15,568 -
Internst 13,200 -
Fastighetsskdtsel entreprenad 36,988 -
Sophamtning : 14,841 -
Summa driftskostnader 212,736 -
Summa 212,756 -
Not 5 Adminsfrationskostnader

2023-01-01- 2022-05-12-

2023-12-31 2022-42-31
Ekonomisk Brvalining 9,375 -
Revigion, &rsredovishing 10,000
Owtiga frvaltningskostnader 3,704 -
Fantsattningsavgift 1,060 =
Summa 24,219 -
Not6 Anstilida och personalkostnader
L.dner och andra ersdtiningar

2023-01-01- 2022-05-42-

2023-12-31 2022-12-31

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda
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Not 7 Byggnader och mark

11(12)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulorade anskeaffningsvérden
-Nyanskaffningar 32,057,638
Mark 6,802,362 -
Vid drets slut 38,960,000 -
Ackumulerads avsiriviingar
-Arels avskrivning -249,320 -
Ulgaende ackumulerande avskrivningar ~249,320 -
Redovisat virde vid drets slut 38,710,680 -
Taxeringsvéirden
Byggnader 6,479,000
Mark 1,395,000
Summa taxeringsvérden 7,874,000

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skuldar till kreditinstitut

Kradftinstitut Rénta Bundet t.o.m Befopp 2023-12-31  Belopp 2022-12-31
Swedbank 5.05% 2028-09-15 7,087,237
Swadbank 5.20% 2025-09-15 7,087,237
14,174,474
Kortftistly del av 1ngfristig skuld 142,104 -

Lan mad vilkorsandringsdag under nastkommande &r klassificeras som kortiristisk skuld.
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Stéllda sikerheter
_ 2023-12-31 2022-12-31
Pariter och dérmed jémforiiga sékerheter som
har stéilis for egna skulder cch avsétiningar
Pantbrev i fastigheten Monsteras Skinken 1-7 14,210,000

Summa stéllda sékerheter 14,210,000

Underskrifter

Den dag som framgér av min alekironiska underskrift

Kennsth Olausson Elinor Patersson
Britt-Marie Domeij Torbjtirn Uddén

Gunnel Johansson

Min revisionsheréitelse har lamnais den dag som framgér av min aelektroniska underskrift

Kenneth Rehngvist
Godkand Ravisor




