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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Blosset
Styrelsen uppréttar harmed féljande érsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall

Kortguidetill Iﬁsningav&rsredovisningen ------v-.-.'-nldaolllvnt-ccollllt‘lulcooolooac:l‘llc.oollalll"llllllt $.1
Forvaltningsberattelse ........ ,.,,6.1
RESUIATIERITING vs v ot s ot ssvrno by wonos s oo s sine vo nwsnpsd Aol SIS R i -/ ST T T EE 8.1
BalGNSTERRING f s 2o wsiss ss & 5sm oivis s b2 555 wls w19 4 s wivis 30 90 3900 TG T AL AT e i e s.1
Kassaflédesanalys ...........cooeeen.. S avasesseees s s st oINS IVEIRO AN S TSI B R TR $.1

.”.“.”.”.".”,“,“.”.”.”.”,“,”,”.”,”,“,”,”..11

Noter .......
Gilbgheti - & e 8

Gt - . .-.....-.-'a.ra-"olilil-lll-llllt-c.,t:o'll"ﬁl"'}llr’llll'ﬂt“aoﬂlofl '11

Fal'VGltHinngerattelse ..........................---------0'1'l'--aa---'-otu-1-:14..;1..--:alooolvoocllldﬂ&lll"l ‘lz
Verksamheten ......... Sosocas

S SIPRAUNMRIPREIN 1 ) 0t d A R C AT L I 2 om e o 2 $.2

Medlemsinformation .......... ¥ $.3
Flerarséversikt .............. T B G oo v s st o e T0is TS 19PN IR
Upplysning vid forlust ............ L e TR oo I o s
Foréndringar i eget kapital .......... Rl BT R e e o oo
Reshitatdispositioniiear. r i i .. i e e S 0 WiV e e T

RESUIGErGKNING +euuueeeernneeeenneerancsconssssanessnssosssstessoncsossssnaososssncossssasssscsssnsoosssonssnsses 5.6
BaIANSTEKNING «2veeeeennnnneeeeaacnosssoseseossssasssesasessussneesssososossssvsssnssscssssnassssssssssssasnssss s.7
KOSSAFIOESANGIYS +evevnnneeeaneeennceaneesssnsssnesssseeesosssessosonsssssssansossssnsssosssssssssssssssssnnses 5.9
OO et os ot s adias s vansseasoonanssssoeiesdoierasnessegesSiesdas e I o e I AR A

UINAersSKEITter o .. ccovasccccccssssosconsssevssssscsnsessassssesssesdsssssssssdssdsssssssssddedsessvssdosassssmrasu ’115




Brf Blosset Arsredovismng 2024

769612-3061

Kort guide till Iasning av drsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsdret
samt ett forslag pa hur @rets vinst eller frlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gdng, utan férdelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror P4 att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrédkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdar eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengarii
kassan) har &kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till f6r att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de dr, vilken rénta

de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att

stdmman fattat bes|ut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till Gndamaél att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malma.

Registreringsdatum
Bostadsréattsféreningen registrerades 2005-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2006-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2012-06-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Blosset 3 2005 Malmd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Lansforsakringar Skdne.

| forsdkringen ingar ansvarsférsdakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestar av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 1936

Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 877 kvm. Byggnadernas totalyta ar 877 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Eskil Larsson Ordférande

Carl Ursing Styrelseledamot
Gustav Sandblad  Styrelseledamot
Johanna Leveau Styrelseledamot
Mette Carlbom Styrelseledamot

Valberedning

Moa Sandblad
Janicke Poppius
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tva ledamater tillsammans.

Revisorer

Uno Andersson  Internrevisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden.

Teknisk status
Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2024 och stracke
uppdaterades 2024.

r sig fram till 2073. Underhdllsplanen

Utfdrda historiska underhall

2020 e Malning och renovering av fénster mot gata
2021-2022 e OVK

2023 e Omldggning tak
Byte av elstammar
Ny utomhus-; vind- och kallarbelysning
Renovering av skorstenar
Installotion av IMD (Individuell matning och debitering)

Planerade underhéll

2025 e Renovering av aviopp kallare

Avtal med leverantdrer

Bredband Telia

El Eon
Forvaltning SBC
Sophémtning VA Syd
Sophamtning  Stena recycling

Ovrig verksamhetsinformation
En ny underhélisplan gjordes frén och med 2024. g i S

Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret
Ekonomi

Avgifterna héjdes med 15 procent fran och

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid raki
medlemmar under dret var 3. Det har ui
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Flerarsoversikt
Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 924 703 713 336 690 097 681057
Resultat efter fin. poster -563 008 -3 344 348 45 088 156 090
Soliditet (%) 27 28 63 62
Yttre fond 415 461 1226 498 1011892 797 286
Taxeringsvarde 13 800 000 13 800 000 13 800 000 11800 000
érsovgift per kvm upplaten bostadsratt, 1012 811 r >
-
Arsovg.ifternos andel av totala 90,4 98.4 _ N
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten 7918 8038 4200 4360
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 918 8 038 4200 4360
Sparande per kvm totalyta, kr -12 -71 154 281
Elkostnad per kvm totalyta, kr 80 37 35 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 211 177 155 152
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 50 40 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 355 263 230 224
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 5,86 3,15 - =
Rantekdnslighet (%) 7,83 9.92 - =

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands f6r att beddma

mojlighet till nyuppldaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till

framtida underhadll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -10 335 vilket
minskar foreningens mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

tora kostnadsékningar och ett hogt rénteldge samtidigt som nédvandiga renoveringar har behdvts géras,
har inneburit p&frestningar pa féreningens ekonomi. Vi féljer rantenedgdngen och kommer att hoja avgifter

om sa fortfarande kravs nar rantan planat ut.

Fordandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 6 000 000 - - 6 000 000
Upplatelseavgifter 327 184 = - 327 184
Fond, yttre
g 1226 498 -1226 498 415 461 415 461
underhall
Balanserat resultat -954 296 -2 117 850 -415 461 -3 487 607
Arets resultat -3 344 348 3 344 348 -563 008 -563 008
Eget kapital 3255038 (o} -563 008 2 692 030
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3 072146
Arets resultat -563 008
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar - 415 461
Totalt -4 050 615
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 415 461
Balanseras i ny rakning -3 635154

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023
Rérelseintéikter

Nettoomsattning 2 713336
Ovriga rorelseintakter 8 757
Summa rérelseintékter 722 093
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 578 369
Ovriga externa kostnader 9 -236 331
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar -90 624
Summa rérelsekostnader -3 905324
RORELSERESULTAT -3183 232
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8148
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -169 264
Summa finansiella poster -161 116
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 344 348

ARETS RESULTAT -3 344 348
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Kassaflédesanalys
1,"999,9ri,";';,1 decenlber
Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar

2024

-158 296

90 624

Arsredovisning 2024

2023

-3183 232

90 624

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran Iopande verksamheten fére forandringar av

rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

-67 672
5072
-351110

-413 710

-47 489
-972 585

-3 092608
8148
-167 072

-3 251532

-3406
1032 039

Kassafléde fran den I5pande verksamheten

Investeringsverksamheten

1433784

-2 222 899

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

1612790
-1717 400

3500 000
-134 480

Kassafldde frén finansieringsverksamhet
ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Blosset har upprattats enligt f\rsredovisningslogen och Bokfor

allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningor .
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tilldimpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantarsfa
Detta kan paverka jamférbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar si

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,39 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pé&
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre varde

oy

Omsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i @rsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhéll Iémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid péa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 836,892 660 621
Bredband 50 232 50 232
El 3780 0
El, moms 26 983 0
Paminnelseavgift 120 120
Pantsattningsavgift 3438 1050
Overlatelseavgift 2 866 1313
Administrativ avgift 392 6}
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 924703 713 336
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 6110
Ovriga intakter 10 500 0
Férsdkringsersattning 45783 0
Aterbdring forsakringsbolag (0] 2 647
Summa 56 283 8 757
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Gardkostnader 276 0
Serviceavtal 11 505 0
Foérbrukningsmaterial 1050 0
Summa 12 831 (o]
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Dérrar och l@s/porttele 2 635 0
VVS 3394 7 375
Elinstallationer 2 888 0
Vattenskada 68373 0
Somma 77 290 7 375
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Elinstallationer 0 16 624
Tak 462 049 3174 701
Summa 462 049 3191325

Sida 11 av 15



Brf Blosset
769612-3061

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 5073
- A 32 071
Uppvarmning 185 358 155 422
Vatten 56 161 43503
Sophamtning/renhallning 32 009 37 553
Summa 343 652 268 549
13 manaders el, varme, vatten och sophamtningskostnader

beroende pa periodisering under 2024 se not 1.

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 11753 38 642
Bredband L6 228 50 232
Fastighetsskatt 22 820 22 2L6
Summa 80 801 111120
Lagre forsakringskostnader och bredbandskostnader beroende pa

periodisering 2024 se not 1.

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation o 992
Inkassokostnader 0 1028
Foreningskostnader 1550 &73
Férvaltningsarvode enl avtal 36 961 30 &£2&
Overlatelsekostnad 4012 1838
Pantsattningskostnad 5160 788
Administration 1977 2 845
Konsultkostnader 22 375 192 957
Tidningar och facklitteratur 0 689
Bostadsratterna Sverige 0 4290
Summa 72035 236 331
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 409 784 169 264
Summa 409 784 169 264
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11 043 436 11 043 436
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde 11043 436 11043 436
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1400 658 -1310 034
Arets avskrivning -90 624 -90 624
Utgdende ackumulerad avskrivning -1491282 <1400 658
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 552 154 9 642778
! utgdende restvérde ingdr mark med 4 524 000 4 524 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 8 000 000 8 000 000
Taxeringsvarde mark 5800 000 5800 000
Summa 13800 000 13 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 28 956 6342
Ovriga kortfristiga fordringar (0) 147
Transaktionskonto 170 241 809 228
Borgo rantekonto 158 704 1058 111
Summa 357 901 1873 828
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 8 396 0
Férutbet bredband 8 747 0
Upplupna intakter 1799 0
Summa 18 942 0
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB ~ 2025-05-19 5,26 % 1258 750 1273750
SBAB 2024-04-16 3,53 % 0 710 350
SBAB 2024-04-16 3,21% 0 902 310
SBAB 2025-09-10 4,36 % 643750 662500
SBAB 2025-11-20 4,53 % 3500 000 3500 000
Stadshypotek 2025-04-30 4,65 % 1541800 0
SOMA.. . . 6 944 300 7 048 910
Varav kortfristig del 6 944 300 5790 160

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5921900 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, so
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

m anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
att ske under nasta

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Avrakning l&neskuld 23750 0
Uppl kostn el 6 842 (0]
Uppl kostnad Varme 19 821 0
Upp! kostn rantor 68 761 10 087
Uppl kostn vatten 4 537 (0]
Upp! kostnad Sophdmtning 689 0
Forutbet hyror/avgifter 80 052 69 062
Summa 156 952 79 149
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 083 000 6183 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdaret har endast I6pande underhéll utforts.
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberittelse BRF Blosset, 769612-3061,

verksamhetsar 2024

Vid granskning av BRF Blossets rikenskaper, inklusive arsredovisning och
bokforing for verksamhetséret 2024-01-01 — 2024-12-31, har jag funnit dessa 1
god ordning, intékter och utgifter ar styrkta med verifikationer.

Den kontanta kassan, bankkonton, dvriga tillgdngar och vardehandlingar har
kontrollerats. Jag har dven granskat protokoll dver styrelsens sammantraden. De i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna dverensstimmer med
granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i ovrigt enligt bokforda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning. Dirfor foreslar jag att bevilja
avgéende styrelse ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

5
Malmé 2025-96-22

Z//; /Qﬁﬁ/&/ﬂmﬁ

Uno Andersson

Fortroendevald revisor



