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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungsberget Ski Apartments 2, 769639-1726, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Kungsberget Ski Apartments 2 med organisationsnummer 769639-1726 som
registrerats hos Bolagsverket 2020-10-23 har enligt stadgarna till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader och mark till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som den medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen har forvarvat Kungsberg 57:45 (3829 m2 ) i Sandviken Kommun. Forvarvet av fastigheten
skedde genom att férvarva bolaget Framhyllan AB som vid képeavtalets datum agde fastigheten.
Darefter transporterades fastigheten till Bostadsrattsféreningen Kungsberget Ski Apartments 2.
Framhyllan AB har likviderats under 2021. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsrattsférening (bolagsombildning) har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att
ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Foéreningen bestar utav 20 st Iagenheter fordelade pa 5 st huskroppar i 2 vaningshus, med 4 st
lagenheter i varje huskropp. Féreningens adresser ar Nedre Angsvagen 27 A-D, 29 A-D, 31 A-D, 33
A-D och 35 A-D.

Fastigheterna ar fullvardesférsdkrade hos S&P INSURANCE CONSULTING AB.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 33 medlemmar och vid arets slut 33 medlemmar.

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst fem styrelseledaméter och 1agst
noll eller hogst tre styrelsesuppleanter. Vid ordinarie féreningsstdmma den 28 maj 2024 valdes
féljande medlemmar att utgéra féreningens styrelse:

Henrik Barrdahl, ordférande

Veronica Blom, ledamot

Nikolaos Fotiadis, ledamot

Hans-Olov Ljung, ledamot

Samtliga ledaméter valdes fram till ordinarie féreningsstdmma 2025. Stdmman valde aven tre
suppleanter vilka ar Fredrik Unogard, Semko Redzic och Elin Thernelius.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit atta protokollférda sammantraden. Dessa ingar i arbetet
med den kontinuerliga férvaltningen av féreningens fastigheter som styrelsen arbetar med under aret.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av ledamoterna.

Revisor
Foreningens revisor utgérs av Pontus Pihlblad, Pihlblads Group AB.

Valberedning

Foreningsstamman 2024 valde Johan Lundin och Elin Thernelius att utgora valberedning fram till
ordinarie féreningsstamma 2025.
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Sammantraden och styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft atta protokollforda styrelseméten.

Forsaljningar
Under aret genomférdes inga forsaljningar i foreningen.

Vasentliga hdandelser under verksamhetsaret

Foreningen har under aret kunnat avsluta processen med tidigare entreprendrs konkursbo och
genomfort slutbesiktning av hela fastigheten. Féreningen har en anstrangd ekonomi och har genomfort
en tillfallig avgiftshéjning om 12 000 kr i maj manad 2024. El, fijarrvarme och rantor ar nagra kostnader
som sticker ut. Till det kommer framtida kostnader for atgardande av icke fardigstallda delar i
entreprenaden. Ekonomin kommer fortsatta vara en utmaning och framtida avgiftshdjningar och
tillfalliga avgiftshdjningar kan darfor inte uteslutas.

Styrelsen som tillirddde i juni 2024 har fokuserat pa att forandra arbetssatt och arbetar med att ta fram
fortydliganden i form av styrdokument och rutiner. Detta arbete forvantas fortsatta under 2025. Mycket
tid har ocksa lagts pa att ta fram de nya stadgarna.

Styrelsen har under aret utvecklat intensiteten i kommunikationen med medlemmarna.

Tva stycken fysiska traffar kombinerat med samkvam har ocksa genomférts i samband med
extrastdmmorna. Ambitionen ar att fortsatta ha minst tva fysiska traffar per ar, vilket styrelsen bedomer
ar viktigt da medlemmarna inte vistas kontinuerligt pa féreningens fastighet.

Registrerad arbetsgivare
Foreningen har under aret registrerats som arbetsgivare hos Skatteverket med ratt att betala ut 16n for
sasongsanstallda. Detta for att féreningen ska kunna betala ut arvode till styrelsen.

Andring av stadgar

Foreningen har under aret antagit nya stadgar for féreningen. Beslut om att anta de nya stadgarna
fattades vid extra stammor den 28 september och den 10 december 2024. Stadgarna kommer
registreras hos Bolagsverket under forsta kvartalet 2025.

Avslutad tvist med konkursbo

Under aret har foreningen fortsatt att hantera den tvistemalsprocess mot tidigare entreprendrs
konkursbo som inleddes 2022. Bakgrunden till processen ar en tvist om ett avtal som féreningens
fastighetsutvecklare, i egenskap av representant for foreningens styrelse, ingick med davarande
entreprendren nara inpa entreprendrens konkurs. Tvisten galler ett krav pa féreningen om 2 137 500
kr jAmte samt ersattning for konkursboets rattegangskostnader. Foreningen har anlitat advokat for att
fora foreningens talan. Styrelsen har ocksa lagt ned mycket tid pa att ta fram underlag och stétta
advokaten. Parterna nadde en 6verenskommelse genom en forlikning som innebar att féreningen
kvittar de krav som konkursboet hade mot icke fardigstallda byggnadsarbeten och att parternas
forehavanden darmed ar slutligen reglerade. Malet avgjordes vid Gavle tingsratt den 26 juni 2024, da
forlikningen stadfastes genom dom (Mal T 13408-22). Domen vann laga kraft den 17 juli 2024. Detta
innebar att féreningen endast behdvde betala sina egna rattegangskostnader och att arendet kan
laggas till handlingarna.

Uppfoéljande besiktning av foreningens fastighet och byggnader, atgardsplan och slutbesked
Fardigstallande av slutbesiktning har gjorts under aret och i juni 2024 genomférdes den sista delen av
slutbesiktningen, avseende tak pa byggnader och dagvattenssystem pa fastigheten. Protokoll fran
samtliga besiktningar pavisar ett flertal brister. Styrelsen har under 2024 fardigstallt en atgardsplan for
hur féreningen avser hantera de brister som noterats vid slutbesiktningen. | korthet omfattar planen
atgarder for 2024-2028, darefter bedoms resterande atgarder kunna hanteras i underhallsplan.
Atgardsplanen &r villkorad av att féreningen hittar en acceptabel finansieringsmodell.

Pa grund av att det funnits brister i slutférandet av entreprenaden, har féreningen endast beviljats ett
interimistiskt (tillfalligt) slutbesked for bygglovet. Féreningen har under 2024 gett in protokoll fran
slutbesiktning och atgardsplanen till Vastra Gastriklands samhallsbyggnadsforvaltning. Den 16 oktober
beviljade Vastra Gastriklands samhallsférvaltning ett slutbesked. Slutbeskedet vann laga kraft den 6
november 2024. Atgarderna enligt atgardsplanen maste dock fortfarande genomféras. Hur
finansieringen ska ske ar oklart och nagot féreningen far jobba vidare med. Genomférd slutbesiktning
och ett lagakraftvunnet slutbesked har dock varit ett villkor for att bankerna ens ska kunna diskutera en
utdkning av féreningens lan.
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Personal
Arvoden for helar for verksamhetsaret 2023 har utgatt med 999 kr till ordférande och ordinarie
styrelseledamoter och 499 kr till suppleanter, totalt 5 493 kr.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1195 200 918 000 763 068 16 448

Resultat efter finansiella poster -163 855 -191 813 -193 643 5720

Soliditet % 75 75 75 46

Avgift (kr/kvm) 1299 998 829 680

Banklan (kr/kvm) 8 075 8 245 8 415 8 500

Sparande (kr/kvm) - 55

Rantekanslighet 6 8

Energikostnad (kr/kvm) 496 371

Forandringar i eget kapital

Underhélls- Fritt eget

Medlemsinssatser fond kapital

Vid arets borjan 23 900 000 -379 737
Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resultat -163 855

Vid arets slut 23 900 000 -543 592

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 543 592, behandlas enligt féljande:

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning 543 592
Summa 543 592

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1195 200 918 000
Ovriga rorelseintakter 24 602 71 388
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1219 802 989 388
Rérelsekostnader

Driftkostnader -577 411 -453 007
Ovriga externa kostnader -242 364 -157 740
Personalkostnader 2 -4 594 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -270 728 -270728
Summa rérelsekostnader -1 095 097 -881 475
Rorelseresultat 124 705 107 913
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 360 851
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 920 -300 577
Summa finansiella poster -288 560 -299 726
Resultat efter finansiella poster -163 855 -191 813

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -163 855 -191 813
Skatter
Arets resultat -163 855 -191 813
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 30934 619 31 205 347
Summa materiella anlaggningstillgangar 30934 619 31 205 347
Summa anldggningstillgangar 30 934 619 31 205 347
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 253 23 800
Ovriga fordringar 331 20 334
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 199 5504
Summa kortfristiga fordringar 37783 49 638
Kassa och bank

Kassa och bank 62 914 98 458
Summa kassa och bank 62 914 98 458
Summa omsattningstiligangar 100 697 148 096
SUMMA TILLGANGAR 31035 316 31353443
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Medlemsinsatser 23 900 000 23 900 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -379 737 -187 924
Arets resultat -163 855 -191 813
Summa fritt eget kapital -543 592 -379 737
Summa eget kapital 23 356 408 23 520 263
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 3714 500
Summa langfristiga skulder - 3714 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 429 000 3870900
Leverantorsskulder 126 666 116 818
Ovriga skulder 2118 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 121 124 130 962
Summa kortfristiga skulder 7 678 908 4118 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31035 316 31353 443
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2024-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -163 855 -191 813
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 270728 270728

106 873 78 915
Betald skatt - -1 480
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 106 873 77 435
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 11 855 -4 805
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2127 23 157
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 120 855 95 787
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -156 400 -156 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -156 400 -156 400
Arets kassaflode -35 545 -60 613
Likvida medel vid arets borjan 98 458 156 110
Likvida medel vid arets slut 62 913 95 497
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(10)

Arsbokslutet uppréttas for forsta gangen i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2017:3) om arsbokslut.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 31 746 803 31 746 803
31 746 803 31 746 803
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -541 456 -270 728
-Arets avskrivning enligt plan -270 728 -270728
-812 184 -541 456
Redovisat varde vid arets slut 30934 619 31 205 347
Anskaffningsvérde védrde mark 4673 910 4673 910
Anskaffningsvérde vérde byggnad 27 072 893 27 072 893
31746 803 31 746 803
Taxeringsvarde 13 050 000 9 760 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an fem ar efter balansdagen 6 647 000
6 647 000

Foreningen har lIan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
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Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 7 820 000 7 820 000
Summa stéllda sdkerheter 7 820 000 7 820 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 6 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Fortsatt underhall

Styrelsen har tagit fram en atgardsplan for féreningen och de brister som konstaterats i samband med
besiktningarna. Besiktningsmannen har Iamnat en uppskattning av atgarder for kostnaderna till ett
belopp om ca 2 600 000 kr. Atgardsplanen handlar bl.a. om att reda ut vad som behéver géras i form
av kompletterande besiktningar samt eventuella atgarder pa fastigheten som skulle kunna resultera i
foljdskador om de inte atgardas. Da bada de entreprendrer som anlitades av fastighetsutvecklaren och
tidigare representant for styrelsen har gatt i konkurs, finns det fér narvarande ingen motpart som
féreningen kan stalla till svars. Styrelsen undersoker olika mdjligheter, bl.a. méjligheter att utdka
foreningens lan pa fastigheten. Oavsett om féreningen beviljas lan eller inte finns en risk for att detta
kan medféra ytterligare kostnader for féreningen och dess medlemmar.
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Underskrifter

Digitalt det datum som framgar utav elektronisk underskrift

Henrik Barrdahl Hans-Olav Ljung
Styrelseordférande Styrelseledamot
Nikolaos Fotiadis Veronica Blom

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar utav elektronisk underskrift

Pontus Philblad
Revisor
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