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Vdlkommen till rsredovisningen for Brf Sjoviksbacken
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdkenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen
ar akta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som ldser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken

ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter,
lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-10-24 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-10-01 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal f6r ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2020 och har deklarerats som fardigstélld. Den har dsatts vardear 2019.

Bostadslagenheterna dr fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full

fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vérdear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten.

Fastigheten
Foreningen forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Oskarslund 1 2018 Stockholm

Foreningen dger marken.

| foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i sex-tio vaningar med totalt 229 bostadsrittsligenheter, totala boarea ca. 17 978 m*
och sex lokaler med en total lokalarea om ca. 478 m®. | féreningens fastighet finns dven garage i tva plan med 153 parkeringsplats,
varav 4 avsedda fér MC och 40 férsedda med laddstolpar for elbilar.
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Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Lansférsakringar Stockholm. | férsakringen ingar ansvarsforséakring for styrelsen.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebar en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som ska inga i dverlamningen av
projektet. Det innebdr dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkéants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstalla en
rattssaker process utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns gdstldgenhet och tvdttstuga. Byggnaden ar ansluten till fiarrvarme, kallvattenservis, spill- och dagvattenledning samt
elservis. | byggnaden finns undercentralfjarrvarme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, tio hissar, hisschakt, entréer, passage, trapphus,
digitala postboxar- och skdrmar, garage i tva plan, 5 miljérum for kdllsortering av sopor, forradsutrymmen, cykelrum, barnvagnsrum,
stddrum samt rullstolsférrad.

Vésentliga servitut

Servitut avseende allmén gangtrafik och bibehallande gatuanldggningar belastar féreningens fastighet.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid t.o.m.
Fysiokinetic i Shim AB Sjukgymnastik Ja 124m* 2025-12-10
Petra Kindlund AB Sport Ja 92m’* 2026-03-01
Ae Liljeholmen AB Restaurang Ja 153m? 2026-07-01
BFC i Sthim AB Cafe Ja 88m’ 2026-07-01

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har under 2020 och 2021 erhdllit 3 162 093 kronor i aterbetald mervardeskatt (investeringsmoms) hanférlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutsattning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen
ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgdst som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhdll planerat inom de narmaste fem aren. Avsdttning for foreningens
fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan beriknad till ett &rligt belopp motsvarande minst 30 kr/m” boarea och lokalarea
for foreningens hus.
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Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2024-05-22 haft féljande sammansattning:

Per Clasén Ordférande
Erik Cedergren Sekreterare

Mediha Kiessling Kassor

Billy Kay Ledamot
Giovanni Rodi Ledamot
Soran Baweri Ledamot

Anna Lenneby Suppleant
Anna Landin Suppleant
Thomas Schmidt ~ Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen av tva ledaméter i forening.

Valberedning

Ann Gustafsson, sammankallande, och Cecilia Dilot.

Revisorer

Linnea Nystrém auktoriserad revisor Allians Revision & Redovisning AB

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhéllsplan.

Avtal med leverantorer

Bredband och TV Telia
Hissar Kone
Lassystem Certego
P-platser och 6vervakning Parkman

Passagesystem, porttelefon mm  Din Box

Teknisk forvaltning JM@home AB
Varmvattenférbrukning Minol
Brandsakerhet Brandsakra

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beréknas till 108 000 kronor per ar.

Aven kéldmediekontroll betalas av entreprenéren under garantitiden. Kostnaden fran &r sex beriknas till 10 000 kronor per ar.
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Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetens 5-ars garanti upphorde 2024-09-30. Innan dess genomférdes en 5-drsbesiktning. Fastighetens bursprak var undantagna da
anmarkningar fran 2-arsbesiktning dnnu inte var atgirdade. /&tg'airder efter 5-arsbesiktningen har dnnu inte klar rapporterats av JM.

Under oktober startade dntligen atgardande av anméarkningar pa bursprak. Att detta dragit ut pa tiden beror pa tvist mellan JM och

underentreprendr som utfért bursprak. Annu ar inte tgirdande av bursprak helt klart och klar rapporterat av JM.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Féreningens Idngfristiga Idn

Under aret har féreningen amorterat 3 152 000 kronor (6 660 000 kr) i enlighet med Gverenskommen amorteringsplan, vilket dr mer
an i den ekonomiska planen (1 988 000). Féreningen omférhandlade sina tva rérliga lan till 3 man STIBOR + 0,34%. Foreningens
fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 15.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tdcka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Arsavgiften hojdes med 7% fran och med 1 januari 2024.

Fordndringar i avtal

Nya avtal gillande fran 2025 togs fram for hissar, hiss besiktning och varmepumpar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 383 st. Tilkommande medlemmar under aret var 45 och avgaende medlemmar
under aret var 44. Vid rikenskapsarets slut fanns det 384 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 31 Sverlatelser.
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Flerdrsoversikt
NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 17 739 838 16 916 930 15921 661 15 720 987
Resultat efter fin. poster -1 544 254 -9 816 1339 501 2670 320
Soliditet (%) 81 81 81 81
Arsavagift per kvm upplaten bostadsritt, kr 766 713 666 666
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter

76,7 74,6 - -
(%)
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14016 14192 14 562 14 959
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 653 13 825 14185 14 571
Sparande per kvm totalyta, kr 231 323 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 167 158 - -
Réntekanslighet (%) 18,43 19,89 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 569 892 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust
Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehallning). Foreningen kommer Over tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna forvantas att hojas i
takt med en ©kad inflation.
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Fordandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 771 443 000 - - 771 443 000
Upplatelseavgifter 353 427 000 - - 353 427 000
Fond, yttre underhdll 1563 198 - 553 680 2116 878
Balanserat resultat 2 881597 -9 816 -553 680 2318 101
Arets resultat -9 816 9816 -1 544 254 -1 544 254
Eget kapital 1129 304 979 0 -1544 254 1127 760 725

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 2 318 101
Arets resultat -1 544 254
Totalt 773 847

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhill 553 680
Balanseras i ny rakning 220 167
773 847

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 17 969 328 16 922778
Rorelseintdkter 3 98 175 278 795
Summa rorelseintikter 18 067 503 17 201 573
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -5 680 224 -4 958 839
Ovriga externa kostnader 8 -1513782 -1459 613
Personalkostnader 9 -221 346 -208 954
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 804 808 -5 802 991
Summa rorelsekostnader =13 220 160 =12 430 396
RORELSERESULTAT 4 847 343 4771177
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 69 508 68 624
Réntekostnader och liknande resultatposter -6 461 105 -4 849 617
Summa finansiella poster -6 391 597 -4 780 993
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 544 254 -9 816
ARETS RESULTAT -1 544 254 -9 816
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,18 1376 304 583 1382 045 011
Pagaende projekt 11 148 500 148 500
Maskiner och inventarier 12 240 118 304 498
Summa materiella anldaggningstillgangar 1376 693 201 1 382 498 009
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1376 693 201 1 382 498 009

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 137 399 87 934
Ovriga fordringar 13 3490 207 2 380 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 489 519 472732
Summa kortfristiga fordringar 4117 125 2 941 305

Kassa och bank

Kassa och bank 2 593 394 2 518 979

Summa kassa och bank 2 593 394 2518 979

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6710 518 5460 284

SUMMA TILLGANGAR 1383 403 719 1 387 958 293
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1124 870 000 1124 870 000
Fond for yttre underhall 2116 878 1563198
Summa bundet eget kapital 1126 986 878 1126 433 198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2318 101 2881 597
Avrets resultat -1 544 254 9816
Summa fritt eget kapital 773 847 2871781
SUMMA EGET KAPITAL 1127 760 725 1129 304 979
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 50 609 000 149 055 000
Ovriga langfristiga skulder 120 000 20 000
Summa langfristiga skulder 50 729 000 149 075 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,18 201 379 000 106 085 000
Leverantorsskulder 376 834 543 701
Skatteskulder 452 000 452 000
Ovriga kortfristiga skulder 16 91 142 45 353
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 2615018 2 452 260
Summa kortfristiga skulder 204 913 994 109 578 314
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1383 403 719 1 387 958 293
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Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 4 847 343 4771 177

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 5804 808 5802 991
10 652 151 10 574 168
Erhéllen ranta 69 508 68 624
Erlagd ranta -6 461 105 -4 849 617
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
rrelsekapital 4260 554 5793175
Forandring i roérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -289 404 46 464
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 41 681 255768
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4012 831 6 095 407
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -148 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -148 500
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3152 000 -6 660 000
Depositioner 100 000 20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 052 000 -6 640 000
ARETS KASSAFLODE 960 831 =693 093
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 658 979 5352072
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5619 810 4 658 979

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjoviksbacken har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvéardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 12 894 168 12 050 988
Hyresintakter lokaler, moms 1 500 036 1 408 249
Hyresintakter p-platser 2 666 699 2 541 373
Ovriga intikter 15014 13751
Deb. fastighetsskatt, moms 21072 21 075
Internet 425 940 425 940
Varmvatten 356 419 357 445
Overnattnings-/gistligenhet 54 501 58 750
Drojsmalsranta 1027 2724
Administrativ avgift 250 0
Andrahandsuthyrning 34 202 28 788
Ovriga fakturerade kostnader moms 0 13 696
Summa 17 969 328 16 922 778
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 278 795
Forsakringsersattning 98 175 0
Summa 98 175 278 795
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utover avtal 0 24 401
Stadning 61948 77 527
Ovriga driftkostnader 247 417 96 513
Besiktning och service 0 4268
Yttre skotsel 36 353 37518
Snoskottning 83 845 115 944
Ovrigt 0 27 649
Summa 429 563 383 820
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lopande rep och underhdll av bostader 10 064 0
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 56 434 83 590
Lépande rep och underhall tvattstuga 0 1879
Lopande rep och underhall installationer 4080 53770
Lépande rep ventilation 121 868 108 160
Lépande rep och underhall hissar 56 894 21 624
Lépande rep och underhall Ias,larm och dérrar 150 778 55721
Lépande rep och underhéll skadegérelse 90 293 5298
Lopande rep och underhall garage och p-platser 22 264 62 621
Reparation forsakringsskada 136 450 0
Reparationer 0 2277
Summa 649 124 394 940
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 989 640 1139 021
Uppvarmning 1515 847 1373 646
Vatten 569 892 395 531
Sophdmtning 632 266 378 146
Summa 3707 644 3 286 344
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 194 900 187 664
Kabel-TV 472 992 480 072
Berdknad fastighetsskatt 226 000 226 000
Summa 893 892 893 735
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Teknisk fastighetsférvaltning 766 123 735252
Serviceavtal 135 415 135556
Forvaltning garage 237 744 205 965
Férbrukningsinventarier 3144 4208
Forbrukningsmaterial 6 072 11166
Telekommunikation 10 606 0
Ovriga forvaltningskostnader 8784 29 097
Revisionsarvoden 35298 31791
Méteskostnader 29 745 26 444
Ekonomisk forvaltning 254 228 247 340
Extradebitering Ekonomisk forvaltning 22 843 22 082
Bankkostnader 3781 10 711
Summa 1513782 1459 613
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 896 157 500
Léner, arbetare 0 1 500
Sociala avgifter 49 450 49 954
Summa 221 346 208 954
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ackumulerad avskrivning

1403 150 000
1403 150 000

1403 150 000
1403 150 000

Ingaende -21 104 989 -15 364 561
Arets avskrivning -5 740 428 -5 740 428
Utgaende ackumulerad avskrivning -26 845 417 -21 104 989

Utgaende restvarde enligt plan

1376 304 583

1382 045 011

| utgdende restvdrde ingdr mark med 714 298 256 714 298 256
Taxeringsvdrde byggnad 616 000 000 616 000 000
Taxeringsvérde mark 364 000 000 364 000 000
Taxeringsvdrde totalt 980 600 000 980 600 000
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NOT 11, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Pagdende projekt 148 500 148 500
Summa 148 500 148 500
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 430 934 430 934
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 430 934 430 934
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -126 436 -63 873
Avskrivningar -64 380 -62 563
Utgaende avskrivning -190 816 -126 436
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 240 118 304 498
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 452 041 229 350
Ovriga fordringar 11750 11289
Bankkonto hos férvaltare 3026 416 2 140 000
Summa 3 490 207 2 380 639
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Serviceavtal 35 588 35134
Forsakringspremier 50 316 43943
Kabel-TV 73 349 73 349
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 289 631 281 577
Inkomstrantor 40 635 38729
Summa 489 519 472732
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NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-04-30 318 % 50 425 000 51 025 000
Stadshypotek 2025-04-30 0,97 % 50 609 000 51 085 000
Stadshypotek 2026-04-30 0,70 % 50 609 000 51 085 000
Stadshypotek 2025-04-30 398 % 49 985 000 50 785 000
Stadshypotek 2025-05-02 319% 50 360 000 51 160 000
Summa 251 988 000 255 140 000
Varav kortfristig del 201 379 000 106 085 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 235 228 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Redovisningskonto moms 91 142 43353
Ovriga korta skulder 0 2 000
Summa 91 142 45 353
NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 741 200 678
El 92 913 0
Uppvarmning 181 228 229763
Utgiftsrantor 516 384 384 098
Vatten 109 550 87 742
Upp! kostn renhallningsavg 103 444 0
Sociala avgifter 30929 30929
Forutbetalda avgifter/hyror 1446 892 1388313
Styrelsearvode 98 437 98 437
Berdknat revisionsarvode 34 500 32 300
Summa 2615018 2 452 260
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 278 300 000 278 300 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter beslut vid extrastimma 2023-11-03 ska gemensam el inféras. Detta skedde forst 2025-01-14. Fran januari 2025 utgar en extra
avgift pa 150kr/Igh i 18 manader for att tacka investering for gemensam el.

Styrelsen tog beslutet att hoja arsavgiften med 2% fran och med den 1 januari 2025.

Under 2025 kommer fyra av lanen att villkorsandras. De tva lan som blev omférhandlade blev ett pa 1 ar, ranta 2,87% och ett pa 2 ar,
ranta 2,95%. De bada STIBOR-lanen har nu tilligg med +0,37%.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgér enligt digitala signaturer

Per Clasén Erik Cedergren
Ordf6rande Styrelseledamot
Mediha Kiessling Billy Kay
Styrelseledamot Styrelseledamot
Giovanni Rodi Soran Baweri
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgér enligt vér digitala signatur

Allians Revision & Redovisning AB

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sjoviksbacken
Org.nr 769632-9916

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjoviksbacken for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens féormaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet adr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Brf Sjoviksbacken, Org.nr 769632-9916
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- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjoviksbacken
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller
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- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebadr att vi fokuserar
granskningen pé saddana atgdrder, omraden och foérhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra foérhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Allians Revision & Redovisning AB

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor
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