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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intédkterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna rédknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framngar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och réntor féreningens 1an har.

Balansriakningen beskriver en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte farvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgdrs av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett &r. Om foreningen har [dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d v s de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en ékad
forstaelse foér de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrédkningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Skogas 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen, som ar en akta bostadsrattsforening, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvéandas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foéreningens fastighet, Balkongen 1 och Racket 1, bebyggdes 1963. Fdreningen registrerades 1961-09-29
och den ekonomiska planen ar registrerad.

Fastigheten ar beldgen pa Loftvagen 3-7 och Storvretsvagen 42-44, Skogas, Huddinge Kommun.

Pa fastigheten finns 5 bostadshus innehallande 209 lagenheter som upplats med bostadsratt. Pa
fastigheten finns aven 26 garageplatser, 101 parkeringsplatser och 51 parkeringsplatser med
motorvarmare. | en separat byggnad finns en affarslokal som upplats med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 stycken 1 rum och kok
96 stycken 2 rum och kok
88 stycken 3 rum och kok
17 stycken 4 rum och kok

4 stycken 5 rum och kok

Total bostadsyta: 14 841 m2
Total lokalyta: 1089 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvardeférsakrad i Lansforsakringar AB.
Féreningens mark innehas med aganderatt.

Hemsida
Foéreningen har en hemsida www.brfskogas1.se

Gemensamma utrymmen
Foéreningen har en gemensam lokal fér uthyrning.

Forvaltning

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Foérvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Trangsunds Tradgards- och Fastighetsservice och HZ Stad har utfort fastighetsskotsel
respektive trappstadning.
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Fastighetens tekniska status
Foéreningen har en underhallsplan som man féljer och som uppdateras varje ar.

Utférda underhallsatgérder Ar
Relining 2024
Solceller 2021
Bergvarme 2021
Relining av liggande avloppsstammar 2018-2019
Byte varmeledningskulvert 2015-2016
Stambyte/relining 2013
Malat trapphus och slipat trapphusgolv 2006
Renovering av utemiljo asfaltering nya lekredskap, grillar 2007
Garageportar 2007
Takrenovering samt entrépartier 2008
Balkongdorrar 2008-2009
Totalrenoverade hissar 2009-2013
Fasader samt nya fénster 2005
Totalrenoverade tvattstugor 2004
Badrumsrenovering 1999

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen ar en akta
bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kronor per bostadslagenhet, dock blir
avgiften hogst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med
1% av lokalernas taxeringsvarde.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret haft I6pande underhall for 1 411 774 kronor samt periodiskt underhall for

4 630 446 kronor. Den stora kostnaden for periodiskt arbetet bestar av relining vilket pagar in pa 2025.
Staddag med korvgrillning genomférdes 28 april, ca 40 medlemmar deltog. 6 november holls
informationsmoéte fér medlemmarna géallande vad som planeras i foreningen for 2025, ca 40 medlemmar
kom till motet.

Foreningen har under rakenskapsaret upptagit ett Ian om 5 000 000 kronor och amorterat 1 769 165
kronor pa sina 6vriga lan.

Medlemmarnas arsavgifter héjdes med 15% 2024-01-01 samt 5% fran 2024-07-01. Beslut har aven tagits
att héja medlemmarnas arsavgifter med 10% fran 2025-01-01.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 266 stycken
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 271 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2024-06-13 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Hans Kumlin Ordférande
Ake Ahlberg Ledamot
Ewa Alexandersson Ledamot
Vibeke Bildt Ledamot
Johan Mattsson Ledamot
Suppleant Shovon Chowdhury

Niklas Gasste
Styrelsen har under rékenskapsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Valberedning Tommy Lundberg

Aleksander Hoglind

Stadgar
De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-04-26.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 13 024 11 352 9 982 9393
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 458 -1471 -633 -177
Soliditet, % 49 9,8 12,0 -5,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt, kr 724 614 559 559
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 82,2 76,1 83,0 88,2
Skuldranta, % 1,9 1,4 1,2 1,0
Skuldsattning per kvm, kr 2972 2795 2927 3 062
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 3190 2972 3112 3 256
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 208 271 169 64
Sparande per kvm, kr 278 122 148 90
Rantekanslighet, % 4,4 4,8 5,6 5,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Arets resultat innebér en forlust viken framst kan kopplas till de periodiska underhallsatgarder som gjorts

under aret. Foreningens forlust bedéms inte paverka framtida ekonomiska ataganden da féreningen

amorterar pa sina lan. Styrelsen ska tillgodose att féreningen har medel for att tdcka kostnader,
amorteringar och avsattningar for framtida underhall. Beslut &r taget om att hoja avgifterna med 10% fran

2025-01-01.

Forandringar i eget kapital

Uppskrivnin Fond for
Inbetalda gs yttre Balanserat
insatser fond underhall resultat
Belopp vid arets ingang 1520047 10000000 921291 -5871 389
Avséttning till fond for yttre
underhall 616 000 -616 000
Omféring av foregaende
ars resultat: -1 470 853

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1520 047 10 000 000 1537 291 -7 958 242

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 958 242
arets forlust -2 458 400
-10 416 642

behandlas s& att

reservering fond for yttre underhall, stadgeenlig 616 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 500 000
i ny rakning éverféres -9 532 642

-10 416 642

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets
resultat

-1470 853

1470 853
-2 458 400
-2 458 400

Totalt
5099 096
0

0

-2 458 400
2 640 696
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

13 024 485
38 156
13 062 641

-11 637 135
-558 104
-489 277

-2 001 576

-14 686 092

-1 623 451

13 885

-848 834

-834 949

-2 458 400

-2 458 400

-2 458 400

5 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

11 352 107
636 193
11 988 300

-9 750 095
-582 960
-479 262

-2 001 568

-12 813 885

-825 585
17 250
-662 518
-645 268
-1 470 853

-1 470 853

-1 470 853
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 47 695 287 49 679 175
Maskiner och inventarier 8 53 042 70 730
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 748 329 49 749 905
Summa anldggningstillgangar 47 748 329 49 749 905

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 176 16 543
Ovriga fordringar 34 225 86 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 483 634 872
Summa kortfristiga fordringar 169 884 737 709
Kassa och bank

Kassa och bank 9 5732 680 1 398 964
Summa kassa och bank 5732680 1 398 964
Summa omsittningstillgangar 5902 564 2136 673
SUMMA TILLGANGAR 53 650 893 51 886 578
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

1520 047
10 000 000
1537 291
13 057 338

-7 958 242
-2 458 400
-10 416 642

2 640 696

30 553 730
30 553 730

16 791 287
2335714
20 194

95 372
1213 900
20 456 467

53 650 893

7(14)

2023-12-31

1520 047
10 000 000
921 291
12 441 338

-5 871 389
-1470 853
-7 342 242

5099 096

33 270 637
33 270 637

10 843 545
1299 514
29739

94 549
1249 498
13 516 845

51 886 578
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Foérandring av Kkortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-2 458 400
2001576

-456 824

567 825
1036 200
-44 320
1102 881

o

5000 000
-1769 165
3230835

4333716

1398 964

5732680
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 470 853
2001 568

530 715
-250 090
901 034

-346 542
835117

-88 413
-88 413

0
-2 077 820
-2 077 820

-1 331116

2734413

1403 297
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for el, vatten och revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 50ar
Tillkommande utgifter 10-40 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintakter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta
bostadsrattsféreningar.

Foéreningen har inget taxerat underskott.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintékter.
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Skuldranta, %

10 (14)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Skuldsattning per kvm, kr

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Sparande per kvm, kr

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller

kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réantekanslighet, %

Foéreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Not 2 Exceptionella intakter

Elstod

Not 3 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkering

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantséattningsavgift
Gemensamhetsel, moms

2024

o

2024

10 743 320
505 097
201471
513 598
90 825
25000
945 174

13 024 485

| foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, abonnemang for tv, bredband

2023

624 749
624 749

2023

9117 348
499 611
202 152
506 650

30 138
23873
972 336

11 352 108
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Not 4 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stad entreprenad
Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoérdjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet

Kabel-tv, bredband
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 5 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

2024

1411774
4 630 446
891 925
654 420
2657 225
333 530
52 595

52 201
206 664
362 324
384 030
11 637 134

2024

428 100
61177
489 277

11 (14)

2023

1632 907
1610 637
883 502
648 992
3634 653
349 349
68 331
20 211
181 393
344 660
375 461

9 750 096

2023

419 448
59 814
479 262

Foreningen har inga anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Byggnadens taxeringsvarde - Bostader
Byggnadens taxeringsvarde - Lokaler

2024-12-31

70182 072
70 182 072

-30 683 702
-1 983 888
-32 667 590

10 180 805
10 180 805

47 695 287

147 854 000
57 482 000
205 336 000

201 000 000
4 336 000
205 336 000

2023-12-31

70182 072
70 182 072

-28 699 817
-1 983 885
-30 683 702

10 180 805
10 180 805

49 679 175

147 854 000
57 482 000
205 336 000

201 000 000
4 336 000
205 336 000
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Not 7 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Nordea sparkonto
SEB

Handelsbanken

2024-12-31

50 200 000
50 200 000

2024-12-31

298 059
0
298 059

-227 329
-17 688
-245 017

53 042

2024-12-31

1621 309
3019756
109 532
982 083
5732680

12 (14)

2023-12-31

50 200 000
50 200 000

2023-12-31

209 646
88 413
298 059

-209 646
-17 683
-227 329

70730

2023-12-31

1273018
9 487

111 852

4 606
1398 963
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3,55 3 man 4392 217
Stadshypotek 3,35 3 man 5000 000
Stadshypotek 3,90 3 man 4 330 000 4430 000
SEB 1,20 2025-01-28 1163 750 1251250
Stadshypotek 0,68 2026-03-01 2 599 995 2 666 663
Stadshypotek 0,76 2026-06-30 2 562 500 2675000
Stadshypotek 4,33 2026-09-01 3531000 3639 000
SEB 1,08 2027-02-28 1 640 000 1 840 000
Stadshypotek 0,95 2030-12-01 3975555 4159 044
Stadshypotek 1,29 2031-03-30 18 150 000 18 975 000
Nordea 0,85 2024-01-01 4 478 225
47 345 017 44 114 182
Kortfristig del av langfristig skuld -16 791 287 -10 843 545

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 948 257 kronor.
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:

Nasta ars berdknade amortering 2 079 352 kr
Nasta ars omsattning av lan 14 885 967 kr

Not 11 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Personalens skatter 65610 64 920
Sociala avgifter 29 964 29 391
Moms -202 238
95 372 94 549

Skogas den dag som framgar av vara elektroniska signeringar

Hans Kumlin Ake Ahlberg
Ordférande
Ewa Alexandersson Vibeke Bildt

Johan Mattsson
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Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Skogas 1
Org.nr. 712800-0200

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skogas 1 for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

[E‘/I HkzrJylibgx-Bklkyxjbgl J

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Skogéas 1 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Emelie Soderlund
Auktoriserad revisor FAR
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FORVALTNINGS AB CASTOR
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mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.
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