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Styrelsen fér Brf Affirsmannen fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Affirsmannen 4 i Karlstads kommun upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegriinsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningens fastighet
Foreningens fastighet Affarsmannen 4 i Karlstads kommun bestar av tvé flerbostads- och affirshus i sex
véningar samt garagebyggnader i en véning. Totalt 59 st. Foreningen innehar mark med &ganderitt.

Ligenhetsfordelning:
11 st 1 rum och kokvra
24 st 3 rum och kdk

12 st 4 rum och kék

11 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Den totala boytan ar 4 506,8 kvm.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos Lénsforsékringar Virmland. Bostadsrittsférsdkring ingar.

Foreningens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Féreningen har en upprittad underhallsplan fran tidigt 2000-tal som 16pande uppdaterats. Styrelsen har
for avsikt att uppdatera underhallsplanen under det kommande éret.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hijda
rdntor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 435,2 kvm exkl. 18 garage.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-05-25 och pafoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Johanna Svanberg Ledamot Ordfdrande

Ann Boij Ledamot

Torkel Birgersson Ledamot
Lars Ake Andersson Ledamot g o
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Kurt Eriksson Ledamot
Staffan Gustafsson Suppleant
Elisabeth Warnestad Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret héllit 9 protokoliférda sammantrédden.

Arvode till styrelsen har utgtt med 79 400 kronor exkl. arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsdkringar Virmland.
Revisorer

Jens Tommernes och Leif Eriksson Ordinarie

Martin Stomberg Suppleant

Valberedning

Jan Johansson

Monica Gundahl

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har antagits pa drsstimma 2018-05-03 och extra stimma 2018-06-12 och
direfter registrerats hos Bolagsverket 2018-11-06.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bl.a. féljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskdtsel
Karlstads Energi El, virme och renhéllning
Tele2 Kabel-TV/Bredband
Lansforsakringar Virmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foéreningen hade vid &rets slut 88 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utging
upplatna. Under aret har sex dverlatelser skett.

Antalet anstiillda
Inga anstillda under dret. HSB Varmland har skott in-och utvindig fastighetsskotsel.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under verksamhetsiret har féreningen genomfort OVK, investerat i laddstolpar, kdpt utrustning av
Karlstad Energi for energioptimering av fjarrvirme. Foreningen har dven bytt vattenmétare, lagat lickage
i stuprdr, 14tit inventera véra skyddsrum samt tecknat ett foreningsgemensamt avtal for bredband
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Foreningens ekonomi
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Foreningen redovisar ett positivt resultat for rilkenskapséret. Dock ett negativt kassafldde till foljd av
kostnader for drets investeringar, se sida 8 . Styrelsen ser ver det framtida avgiftsuttaget fér féreningen.
Under 2023 har vi fitt 6kade rintekostnader i takt med ldnef6rfall. Kostnadsdkningen beridknas hélla i sig

under kommande ar varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifter

Arsavgifterna ir ofdrindrade for 2023. Genomsnittlig arsavgift ar ca. 521 kr per m2. Frin och med 1/1

-2024 hojdes arsavgifterna med 3%.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatt skall utga med 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder och med 1% for lokaler alt 1 589 kr

per ligenhet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsaittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppléaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintédkter

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kv upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2023
2 989
124

521

77,6
2330

2 330
4,5
160
191
36,3

17 452

2022
2941
557

521

79,0
2430

2430
4,7
252
177
35,1
17 703

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingéng 1508 300
Avsittning yttre fond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1508 300

Fond for

ytire underhall
2792 389

111 750

2904139

2021
2926
252

521

79,7
2 585

2 585
5,0
264
196
31,7
17 853

Balanserat

resultat

1350 060
-111 750

1238 310

2020
2897
337

521

80,9
2 696

2 696
5,2
283
158
29,8
18 128

Arets

resultat

557740

-557 740
123 666
123 666

Totalt

6208 489
0

-557 740
123 666
5774 415
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning &verfores

1 796 050
123 666
1919 716

111750
1 807 966
1919 716

4(14)

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter

Nettoomséttning )
Ovriga rérelseintikter 3

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader ]
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2988716
36 876
3025592

-1949 234
-149 516
-94 910

-439 390
-2 633 050
392 542

191
-269 067
-268 876
123 666

123 666

123 666
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2022-01-01
-2022-12-31

2940 598
33308
2973 906

-1 655 365
-134 351
-95 063

-364 140
-2 248 919
724 987

12
-167 259
-167 247
557 740

557740

557 740
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstilleangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventrier

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~

2023-12-31

16 391 611
164 000
16 555 611

16 555 611

9713
125 144
134 857

761 917
761 917
896 774

17 452 385

6 (14)

2022-12-31

16 618 751
0
16 618 751

16 618 751

9522
79 509
89 031

995 285
995 285
1084 316

17703 067
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

1508 300
2904 139
4412 439

1796 050

123 666
1919 716
6332155

8 500 000
8500 000

2 000 000
202 474

9 952

0

407 804
2 620 230

17 452 385
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2022-12-31

1508 300
2792 389
4 300 689

1 350 060

557740
1907 800
6208 489

8500 000
8 500 000

2 450 000
102 139
3841

23 999
414 599
2994 578

17703 067
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassaflide fran foridndring av rorelsekapitalet
Foridndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

2023-01-01
-2023-12-31

123 666
439 390
5920

568 976
-45 575
100 336

-30 855
592 882

-376 250
-376 250

-450 000

-450 000

-233 368

995 285
761 917

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

557740
364 140
-14 688

907 192

13 530
-28 127
31403
923 998

o

=700 000
=700 000

223 998

771287
995 285
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rid BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller
beriknas fi. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsforenings rdnteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for ytire underhéll

Reservering till foreningens fond for yitre underhdll redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgdngar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.
Tillimpade avskrivningstider:2% pd byggnaden. Byggnadsinventarie 20%.

Markvirdet ir inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslian
Lin med férfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses drsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet drsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldsittning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de rantebérande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beriknas genom att de rdntebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Rintekéinslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriiknas genom att foreningens rintebdrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beridknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsriitt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som ér vésentliga och som inte ér en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppldtna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldémnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifier lokaler
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter

Foreningen har under aret erhillit elstdd till ett beopp om 27 tkr.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Rep och underhall
Lopande underhall hiss
El

Lokalvard

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snordjning
Fastighetsforsakring
Tele2
Tradgardskostnader
Fastighetsskatt
Bevakningskostnader
Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
OVK/ Filter

2023

2 348 040
488 631
152 040

2988 711

2023

36 876
36 876

2023

230 719
157 094
64 484
77 422
3534
622 627
158 580
43 171
49 983
75255
77741
33710
131 451
3 581
105 206
8270
106 406
1949 234
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2022

2348 040
440 810
151 749

2 940 599

2022

33308
33308

2022

191 910
80 258
186 160
84 542
850
570 459
143 517
38255
50 039
71673
45134
28231
117 944
4039
36 175
5091

1 088

1 6535 365



Brf Affarsmannen
Org.nr 773200-0653

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersittningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Foreningen har investerat 1 laddboxar.

2023

79 400
15510

94 910

2023-12-31

30 789 079
171 250
30 960 329

-14 170 328
-398 390
-14 568 718

16 391 611
37 250 000
16 126 000
53 376 000
13 123 049

3268 562
16 391 611

2023-12-31
0

205 000
205 000

-41 000
-41 000

164 000
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2022

79 999
15064

95 063

2022-12-31
30 789 079
30 789 079
-13 806 188
-364 140
-14 170 328
16 618 751
37250 000
16 126 000
53 376 000
13350 189

3 268 562
16 618 751

2022-12-31

0

0
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Tele 2

Pam.avgifter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léangivare %
Handelsbanken 1,11
Handelsbanken 4,64
Handelsbanken 4,14

Kortfristig del av lingfristig skuld

13 (14)

2023-12-31 2022-12-31
71422 68 762
20013 0
33 649 10 747

60 0

125 144 79 509
Datum for Linebelopp
rianteiindring 2023-12-31
2026-09-30 6 000 60O
2024-09-30 2 000 000
2027-09-30 2 500 000
10 500 000
2 000 000

Beriiknad amortering de ndrmaste fem dren dr 200 000 kr arligen. Om 5 ar berdiknas skulden till

kreditgivare uppga till ca.9 500 000kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Revisionsarvoden 23

El

Fjarrvirme

Sociala kostnader
Ovriga poster
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna utgiftsréantor
Snérojning nov-dec

2023-12-31

10 000
13 154
102 889
0

10 445
245 375
515

25 425
407 803

2022-12-31

17 000
22 064
96 903
15 064
10290
244 418
235

8 625
414 599
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REVISIONSBERATTELSE
FOR

BRF AFFARSMANNEN

Vi har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har uppréttats enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Vi tillstyrker;
att resultatrakningen och balansrakningen faststélles,
att resultatet disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Karlstad den 31 Mars 2024

Jens Tommernes Leif Eriksson
N
'{:’::ZW/—---"V"’



