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Styrelsen for Brf Kyrkbacken i Solna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-09-20.

Foreningens fastigheter forviarvades 2009-10-22 och utgdr fastigheterna Sunnan 10, Sunnan 11 och
Sunnan 13. Fastigheterna bestar av 11 flerbostadshus pa Kyrkbacken 1-35, 169 62 Solna.

Virdear
Fastigheterna byggdes 1973 och har véirdear 1973.

Foreningens tre fastigheter stér pa fri grund, tomt med dganderétt, tomtarealen uppgar till 20.651 m?.
Den totala bostadsytan uppgar till 22 499 kvm.

Stadgar.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-04-26.

Foreningens skattemiissiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningen har sitt site i Solna

Ligenheter - Lokaler och Forrad

Foreningen bestar av 328 bostadsldgenheter varav 287 st upplatna med bostadsritt och 41 st med
hyresritt.

Lokaler
Foreningen har tva lokaler varav en ar outhyrd
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Ligenhetsfordelning
1 rum 1.5 rum 2 rum 2.5 rum 3 rum 4 rum
46 35 71 1 127 48

Totalt 328 ligenheter och 22 499 kvadratmeter bostadsyta

Forrad
Inom foreningen finns 71st extraforrdd samt ett forrdd med plats for 10 st mc/mopeder for uthyrning till
medlemmar

Styrelserum
Lokalen dr 70 m? och finns pa Kyrkbacken 14, killarplan.

Gemensamma utrymmen
I foreningen finns en géstldgenhet som bostadsréttsdgarna kan hyra, ldgenheten har sex sovplatser och ett
komplett kok.

Hagalunds samfillighetsforening

Brf Kyrkbacken i Solna ingér i Hagalunds samfillighet. Foreningen dr med 9,8% (10 andelar av 102)
delaktig 1 samfilligheten tillsammans med Solna Stad och dvriga fastighetségare i Hagalund.
Samfalligheten har till ansvar att ta hand om de delar av omradet som riaknas som gemensamhetsytor,
t.ex. loftgdngarma vid Willys, skdrmtak, trappor med mera inom néromradet i Hagalund.

Organisationsanslutning
Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Forsédkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos A J Gallagher. I avtalet ingar styrelseforsakring. I forsdkringen
ingér bostadsrittstillagg.

Tradgardsgrupper
Varje gérd har en egen tradgardsgrupp som arbetar for att halla sina gardar snygga och trevliga,
tradgérdsgrupperna fokuserar pa planteringar och rabatter.

Underhéllsplan
Foreningen saknar forndrvaraande aktuell underhallsplan men haller pé att arbeta fram en som rdknas
vara fardigstilld under 2025.

Fond for yttre underhall

For att sdkra underhallet pa foreningens fastighet avsitts arligen 0,3% av fastighetens taxeringsvérde till
en sa kallad underhéllsfond. Detta genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital i
bokforingen. Vid ansprakstagande for man tillbaka pa samma sétt. Avséttningen gors i enlighet med
foreningens stadgar.
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Fastighetens tekniska status

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB (tom 30 aug 2024)
Blinq fastighetsforvaltning AB (from 1 sept 2024)

Markskotsel, vinter- och sommarunderhall: Habitek Utemiljo AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Avgifts- och hyresavisering, ldgenhetsregister info@principredovisning.se

Visentliga hiindelser under iret

Foreningen har under aret arbetat med upprustning av fastigheten, i stort sett de storsta atgdrderna som
styrelsen arbetat med framgér av nedanstdende sammanstéllning.

* Sophantering/avfallsstation 1 281 487 kronor

Foreningens resultat dr negativt, detta kommer av 6kade réntekostnader samt hoga kostnader for el och
viarme. FOr att nd kostnadstdckning avser foreningen att forhandla om flera av lanen under kommande ar
samt fortsdtta informera medlemmar och hyresgéster om vikten av en effektiv energianvéndning for att fa
ner energikostnaden.

Under aret har foreningen bytt teknisk forvaltare frén Driftia forvaltning AB till Blinq
Fastighetsforvaltning AB.

Planerat arbete under 2025

* Byte av stamventiler p4 VVS- och kallvatten, samt injustering av virmesystem for okad
varmebesparing.

* Féardigstillande av fastighetsnéra atervinning.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 396 medlemmar och vid arets slut 393 medlemmar. Under aret har 36
overlatelser skett samt tva delningar av delningsbara lagenheter.

Anstillda foreningen har en adjungerad styrelsemedlem som arbetar som anstélld och uppbér l6n.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 23 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Kristoffer Olsson Ordférande
Kerstin Berg Ledamot
Magnus Ask Ledamot
Nitu Kumari Ledamot

Gabi Balji Ledamot
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Bobana Oluic Ledamot
Zlata Slavic Ledamot

Suppleanter
Catharina Davidson, Liselotte Mian och Bilel Ghemri

Valberedning
Veronica isfeldt, Ulla Balksjo och Robab Payghambarian
Till revisorer valde foreningsstimman

Ordinarie externrevisor Mats Lehtipalo ADECO Revisorer KB
Extern revisorssuppleant Birger Nordmark ADECO Revisorer KB
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Styrelsen har under &ret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 22 st ordinarie

protokollforda styrelsemoten samt ett antal bygg- och Gvriga arbetsmoten.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift med 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbeloppet. Vid andrahandsuthyrning debiteras

bostadsréttsdgaren 10% av gillande prisbasbelopp

Foreningens firma tecknas av tvd ledamoter i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 23070 20 334 19 883
Resultat efter finansiella poster -10 602 -7 150 -5164
Soliditet (%) 49,80 50,57 50,93
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 944 832 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 664 10 693 0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 660 12 703 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 65 183 0
Réntekénslighet (%) 13,41 15,27 0,00
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 240 229 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78,68 75,88 0,00

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Foregaende ars nyckeltal for sparande ar réttat.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat pa -10 602 343 kr for 2024. Tar man hénsyn till de
bokforingsméssiga avskrivningarna blir resultatet - 214 044 kr. Féreningen har en god kassa och

2021
19 751
-5 887

51,22

=

2020
17772
-5239

50,42

=

=]

0,00

0,00
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styrelsen bedomer att det negativa resultatet inte paverkar foreningens formaga att klara av sina

kommande ekonomiska ataganden.

5(16)

En kommande ombildning fran hyresritt till bostadsritt under 2025 kommer ge foreningen ytterligare ett

gott tillskott till kassan.

Forandringar i eget kapital (tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 269 660
Okning av insatskapital 127
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 269 787

Upplatelse-
avgift

43 806

43 806

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Fond for yttre
underhall

3211

354

3565

Balanserat

resultat

-48 929

-7 504

-56 433

-56 432 882
-10 602 343
-67 035 225

1339716
-1 281 487
-67 093 454
-67 035 225

Arets

resultat

-7150

7150
-10 602
-10 602

Totalt

260 598
127

0
-10 602
250 123
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

23 069 619
61361
23 130980

-11 492 974
-1 003 592
-445 861

-10 816 387
-23 758 814
-627 834

295 285
-10 269 794
-9 974 509
-10 602 343

-10 602 343

-10 602 343
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2023-01-01
-2023-12-31

20334 298
810 825
21 145123

-12 485 233
-950 229
-441 922

-10 701 659
-24 579 043
-3 433 920

362 563
-4 079 066
-3 716 503
-7 150 423

-7 150 423

-7 150 423
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

483 488 157
3362422

0
486 850 579

486 850 579

4016202
163 318
789 426

4 968 946

10 422 103
10 422 103
15 391 049

502 241 628

7 (16)

2023-12-31

493 972 963
2412516

92 543
496 478 022

496 478 022

3734 658
65 667
828 208
4 628 533

14 259 214
14 259 214
18 887 747

515 365 769
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

313 592 990
3565 156
317 158 146

-56 432 882
-10 602 343
-67 035 225
250 122 921

(=]

244 122 690
198

857 645
62273

64 600
7011 301
252 118 707

502 241 628
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2023-12-31

313 466 142
3211314
316 677 456

-48 928 617

-7 150 423
-56 079 040
260 598 416

209 560 250
209 560 250

35400 363
-6 028

2 644 302
51121

65 500
7051 844
45207 102

515 365 768
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -627 835 -3433919
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 10 816 387 10 701 659
Erhéllen rénta 295 285 362 563
Erlagd rédnta -9 685 947 -4 982 416
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 797 890 2 647 887
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -281 544 -86 677
Forandring av kortfristiga fordringar -58 869 -132 591
Foréndring av leverantorsskulder -1 786 658 -433 894
Forandring av kortfristiga skulder -607 911 2 086 697
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1937 092 4 081 422
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1 188 944 -16 786 974
Forséljning av ldgenheter 0 3259 640
Insats vid delning av ldgenhet 126 848 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -837923 =774 059
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -837 923 -774 059
Arets kassaflode -3837111 -10 219 971

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 14 259 214 24 479 184
Likvida medel vid arets slut 10 422 103 14 259 213
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

For att sékerstélla underhallet pa foreningens fastigheter gors arligen avséttningar till féreningens fond
for yttre underhall. Avséttningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av taxeringsvérdet. Avsittning
sker i resultatdispositionen och &dr en omforing mellan fritt eget kapital till bundet eget kapital i
balansrékningen.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan med villkorséandring nastkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.

Anléaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivning tillimpas Ar
Byggnad 50-100
Tillbyggnad 50-100
Inventarier 10
Installationer 10
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
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Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter bostdder
Hyresintékter forrad
Gistlagenhet inkl parkering
Ovriga intikter
Fakturerade kostnader
Forsdkringserséttning
Erséttning elstod

I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten, el och kabel-TV.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel inkl teknisk forvaltning
Tradgérdsskotsel

Snérdjning

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Hiss

Underhéll och reparation
Tvattstuga

El

Fjarrviarme

Vatten
Renhéllning/atervinning
Fastighetsforsakring

Internet och Kabel-TV
Fiberinstallation
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Vattenskada / Forsékringsskada
Samfallighet
Kameradvervakning

OVK

Brandskydd

2024

18 199 104
18 750

4 551 355
165 320
47200
81016

14 561
53673

0
23130979

2024

551184
254 125
378 617
319029
126 250
771 627
531761
37215

1 858219
2863 130
776 399
626 442
634 257
102 833
0

558 134
279 933
415180
168 500
14 376
169 163
56 599
11 492 973
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2023

16 045 683
15 000
4166 169
120 372
38150

83 675
-177 856
223 604
630 328
21145125

2023

594 300
382767
366 490
294 021
27918
386 257

1 342 390
16 902
1971 248
2734112
535316
527 503
580 961
115192
3750
544763
355440
1295627
168 500
33226
208 550
0

12 485 233
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Tele- porttelefon och datakommunikation
Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Bankkostnader

Styrelse och medlemsméoten
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Porto

Lamnade bidrag
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 5 Styrelsearvode och loner

Styrelsearvode
Lon
Sociala avgifter

Not 6 Riantekostnader och rianteintikter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Rénteintikter frén bank
Ovriga rintor

2024

75 000
130 659
5547
311 610
20393
198 875
14 020
16 316
9384
173 569
25498
0
22720
1003 591

2024

326 000
36 000
83 861

445 861

2024

-10 267 155
294 107

-1 461

-9 974 509

13 (16)

2023

71250
120 198
28 892
299 625
74 450
119 907
13 421
26 714
9 164
156 333
25275
5000

0

950 229

2023

347 000
18 000
76 922

441 922

2023

-4 078 864
360 935
1426

-3 716 503
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingar mark med 100 722 661 kr

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2024-12-31

566 450 417
0
0
566 450 417

-71 015 645
-10 484 806
-81 500 451

484 949 966

270 746 000
175 826 000
446 572 000

2024-12-31

2006272
1 188 944

92 543
3287759

-1 055 566
-331 581
-1 387 147

1900 612

14 (16)

2023-12-31

546 871 486
16 694 431
2 884 500
566 450 417

-60 530 839
-10 484 806
-71 015 645

495 434 772

272 690 000
175 826 000
448 516 000

2023-12-31

2006272
0
0
2 006 272

-838 713
-216 853
-1 055 566

950 706
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Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Arbetet med relining blev fardigt under 2023 och omklassificerades till noten byggnad.

2024-12-31

92 543
0
-92 543
0

0

15 (16)

2023-12-31

2 884 500
92 543
-2 884 500
92 543

92 543

Omklassificering 2024 av installation for sophantering till noten inventarier och installationer.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Léan med villkorsidndring ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga.

Langivare

SBAB Villkorséndring 25-09-15
SBAB Villkorséndring 25-09-15
SBAB Villkorséndring 24-03-13
SBAB Villkorséndring 25-10-16
SBAB Villkorséndring 25-12-11
SBAB Villkorséndring 25-12-11
SBAB Villkorsdndring 25-12-11
SBAB Villkorséndring 25-12-11

Raéntesats
%

4,49

4,49

421

4,55

4,54

4,54

4,54

4,54

Datum for

ranteindring

2025-09-15
2025-09-15
2025-03-13
2025-10-16
2025-12-11
2025-12-11
2025-12-11
2025-12-11

Lanebelopp
2024-12-31
34 340 577
34 605 474
34 605 474
29 320 000
19 200 000
35 826 165
36 600 000
19 625 000

244 122 690

Lanebelopp
2023-12-31
34 631952
34 878 748
34 878 748
29 320 000
19 200 000
35826 165
36 600 000
19 625 000

244 960 613

Enligt amorteringsplanen ska foreningen amortera 837 923 kr under 2025.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning Sunnan 10
Fastighetsinteckning Sunnan 11
Fastighetsinteckning Sunnan 13

2024-12-31

53062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000

2023-12-31

53062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristoffer Olsson Kerstin Berg
Ordf6rande Ledamot
Magnus Ask Nitu Kumari
Ledamot Ledamot
Gabi Balji Bobana Oluic
Ledamot Ledamot

Zlata Slavic
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
ADECO
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Styrelsen for Brf Kyrkbacken i Solna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-08-20 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-09-20.

Foreningens fastigheter forviarvades 2009-10-22 och utgdr fastigheterna Sunnan 10, Sunnan 11 och
Sunnan 13. Fastigheterna bestar av 11 flerbostadshus pa Kyrkbacken 1-35, 169 62 Solna.

Virdear
Fastigheterna byggdes 1973 och har véirdear 1973.

Foreningens tre fastigheter stér pa fri grund, tomt med dganderétt, tomtarealen uppgar till 20.651 m?.
Den totala bostadsytan uppgar till 22 499 kvm.

Stadgar.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-04-26.

Foreningens skattemiissiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.
Foreningen har sitt site i Solna

Ligenheter - Lokaler och Forrad

Foreningen bestar av 328 bostadsldgenheter varav 287 st upplatna med bostadsritt och 41 st med
hyresritt.

Lokaler
Foreningen har tva lokaler varav en ar outhyrd
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Ligenhetsfordelning
1 rum 1.5 rum 2 rum 2.5 rum 3 rum 4 rum
46 35 71 1 127 48

Totalt 328 ligenheter och 22 499 kvadratmeter bostadsyta

Forrad
Inom foreningen finns 71st extraforrdd samt ett forrdd med plats for 10 st mc/mopeder for uthyrning till
medlemmar

Styrelserum
Lokalen dr 70 m? och finns pa Kyrkbacken 14, killarplan.

Gemensamma utrymmen
I foreningen finns en géstldgenhet som bostadsréttsdgarna kan hyra, ldgenheten har sex sovplatser och ett
komplett kok.

Hagalunds samfillighetsforening

Brf Kyrkbacken i Solna ingér i Hagalunds samfillighet. Foreningen dr med 9,8% (10 andelar av 102)
delaktig 1 samfilligheten tillsammans med Solna Stad och dvriga fastighetségare i Hagalund.
Samfalligheten har till ansvar att ta hand om de delar av omradet som riaknas som gemensamhetsytor,
t.ex. loftgdngarma vid Willys, skdrmtak, trappor med mera inom néromradet i Hagalund.

Organisationsanslutning
Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna.

Forsédkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos A J Gallagher. I avtalet ingar styrelseforsakring. I forsdkringen
ingér bostadsrittstillagg.

Tradgardsgrupper
Varje gérd har en egen tradgardsgrupp som arbetar for att halla sina gardar snygga och trevliga,
tradgérdsgrupperna fokuserar pa planteringar och rabatter.

Underhéllsplan
Foreningen saknar forndrvaraande aktuell underhallsplan men haller pé att arbeta fram en som rdknas
vara fardigstilld under 2025.

Fond for yttre underhall

For att sdkra underhallet pa foreningens fastighet avsitts arligen 0,3% av fastighetens taxeringsvérde till
en sa kallad underhéllsfond. Detta genom omforing fran fritt eget kapital till bundet eget kapital i
bokforingen. Vid ansprakstagande for man tillbaka pa samma sétt. Avséttningen gors i enlighet med
foreningens stadgar.
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Fastighetens tekniska status

Fastighetsforvaltning
Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB (tom 30 aug 2024)
Blinq fastighetsforvaltning AB (from 1 sept 2024)

Markskotsel, vinter- och sommarunderhall: Habitek Utemiljo AB
Ekonomisk forvaltning Princip Redovisning AB
Avgifts- och hyresavisering, ldgenhetsregister info@principredovisning.se

Visentliga hindelser under éaret

Foreningen har under aret arbetat med upprustning av fastigheten, i stort sett de storsta atgdrderna som
styrelsen arbetat med framgér av nedanstdende sammanstéllning.

* Sophantering/avfallsstation 1 281 487 kronor

Foreningens resultat dr negativt, detta kommer av 6kade réntekostnader samt hoga kostnader for el och
viarme. FOr att nd kostnadstdckning avser foreningen att forhandla om flera av lanen under kommande ar
samt fortsdtta informera medlemmar och hyresgéster om vikten av en effektiv energianvéndning for att fa
ner energikostnaden.

Under aret har foreningen bytt teknisk forvaltare frén Driftia forvaltning AB till Blinq
Fastighetsforvaltning AB.

Planerat arbete under 2025

* Byte av stamventiler p4 VVS- och kallvatten, samt injustering av virmesystem for okad
varmebesparing.

* Féardigstillande av fastighetsnéra atervinning.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 396 medlemmar och vid arets slut 393 medlemmar. Under aret har 36
overlatelser skett samt tva delningar av delningsbara lagenheter.

Anstillda foreningen har en adjungerad styrelsemedlem som arbetar som anstélld och uppbér l6n.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 23 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Kristoffer Olsson Ordférande
Kerstin Berg Ledamot
Magnus Ask Ledamot
Nitu Kumari Ledamot

Gabi Balji Ledamot
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Bobana Oluic Ledamot
Zlata Slavic Ledamot

Suppleanter
Catharina Davidson, Liselotte Mian och Bilel Ghemri

Valberedning
Veronica isfeldt, Ulla Balksjo och Robab Payghambarian
Till revisorer valde foreningsstimman

Ordinarie externrevisor Mats Lehtipalo ADECO Revisorer KB
Extern revisorssuppleant Birger Nordmark ADECO Revisorer KB

4 (16)

Styrelsen har under &ret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 22 st ordinarie

protokollforda styrelsemoten samt ett antal bygg- och Gvriga arbetsmoten.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en overlatelseavgift med 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med 1% av prisbasbeloppet. Vid andrahandsuthyrning debiteras

bostadsréttsdgaren 10% av gillande prisbasbelopp

Foreningens firma tecknas av tvd ledamoter i foreningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 23070 20 334 19 883
Resultat efter finansiella poster -10 602 -7 150 -5164
Soliditet (%) 49,80 50,57 50,93
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 944 832 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 664 10 693 0
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 660 12 703 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 65 183 0
Réntekénslighet (%) 13,41 15,27 0,00
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 240 229 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 78,68 75,88 0,00

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Foregaende ars nyckeltal for sparande ar réttat.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett negativt resultat pa -10 602 343 kr for 2024. Tar man hénsyn till de
bokforingsméssiga avskrivningarna blir resultatet - 214 044 kr. Féreningen har en god kassa och

2021
19 751
-5 887

51,22

=

2020
17772
-5239

50,42

=

=]

0,00

0,00
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styrelsen bedomer att det negativa resultatet inte paverkar foreningens formaga att klara av sina

kommande ekonomiska ataganden.

5(16)

En kommande ombildning fran hyresritt till bostadsritt under 2025 kommer ge foreningen ytterligare ett

gott tillskott till kassan.

Forandringar i eget kapital (tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 269 660
Okning av insatskapital 127
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 269 787

Upplatelse-
avgift

43 806

43 806

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning Gverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall

3211

354

3565

Balanserat

resultat

-48 929

-7 504

-56 433

-56 432 882
-10 602 343
-67 035 225

1339716
-1 281 487
-67 093 454
-67 035 225

Arets

resultat

-7150

7150
-10 602
-10 602

Totalt

260 598
127

0
-10 602
250 123
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[\

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

23 069 619
61361
23 130980

-11 492 974
-1 003 592
-445 861

-10 816 387
-23 758 814
-627 834

295 285
-10 269 794
-9 974 509
-10 602 343

-10 602 343

-10 602 343

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

20334 298
810 825
21 145123

-12 485 233
-950 229
-441 922

-10 701 659
-24 579 043
-3 433 920

362 563
-4 079 066
-3 716 503
-7 150 423

-7 150 423

-7 150 423
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 9

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

483 488 157
3362422

0
486 850 579

486 850 579

4016202
163 318
789 426

4 968 946

10 422 103
10 422 103
15 391 049

502 241 628

7 (16)

2023-12-31

493 972 963
2412516

92 543
496 478 022

496 478 022

3734 658
65 667
828 208
4 628 533

14 259 214
14 259 214
18 887 747

515 365 769
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

313 592 990
3565 156
317 158 146

-56 432 882
-10 602 343
-67 035 225
250 122 921

(=]

244 122 690
198

857 645
62273

64 600
7011 301
252 118 707

502 241 628

8 (16)

2023-12-31

313 466 142
3211314
316 677 456

-48 928 617

-7 150 423
-56 079 040
260 598 416

209 560 250
209 560 250

35400 363
-6 028

2 644 302
51121

65 500
7051 844
45207 102

515 365 768
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -627 835 -3433919
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 10 816 387 10 701 659
Erhéllen rénta 295 285 362 563
Erlagd rédnta -9 685 947 -4 982 416
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 797 890 2 647 887
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -281 544 -86 677
Forandring av kortfristiga fordringar -58 869 -132 591
Foréndring av leverantorsskulder -1 786 658 -433 894
Forandring av kortfristiga skulder -607 911 2 086 697
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1937 092 4 081 422
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -1 188 944 -16 786 974
Forséljning av ldgenheter 0 3259 640
Insats vid delning av ldgenhet 126 848 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -837923 =774 059
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -837 923 -774 059
Arets kassaflode -3 837111 -10 219 971

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 14 259 214 24 479 184
Likvida medel vid arets slut 10 422 103 14 259 213
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

For att sékerstélla underhallet pa foreningens fastigheter gors arligen avséttningar till féreningens fond
for yttre underhall. Avséttningen sker enligt stadgarna med minst 0,3 % av taxeringsvérdet. Avsittning
sker i resultatdispositionen och &r en omforing mellan fritt eget kapital till bundet eget kapital i
balansrékningen.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan med villkorséandring nastkommande rikenskapsar redovisas som kortfristiga.

Anléaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivning tillimpas Ar
Byggnad 50-100
Tillbyggnad 50-100
Inventarier 10
Installationer 10
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
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Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter bostdder
Hyresintékter forrad
Gistlagenhet inkl parkering
Ovriga intikter
Fakturerade kostnader
Forsdkringserséttning
Erséttning elstod

I féreningens arsavgifter ingar virme, vatten, el och kabel-TV.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel inkl teknisk forvaltning
Tradgérdsskotsel

Snérdjning

Stadning

Ovriga fastighetskostnader
Hiss

Underhéll och reparation
Tvattstuga

El

Fjarrviarme

Vatten
Renhéllning/atervinning
Fastighetsforsakring

Internet och Kabel-TV
Fiberinstallation
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Vattenskada / Forsékringsskada
Samfallighet
Kameradvervakning

OVK

Brandskydd

2024

18 199 104
18 750

4 551 355
165 320
47200
81016

14 561
53673

0
23130979

2024

551184
254 125
378 617
319029
126 250
771 627
531 761
37215

1 858219
2863 130
776 399
626 442
634 257
102 833
0

558 134
279 933
415180
168 500
14 376
169 163
56 599
11 492 973

12 (16)

2023

16 045 683
15 000
4166 169
120 372
38150

83 675
-177 856
223 604
630 328
21145125

2023

594 300
382767
366 490
294 021
27918
386 257

1 342 390
16 902
1971 248
2734112
535316
527 503
580 961
115192
3750
544763
355440
1295627
168 500
33226
208 550
0

12 485 233
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvode

Tele- porttelefon och datakommunikation
Forbrukningsinventarier
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Bankkostnader

Styrelse och medlemsméoten
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader
Porto

Lamnade bidrag
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 5 Styrelsearvode och loner

Styrelsearvode
Lon
Sociala avgifter

Not 6 Riantekostnader och rianteintikter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Rénteintikter frén bank
Ovriga rintor

2024

75 000
130 659
5547
311 610
20393
198 875
14 020
16 316
9384
173 569
25498
0
22720
1003 591

2024

326 000
36 000
83 861

445 861

2024

-10 267 155
294 107

-1 461

-9 974 509

13 (16)

2023

71250
120 198
28 892
299 625
74 450
119 907
13 421
26 714
9 164
156 333
25275
5000

0

950 229

2023

347 000
18 000
76 922

441 922

2023

-4 078 864
360 935
1426

-3 716 503







Brf Kyrkbacken i Solna
Org.nr 769619-2223

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I anskaffningsvérdet ingar mark med 100 722 661 kr

Not 8 Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2024-12-31

566 450 417
0
0
566 450 417

-71 015 645
-10 484 806
-81 500 451

484 949 966

270 746 000
175 826 000
446 572 000

2024-12-31

2006272
1 188 944

92 543
3287759

-1 055 566
-331 581
-1 387 147

1900 612

14 (16)

2023-12-31

546 871 486
16 694 431
2 884 500
566 450 417

-60 530 839
-10 484 806
-71 015 645

495 434 772

272 690 000
175 826 000
448 516 000

2023-12-31

2006272
0
0
2 006 272

-838 713
-216 853
-1 055 566

950 706
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Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Arbetet med relining blev fardigt under 2023 och omklassificerades till noten byggnad.

2024-12-31

92 543
0
-92 543
0

0

15 (16)

2023-12-31

2 884 500
92 543
-2 884 500
92 543

92 543

Omklassificering 2024 av installation for sophantering till noten inventarier och installationer.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Léan med villkorsidndring ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga.

Langivare

SBAB Villkorséndring 25-09-15
SBAB Villkorséndring 25-09-15
SBAB Villkorséndring 24-03-13
SBAB Villkorséndring 25-10-16
SBAB Villkorséndring 25-12-11
SBAB Villkorséndring 25-12-11
SBAB Villkorsdndring 25-12-11
SBAB Villkorséndring 25-12-11

Raéntesats
%

4,49

4,49

421

4,55

4,54

4,54

4,54

4,54

Datum for

ranteindring

2025-09-15
2025-09-15
2025-03-13
2025-10-16
2025-12-11
2025-12-11
2025-12-11
2025-12-11

Lanebelopp
2024-12-31
34 340 577
34 605 474
34 605 474
29 320 000
19 200 000
35 826 165
36 600 000
19 625 000

244 122 690

Lanebelopp
2023-12-31
34 631952
34 878 748
34 878 748
29 320 000
19 200 000
35826 165
36 600 000
19 625 000

244 960 613

Enligt amorteringsplanen ska foreningen amortera 837 923 kr under 2025.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning Sunnan 10
Fastighetsinteckning Sunnan 11
Fastighetsinteckning Sunnan 13

2024-12-31

53062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000

2023-12-31

53062 000
101 154 000
95 685 000
249 901 000
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kristoffer Olsson Kerstin Berg
Ordf6rande Ledamot
Magnus Ask Nitu Kumari
Ledamot Ledamot
Gabi Balji Bobana Oluic
Ledamot Ledamot

Zlata Slavic
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
ADECO
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