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Ordlista

Anlédggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-

ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfdrs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
&r den beréknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning &ver
féreningens tillgangar, skulder och eget

kapital.

Forvaltningsberittelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter fér reparationer i en bostadsrattsldgen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgéngar som &r
avsedda for omséttning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstéllning pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Fdreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till &rligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men dar faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
fdreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igéng en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kdps fér férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till féreningen fr att tacka férening-

ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Stickmaskinen 9, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapséret 2023.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser
foregéende é&r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning, Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2018,

Foreningens fastighet

Foreningen forvérvade fastigheten Stickmaskinen 9 i Stockholm kommun den 23 november 2010.
Den totala anskaffningskostnaden uppgick till 15 703 100 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner etc.

Foreningen &ger marken Stickmaskinen 9 i Stockholm kommun, Markareal for tomten uppgér till 1 131
kvm. Fastigheten bestér av tolv stycken bostadsrittsldgenheter och en lokal. Den totala boarean (BOA)
uppgér till 594 kvm och lokalarean uppgar till sju kvm, totalt 601 kvm. Byggnaden uppfordes 1940 och
renoverades 1999.

Lagenhetsfordelning:
9st 2rum och kok
3st 4 rum och kék

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvdrdesforsikrad hos Protector Forsikring ASA (Protector Forsékring) inklusive

anvsarsforsdkring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift som uppgatt till 1 589 kr per ldgenhet &r 2023 samt
fastighetsskatt for lokaler som for nérvarande 4r en procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 19 419 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 11 619 000 kr och markvérdet &r 7 800 000

kr. Vérdear dr 1998.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB avseende ekonomisk forvaltning,

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 20 september 2010.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhalisplan. Arsavgiften
uppgar till 926 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till vitre fond
Avsittning till yttre fond ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9.

Styrelsen och dvriga funktionéirer

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 11 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Anna-Karin Johnsson

Alexander Morton

Sania Valivand avgick 2024-04-01

Ola Eklund

Louise Holmsten

Suppleater Aisan Rasouli
Camilla Emeborn

Styrelsen hade en extra stimma 10 september 2023.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening,
Styrelsen har under ret haft 12 st protokollférda sammantréden.

Revisorer
Christina Gotting, Gotting Revision AB som huvudansvarig revisor.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under varen 2023 bogjade balkongbygget for samtliga ldgenheter. Detta fardigstélldes och
slutbesiktigades 1 juni 2023.

Under sommaren 2023 har dven renovering av bada portarnas trappor utforts
Foreningen har haft en avgifthdjning under 2023.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 14.

Antal nya medlemmar 3.

Antal uttrddda medlemmar 3.

Antal medlemmar vid arets slut 14.

Foreningen har inte haft nagra andrahandsuthyrningar under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 570 537 565 562
Resultat efter finansiella poster -316 -356 -230 -602
Soliditet (%) 82,66 82,90 74,49 70,28
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 926 861 806 783
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 4573 4 668 6426 8 185
Skuldsittning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvim) 4 627 4723 6 502 8 281
Sparande per kvm (kr/kvm) 19 -102 108 -180
Réntekénslighet (%) 5,00 5,48 8,07 10,58
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 380 429 419 368
Arsavgifternas andel i % av totala

rOrelseintikter 96.48 94,94 84,81 82,10

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efier finansiclla poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsaveift/kvm uppléiten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppléten med bostadsrétt. I nyckeltalet rsavgift
per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar fran och med 2023 IMD

avseende el, vatten och vérme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sidana avgifier tas
mqﬁireningen enligt BFN 2023:1.
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Skuldsittning/kvim (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslin dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

underhall +
visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter som inte &r en

del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdrmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsaveifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

i
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Foridndringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid arets
ingang 11 880 000 5171500 385875
Disposition av
foregdende
ars resultat: 32 655
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 11 880 000 5171 500 418 530

Forslag till behandling av ansamlad {orlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade foriusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
iny rdkning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat Arets

resultat resultat

-2773 167 -355 869

-388 524 355 869
-316 108

-3 161 691 -316 108

-3 161691
-316 108
-3477 799

32 655
-3510454
-3477 799

5(14)

Totalt

14 308 339

0
-316 108

13 992 231

Arets negativa resultat beror frimst pi avskrivningskostnader som inte ir likviditetspiverkande samt

6kade rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kagsaflédesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintéikter

Raéntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6 (14)

Not 2023-01-01 2022-01-01
| -2023-12-31 -2022-12-31
2 549 898 511 463
3 19 876 25366
4 184 1869
569 958 538 698

-28 750 -6 990

5 -336 218 -390 326
6 -64 596 -142 819
-19420 -18 418

448 984 558 553

-327 505 294 453

-327 505 -294 453

-206 531 -314 308

171 0

102 722 -41 298

7026 263

-109 577 -41 561

-316 108 -355 869

-316 108 -355 869
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
I

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 7 15975 415 14 319786

Pagéende arbete 0 45 634

Summa materiella anliggningstillgangar 15975 415 14 365 420

Summa anliggningstillgdngar 15975 415 14 365 420

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -3 483 3189

Aktuella skattefordringar 0 484

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 16 442 14 907

Avrikningskonto forvaltare 142 318 142 786

Summa kortfristiga fordringar 155277 161 366

Kassa och bank 796 750 2733272

Summa omsittningstillgangar 952 027 2 894 638

SUMMA TILLGANGAR 16 927 442 17 260 058

r7r
Ly

y



Brf Stickmaskinen 9
Org.nr 769621-2906

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

b

Not

10

2023-12-31

17051 500
418 530
17 470 030

-3 161 691
-316 108
-3477799

13992 231

2 748 305
27 608
18418
19 150

121 730

2935211

16 927 442

8 (14)

2022-12-31

17 051 500
385875
17 437 375

-2773 167
-355 869
-3 129 036

14 308 339

2 805 245
25313
17 408
18418
85335

2951719

17 260 058
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfiistiga fordringar

Foérdndring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forédndring insatskapital

Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid irets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-316 108
327 505
1742

13 139

6672
-1 051
2295
-20 545
510

-1 937 500
-1937 500

o

-1 936 990

2 876 058
939 068

9 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-355 869
294 453
1100

-60 316

-3 189
708
-1229
906 218
842192

-45 634
-45 634

2850 000
-2 000 000
850 000

1 646 558

1229 500
2 876 058
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovishing

och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Owriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhill av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anlaggningstiligingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaftningsvirdet ingér férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hinforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgéngarna har skillnaden i forbrukningen bedémts vara
visentlig. Dessa tillgingar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och stomkompletteringar 50-100 ar
Fasad, yttertak och ventilation 25-30 ar
Virme, el, sanitet och ventioation 25-30 ar
Styr och &vervakning 15-25 ar
Inre ytskikt, vitvaror och kdksinredning 15-30 &r
Tvittstuga och Fonsterrenovering 25 ar
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgingar har delats upp p4 komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anliggningstiligéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

W
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp 1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Arsavgifter
2023 2022
Arsavgifter 549 898 511 463
549 898 511 463
I drsavgifterna ingar det varme och vatten.
Not 3 Hyresintikter
2023 2022
Hyresintikter, bostdder 0 5490
Hyresintékter, p-plats 16 800 16 800
Hyresintikter, lokaler 3076 3076
19 876 25 366
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elprisstdd 4043 0
Stiddavgifter -4 995 0
Betalningspdminnelse 600 180
Pant- och dverlatelseavgift samt andrahandsupplatelse 536 1 689
184 1 869
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 27 060 34 070
Tridgardsskotsel 5408 25325
Stidkostnader 17 370 26 855
Hyra av entrémattor 4 899 4286
Snordjning/sandning 14612 6 250
Besiktningskostnader 1079 585
El 55321 39 638
Virme 163 073 147 455
Vatten och avlopp 9962 70 483
Avfallshantering 12 088 10 078
Forsdkringskostnader 13 107 12 102
Kabel-tv 3984 3631
Bredband 7276 8771
Forbrukningsmaterial 979 798

ﬂj/ 336 218 390 327
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Not 6 Administrationskostnader

2023 2022
Telefont 614 862
Porto, Annonsering 1212 3 646
Foreningsgemensamma kostnader 2725 15 000
Revisionsarvode 15125 14 875
Ekonomisk forvaltning 32 666 31791
Bankkostnader 5795 3416
Hantering &verlatelse och pant 0 250
Miklararvoden 0 68 000
Ovriga poster 2219 800
Medlem/foreningsavg 4240 4180
64 596 142 820
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 11754 523 11754 523
Inkop 1983 134
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde byggnad 13 737 657 11 754 523
Ingéende avskrivningar -2 726 682 -2 432229
Arets avskrivningar -327 505 -294 453
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 054 187 -2 726 682
Ingaende uppskrivningar 5291945
Ingéende anskafningsvirde mark 5291 945
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark 5291 945 5291945
Utgaende redovisat virde 15975415 14 319 786
Taxeringsvirden byggnader 11 619 000 11 619000
Taxeringsvirden mark 7 800 000 7 800 000
19 419 000 19 419 000
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forsdkringskostnader 12202 10 667
Foreningsavgift eller medlemsavgift 4240 4240

&/ 16 442 14 907
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Lingivare %
SEB 32964761 5,81
SEB 33368321 5,81

Avgar kortfristig del

Datum for
rianteindring
2024-07-28
2023-07-28

Lanebelopp
2023-12-31

2 000 000
748 305
2 748 305

-2 748 305

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
2 000 000
805 245

2 805 245

-2 805 245

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ér finansieringen langfristig och
styrelsens bedémning &r att l[anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 56 940 kr
Lén som forfaller inom ett ar; 2 748 305 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Upplupna rintekostnader
Berdknat arvode for revision
Vatten- och avlopp
Fastighetsskotsel

Ekonomisk férvaltning

lfi/

2023-12-31

48214
7517
24204
3022
6213
16 250
16 074
0

0

121 494

2022-12-31

13 655
5166
23 027
2 681
1976
16 250
18 899
1 400
2281
85 335
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Not 11 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 550 000 7 550 000
7 550 000 7 550 000
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