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Styrelsen for Brf Arken far hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastighet upplata lagenheter it medlemmarna for
nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems riitt 1 foreningen, p4 grund av
sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt site i Vixjo.

En byggnad i tre plan med 8 lgenheter. En byggnad i fyra plan med 22 ligenheter. Separat, éppna
byggnader under tak avsedda for cykelparkering 4r placerade pa fastigheten samt en byggnad for
gemensamt forrd.

Total bostadsyta r 2 529 kvm.

Medlemsinformation
Foreningen har 49 mediemmar den 31 december 2024,

Styrelsen
Ordforande
Jan Karlsson

ledamdter

Gunilla Balutia
Robert Sandberg
Kerstin Sorsdotter
Anna Vallett
Alexander Wassbjer
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Flerarsiversikt (Tkr)
Nettoomsitming

Resultat efier finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvimn)
Skuldséttning per kvm (kr/kvim)
Sparande per kv (kr/kvm)
Réntekiinslighet (%)
Energikostnad per kv (kr'kvim)

Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter

Upplysning vid forlust

2024 2023
2424 2163
-9 -19
73,3 72,9
791 683

11 866 12 104
268 264
15,0 17,7
157 180
31,8 75,5

Underskott beroende pd dkade rintekostnader samt dkad inflation.

Oka arsavgifier samt minska kostnader.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Disposition av foregdende
drs resultat:

Arets resultat

Belopp vid 4rets utging

Fond fir yttre
underhéll
255000

131 000

386 000

Firslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad foriust
rets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

i ny rikning dverfores

Fireningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med noter.

2022
2075
-171
72,9

634
12222
202
19,3
229

71,3

Balanserat

resultat

-300 157
-150 350

-450 507

-450 507
-8 605
-459 172

131 000
-590 172
-459 172

2021
1565
142
72,4

488

12 436
263
25,5
133

78.9

Arets
resultat

-19 350

19 350
-8 665
-§ 665
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Totalt
84 335 493

0
-8 665
84 326 828
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Resultatrikning

Rorelseintékter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rirelseintiikter, lagerforiandringar m.m.

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielta poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

BoWw

2024-01-01
-2024-12-31

2424 158
0
2424 158

-925 518
-89 591
-65 431

-686 465
-1 767 005
657 153

11 428
-677 246
-665 818

-8 665

-8 665

-8 665
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2023-01-01
-2023-12-31

2163 170
125 627
2288 797

-975 436
-88 584
-65 431

-685 999
-1 815 450
473 347

1575
-494 272
-492 697

-19 350

-19 350

-19 350
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa ankiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiiténingstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

113 481 616
113 481 616

113 481 616

400119
74 056
474 175

1 134 069
1 134 069
1608 244

115 089 860
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2023-12-31

114 168 081
114 168 081

114 168 081

382238
88 589
470 827

1101 218
1101218
1572 045

115 740 126
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 400 000 84 400 000
Fond fir yttre underhall 386 000 255 000
Summa bundet eget kapital 84 786 000 84 655 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -450 507 -300 157
Arets resultat -8 665 -19 350
Summa fritt eget kapital -459 172 -319 507
Summa eget kapital 84 326 828 84 335493
Liéngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 29 710 000 30310 000
Summa langfristiga skulder 29 710 000 30 310 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 300 000 300 000
Leverantirsskulder 18 717 97 541
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 734 315 697 092
Summa kortfristiga skulder 1053 032 1094 633

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 089 860 115 740 126
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Kassaflodesanalys

Den iopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflide frin den lipande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassafliide frin forindring av rirelsekapitalet
Forindring av kundfordringar

Féréndring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar
Kassafliide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassafliide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-8 663
686 465
0

677 300

-17 881
14 533
-78 824
37223
632 851

-600 000
-600 000

3283

1101 218
1134 069

6(11)

2023-01-1
-2023-12-31

-19 350
685 999
-31 200

635 449

-371 198
5891
31414
412 600
714 156

-58 649
-58 649

-300 000
-300 000
355 507

745 711
1101 218
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniimndens allménna rid
(BFNAR 2016:10) om 4rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader 120 &r
Markanliggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitning
Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kv uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifierna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kovm)
Rantebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresriit. Med justerat resultat avses drets resultat dkat med drets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhail. Intékter eller
kostnader som iir visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
liggas till.

Rintekénslighet (%)
Féreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intiikter fran drsavgitter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsfireningens kostnader for vimme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Nettoomséitining

Arsavgifter bostider
Parkering
Overnattaningsrum/lokal
Forrad

Filter

Aterbet. driftkostnader VEAB
Laddboxar

Ores- och kronutjimning

Not 3 Fastighetskostnader

Vatten/avlopp
Fjdrrviirme

El

Avfall
Fastighetsttrsikring
Tridgird/snérdjning
Fastighetsforvaltning
Hemsida
Hisskosmader
Ovriga fastighetskostnader
Bredband/tv
Energitjéinster

Filter

Not 4 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation

Ersittningar till revisor
Redovisningstjinster

Bankkostnader

Programvaror

Bolagsstimma/ars- eller foreningsstimma
Forbrukningsinventarier

Lokalhyra

2024

2001 408
163 200

0

0

23 340
225 381
10 832

4

2424 157

2024

82365
125176
190 416

87 098

43 715

91735

69 395

2654

11 818
139 308

45 000

13 500

23338
925518

2024

4 671
13 000
41 000

3230

3920

1070
20900

1 800
89 591
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2023

1728523
162 000
17 894
600
22980
223 045
8122

6
2163170

2023

65972
133 854
254915

81 533

43 164
170 763

66 360

2504
7878

88 680

46 313

13 500

0
975436

2023

2626
12 000
40375

3334

5675

3386
21 188

88 584
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Not 5 Styrelsearvoeden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader fastighet
Rintekostnader for skatter och avgifier

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bredband

ARC

Bostadsritterna
VEAB

2024

52 500
12931
65 431

2024

677 246
0
677 246

2024-12-31

116 058 649

116 058 649

-1 890 568
-686 465
-2 577033

113 481 616

2024-12-31

7491
148

10 500
5783
11250
5450
5070
28 364
74 056
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2023

52500
12 931
65431

2023

493 711
561
494 272

2{23-12-31

116 000 000
58 649
116 058 649

-1 204 569
-685 999
-1 890 568

114 168 081

2023-12-31

7 166
442

14 000
5530
11250
54201
0

0

88 539
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare %
Stadshypotek 3,84
Stadshypotek 0,96
Stadshypotek 1,29
Stadshypotek 2,59

Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteiindring
2027-04-30
2024-04-30
2026-04-30
2025-04-30

Léanebelopp
2024-12-31
9 883 000

0

10 184 000
9 943 000
-300 000

29 710 000

300 000

Belopp som forfaller till betalning senare @n 5 ar efter balansdagen 29 510 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda intikter

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

128 067

54 926

551322
734 315

2024-12-31

62 300 000
62 300 000
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Lanebelopp
2023-12-31
0

10 283 000
10 284 000
10 043 000
-300 000

30 310 000

300 000

2023-12-31

81916
59374

555802
697 092

2023-12-31

62 300 000
62 300 000
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Min revisionsberittelse har lamnats 207 %-03-/2

Jonasson
Auktbriserad revisor



L uminor Revision

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Arken, org.nr 769637-9325

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrautsféreningen Arken for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppritta en
rsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktighster,
vare sig dessa beror pa vegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhillanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisarns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppst pi grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hdgre in for en visentlig felaktighet
som berer pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

¢  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pé
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s3dana upplysningar ir
otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden giira att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

*  utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehillet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pd ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som fag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Arken for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamdlsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fireningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stillning { bvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att freningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
fdrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pd ndgot annat sitt handiat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir
férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrateslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskaningen av
forvaltningen och forslaget till dispesitioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet Det innebér att jag fokuserar granskningen pd
sidana dtgirder, omrdden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for fireningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens farslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om frslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vixjo den 12 mars 2025

///L,} F——

Auktoy{serad revisor
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