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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadsritisforening Sjobol 1 Vixjo. Styrelsen har sitt siite
i Viixjo.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisforeningen har till dndamal att Ivimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom ail i
l{Greningens hus upplita bostadsligenheter {Hr permanent boende och lokaler it medlemmarna (6
nyttjande utan lidshegrimsning,

WVidare har bostadseiistoreningen till indamal att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen sami for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och tillgdnglighet med ankoytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska 1 all verksambet vima om miljén genom att verka for en langsiktiz hillbar
utveckling,

Bostadseir dr den gt 1 bostadseitsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriatt kallas bostadsrilshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem 1 en IISB-forening, i det faljande kallad TISB. IISB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsratisldreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriilis[Breningen bir senom cll sdrskill tecknat avial uppdra 51 HSB all bitrida
bostadsTatisHreningen 1 Firvallningen av dess angelidzenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avial om dverlitelse av hostadsriill genom kip ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siiljuren och kiparen, Kipehandlingen ska innchalla uppgifier om den ldgenhet som dverlilelsen avser
och om ell pris. Motsvarande giiller vid byle och giva.

Om dverlilelscavialet inte uppivller lormkraven dr dverlalelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrats[Breningen kan beviljas den som dr medlem § HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsratsforeningen dr medlem i, och

1, kommer att erhilla bostadsriitt enom upplitelse i bostadsriitsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsriitt i bostadsrittsfireningens hus,
Om en bostadsritt har Gvergé till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Dien som en bostadsriitt dvergitt till fiar inte nekas intride | bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiiligen bisr
godta firviirvaren som bostadsréitishavare, Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosatta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsritisiireningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap Far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Turidisk person som forviirvat bostadsri fill en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsiindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som farviirvat bostadsrite till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsritsfireningens styrelse for att genom dverlitelse forvarva bostadsriitt till en bostadslizenhet som
inte @ avsedd for frindsindamdl. Samtveke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingstorsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gérs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som [GrvErval andel 1 bostadsrill 61 bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrillen eller
{orviirvel innchas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigl sammanboende niirstiende
PErsOner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrin dvergin genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsriittsférenineen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att nfigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrinsforeningen har
farviirvat bostadseiitten och sokt medlemskap. Om uvppmaningen inte faljs. fie bostadseiten
tvangsforsiljas enligt bostadseiittslagen for forviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt Gvergdr till ny innehavare, fir denne utéva bostadseditten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljus medlemskap 1 bostadsritisfreningen.

Eu dijdsho elier en avliden bostadsriitlshavare far uliiva bostadsriitten trots all diidsboct inie dr
medlem 1 bostadsriitlsitreningen. Tre ir eller didslallel far bostadsriitisdreningen uppmana didshoet
all inom sex ménader frin uppmaningen visa all bostadsriitien har ingall i bodelning eller arvskilic cller
alt nagon, som inle ir nekas medlemskap i bostadsritisfGreningen, har firviirval bostadsritien och sokl
medlemskap. Om uppmaningen inte (iljs, [ir bostadsritien tvangslirsiljas e diodsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétl i bostadsritien och [Brvirvet sketl genom tvangs(irsilining eller
vid exckutiv [Grsidljning, kan tre dr elier [Grvirvel uppmanas all inom sex méanader visa all nigon, som
inle [ir nekas medlemskap 1 bostadsritisiGreningen, har forviirval bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avedrs av styrelsen,

Stvrelsen dr skyldig art avegdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstiindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen,

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse fr ogiltig om den som bostadssiitten dvergaitt ull nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
Arsavgifien fordelas mellan hostadsritisligenheterna i forhillande Gl Tigenheternas andelstal.
Arsavgiflen ska faststillas s3 alt foreningens ckonomi Hr lngsiktigt hillhar, .;'trﬁm'gillf:n ska Licka
hostadsraltsloreningens lopande verksamhet. ﬁtrﬁavgillcnﬁ storlek ska medge atl reservering {or underhill
av bostadsritisltreningens lastighet kan ske enligl uppriittad enderhéllsplan. Om inre fond (inns ingér
dven fondering 197 inre underhll.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om iindring av andelstal som medfar
dndring av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstimma. Beslutet blir giloiet
o minst v tredjedelar av de réstande pd foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Repler for piltipt beslur anges i
bostadsritslagen.

Styrelsen beslutar om drsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgifien betalas i ritt id vigér
drijsmalsrinta enligt tintelagen pd den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
sami paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersiintning for inkassokostnader mum.

I drsaveiften ingdende ersiittning for virme, kall- och varmvatten, elekinicitet eller renhiéllning kan
beriiknas elier frbrukning. For informationsiverliring kan ersiitining bestimmas Gl lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavill, dverlatelseaveilt och pantsiliningsavgill kan Las ol eller beslut av styrelsen.

Bostadsritisfireningen [r ta ul dverlilelscavgill av bostadsriillshavaren med hivgst 2.5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriitisforeningen [Ar ta ul pantsitiningsaveill av bostadsriitlshavaren med hisgst | procent av
prishasheloppet.

Prishbashbeloppel bestims enligt socialitrsiikringsbalken och faststills e dverlitelseaveilt vid ansékan
om medlemskap och [ pantsitiningsaveill vid underriiticlse om pantsiilining,

Avgilt [6r andrahandsupplitelse kan las ut efier beslul av styrelsen. Bostadsritsitreningen [ér ta ut
aveift for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppert per ar,
Om en ldgenhet upplats under en del av ett ir, beriiknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalendermdnad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrittsféreningen far 1 Gvrigt inte ta ut sirskilda aveifter for atgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riint tid vtgar dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitning for inkassokosthader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisfireningens ritkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fire ordinarie Hrenimgsstimma ska styrelsen Bl revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestér av férvalmingsberiitielse, resultatrikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter,
.-ﬁimmd:wisnings‘.hanr_ﬂingar, revisionsheriittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga [Hr medlemmarna minst Lva veckor fire den (Breningsstimma

pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstiimman dr bostadsritisforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie [Sreningsstimma ska hillas inom sex manader efler utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra [Breningsstimma ska hillas nir styrelsen [inner skl 011 det, Extra (Greningsstimma ska ocksé
hillas om det skriltligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristherittigade,
Begidran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fireningsstiimman Fir besluta all den som inte Gr medlem ska ha riil atl nédrvara eller pa annat siib
lilja lorhandlingarma vid [Greningsstiimman, Bl sadant bestul dir gilliot endast om det bitrids av
samiliga rostherittigade som dr néirvarande vid Fireningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant [Gr HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondirer har
alltid ril afl ndrvara vid freningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftlicen anmila
drendet tll styrelsen fore februan médnads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar rill fareningsstimmea,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de frenden som ska forekomma pa
[ireningssldmmean.

Kallelse till ordinarie och extra (Greningssidmma G ullfirdas Gdigast sex veckor lore
lireningssiiimman och ska ullirdas senast va veckor fore [Greningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en exlra [Oreningsstimma ska behandla (rigs om stadgeindring.

Kallelse anslis pd limplig plals inom bostadsriilsitreningens lastighet. Skriltlig kallelse ska enligl
lag 1 vissa lall sindas 01l varje medlem vars adress dr kiind for bostadsritis{dreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie fGreningsstimma ska fGrekomma:

féreningsstammans Sppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordfOrandens val av protokollforare
sodkiinnande av ristlangd

friga om nirvaroritt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

[= 8 S PR S



7. val av tvi justerare

8. wval av minst tvi ristriiknare

4. friga om kallelse skett i behorig ordning

10, genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berfittelse

12, beslut om faststillande av resultairikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadseiittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15, beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av foreningsstimman

16, beslut om antal stvrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18, val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19, presentation av [ISB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

23, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, wval av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i [ISB

25, av styrelsen Gl [Greningsstimman hidnskjuina frigor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pi exird (reningsstdmma ska kallelsen, uliiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi lireningssiimma har varje medlem en risl Innchar Mera medlemmar bostadsriitl semensamil har de
Lillsammans en rist. Innchar en medlem Nera bostadsriller i bostadsritsfireningen har medlemmen en
il

Medlem som inte betalal [Hrlallen insats eller rsavgill har inte risiriil.

En medlems il vid [Greningsstiimma utdivas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlip daterad fullmaks. Tullmakten ska vara i original och giiller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrfide.

§ 19 Rostning

Fareningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som har fart mer dn hiilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitrfider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet férriittas.

Far vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nizon vid sluten omrisining inte avldmnar rostsedel eller avldmnar rostsedel utan
ristningsuppeifi (s34 kallad blank sedel) ska personen ifraga infe anses ha rdstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 friga om protokollets innehill giller at;
1. rostingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet. samt
3. om rostning har skert ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fort protokollet. och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgfingligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lHosl tre och hivgst elva siyrelseledamiter med hivgst fyra suppleanter, Av

dessy utses en styrelseledamaol och hisgst en suppleant 16 denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman villjer styrelsens orditrande och dvriga styrelseledamiiter och suppleanter.
Mandatiiden dr hilgst tva dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av lireningsstimman sk mandattiden far hidllen, eller vid udda tal niirmast hisgre antal, vara ell r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Stvrelsen konstitoerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordforande Emnar sitt uppdrag under mandartiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfdrande for tiden till ndsta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom hostadseitstireningen. Bostadseiinsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsransfireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr bestulsfir ndic fler dn hiilflen av hela antalet siyrelseledamiter Sr nidrvarande.

Som styrelsens beslul géller den mening de Nesta ristande firenar sig ome Yid lika ristetal gidller den
mening som siyrelsens ordlfrande bitdider. Nir minsta antal styrelseledamiler Fir beslulstorhet br
niirvarande kriivs enhiillighet for giltigl beslut

En styrelseledamol som dr jivig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska underiecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska jusieras av ordftranden {6r sammantriidel, om denne inte har forl
protokollet, och av den viterligare ledamol som styrelsen har ulsett.

Styrelseledamot har rit att £3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras i nummerfioljd och férvaras pa ett betryggande siit,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, ovriga viljs av foreningsstiimman. Mandattiden dr et dr.

Revisoreérna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen ir avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig facklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiirkningar 1 revisionsheriittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden fir et dr. Valberedningen ska bestd av lagst vil ledaméiter. En ledamol alses av
loreningsstamman Ul ordfirande 1 valheredningen.

Valberedningen bereder och [ireslar personer il de fortroendeuppdrag som lreningsstidmman ska
Lillsdilla.

Valberedningen ska Lill féreningsstéimman lmma [Grslag pd arvode och [Gresld principer [6r andra
ekonomiska ersiitiningar B shyrelsens ledamiiler och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitisfireningen ska ha lfond [6r yiire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhdllsplan reservera respektive La 1 anspriak medel [ir ylre
underhall.

Inre fond

Bostadsriiisitreningen kan ha [ond [6r inte underhiill av bostadsriilisligenheter.

f}vcrf':'iring till fond lir inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare [ar [6r atl bekosta inre underhall av lagenhel anviinda ig av den del av londen
som LilThir bostadstitisligenhetlen.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestdms utifrin firhallandel mellan andelstalel e
ligenheten och samtliza andelstal [or bostadsratslagenheter 1 bostadsrattsioreningen. med avdrag For
sjorda utlag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

l.  uppritta en underhillsplan for genomfdrande av underhall av bostadsratsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera for ar sikerstilla ar nillriickliga mede! finns for underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. seull att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatining och 1 enlighet med
bostadsrittsfireningens underhillsplan, samit

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller [drlust som kan uppsti pa bostadsritisfreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

O verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa ldmna en upplysning
om vad [Hriusten innebiir (tr bostadsritisiireningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har ritt atl [ aidrag ur ligenhetsforeckningen betrilTande sin bostadsrin. Uldragel
ska ange:

I. Tldgenhelens beteckning, beligenhel, rumsantal och Gvriga uirymmen,

2. dagen [or Bolagsverkels registrering av den ckonomiska plan som ligger 0l grund (e
upplatelsen,

brostad seiittshavarens nammn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rdrande pantsiittning av bostadseéitten, samt

datum fér utfdrdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten 1 pott skick. Dert innebiir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
drgirderna. Detta giiller dven mark, foredd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsratsupplitelsen.

Bostadsritishavaren bir leckna [Grsiikring som omlaitar bostadsriitishavarens underhills- och
reparalionsansvar som [Oljer av lag och dessa stadgzar, Om bostadsritisfGreningen tecknatl en
muolsvarande [Grsiikring Ll [Hrmdn o bostadsriltshavaren svarar bostad stiitishavaren i frekommande
Lall fir sjilvrisk och kostnaden [or dldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig atl [6lja de anvisningar som bostadsriitlsforeningen lamnar. Fir vissa
dlgirder 1 ldgenhelen krivs styrelsens Ullstind enligt § 37, De dighrder hostadsriitishavaren vidtar i
ligenhelen ska alliid utltras fackmissigl

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pd rummens viiggar, golyv och tak jimie den underliggande behandling som kriivs e
all gnbringa yiskikiet pé eit [sckmissigl sdil Bostadsriitishavaren ansvarar ocksa {or
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke birande innerviiggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande Fgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsriirishavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhiirande lister, foder, karm, tamingslister.

Insida av ytterdérr samt beslag. handtag, gangjirn, titningslister. brevinkast, las ach nycklar.

Gilas | fénster och dérrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett.

L
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7. Till fonster och fonsterdirr hiitande beslag, handtag, gdngjirn. titmingslister samt méalning.
Bostadsrittsfireningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

8. Ledningar for avliopp, pas. vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
iir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armatarer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anshutningskopplingar pd vattenledning.

10, Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Kaoksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriiishavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

13, Sikringsskap, samtliga elledningar i Fgenheten samt brvtace, eluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare,

Om ldgenheten ir utrnstad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renbhillning
och snéskotming. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for méalning/vibehandling av insida av
balkonglronUalianiront och av golv, Méilning uilérs enligt bostadsriitisloreningens instruktioner, Om
ligenheten dr utrustad med takicrrass ska bostadsrittshavaren se 61l atl avrinning (6r dagvallen inle
hindras.

Bostadsritishavaren dr skyldig all uian drisjsmal il bostadsrilsibreningen anmila (el och brister i
sadan ldgenhelsutrustning som bostadsritisdreningen svarar [Hr enligl stadgar cller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritislreningen svarar for all huscet och bostadsratslGreningens (asla egendom, med undantag
liir bosladsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr vill underhallet och halls 1 goti skick,
Bostadsritislbreningen svarar vidare [Hr underhdll och reparationer av (6ljande:

. Ledningar for avlopp, viome, gas, clekincitel och vatlen, om bostadstittsireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. Ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsittsforeningen forsett lagenheten med och som finns 1 golv, tak.
ligenhetsavskiljande- eller biirande vige.

3, Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadstitsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadseiittshavaren svarar dock far malning av vattenburna radiatorer och viicmeledningar,

4. Rékeingar iej rikgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venfilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fir spiskipa/kksflikt som vtgor
del av husets ventilation.

3. Ytterdier

6. DBrevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Deetta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsrattsféreningens overtagande av underhallsatgéard

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. En sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgiird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombygenad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

O ett beslut som faltals pa fGreningsstimma inmebir att en lgenhet som upplitits med hostadsriit
kowmmmer att fordndras eller i sin helhet behéiva tas 1 ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritshavaren ha gdit med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
wer sitl samiycke Ul [Griindringen, blir beslutet dinda giltigt om minst ivi tredjedelar av de ristande har
it med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimmden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriillshavaren [Hrsummar sill ansvar [Gr ldgenhetens skick eller utliir en dtggird 1 sirid med

§ 37, =i all ndgon annans sdkerhet iventyras eller det linns risk e omlatande skador pa nigon annans
ceendom och hostadsriitishavaren inte elter uppmaning avhijiilper bristen si snart som mijlist, [ar
bostadsritsfireningen aviyilpa bristen pa hostadsedittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind urfora en drgiicd | ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. imstallation eller dndring av ledningar (Gr avlopp, viirme, gas eller vallen,

3. imstallation eller dndring av anordning e venblation,

4. installation eller dndring av cldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pi brandskyddet, eller
5. nfigon anman visenlliz [Hriindring av ldgenhelen.

Far en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulmorhistoriska, miljoméssiza eller konstnirlica viirden
kerivs alltid tillstind for en dtgdird som innebar art et sadant viirde paverkas.

Styrelsen [ir vilora atl ge Gillstind 61l en digiird endast om den dir G611 pataglip skada eller olidgenhet Gr
bostadsrisfireningen. Lt rillstand fir forenas med villkor. Om bostadsratishavaren dr missnidjd med
styrelsens beslut fir bostadseiitshavaren begiira att hyresniimnden provar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratien

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se Ul atl de som bor § omgivningen inle ulsails
{67 stémingar som i sidan grad kan vara skadliga [6r hillsan eller annars Torsiimra deras bostadsmilji att
de inte skiligen hir ldlas. Bostadsritishavaren ska dven 1 dvrigl vid sin anviindning av lagenheten iakia
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanfir husel.

Bostadsriitishavaren ska hilla nogerann tillsyn dver att dessa aligganden fulleirs ocksd av de som hir
Lill bostadsriittshavarens hushill, de som bestker bostadsritishavaren som giisl, nigon som
bostadsritishavaren har inrymi eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
ligzenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsriitishavaren ska [6lja bostadsritisloreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar 1 boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsriitishavaren
Lillséigelse alt se all att stérningarng omedelbart upphdr. Del gidller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av ail stdrningarma dr siirskill allvarliga med hiinsyn 6l deras art eller omfatining,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att et foremal dr behiifiat med ohyra Fir
deita inte (as in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att urfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadseiitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig ar lata Gigenheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se wll a
bostadsritishavaren inte drabbas av strre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsritistoreningen har rin att komma in i ligenheten och utféra nidvindiga dtgdirder for att
utrota ohvra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tillidide née bostadsréittsforeningen har rir till der kan
bostadsritisforeningen ansdka om sirskild handréickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare lar upplila sin lgenhet 1 andra hand 11 nigon annan (e sjiilvstindizgt brukande
endast om slyrelsen ger sitl skrifthiga samtycke. Styrelsens samtycke bisr hegriinsas ull viss tid och ska
limmnas om bostadsratishavaren har skil [Gr upplitelsen och bostadsritislHreningen nte har nagon
belogad anledning all vigra samiycke,

Om inle samiycke 1 andrahandsupplitelse Emnas av siyrelsen Far bostadsriiiishavaren dndi upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresniimnden Jinmmar siie Gllstand.

Niir en juridisk person innchar en bostadsldgenhel kan samiycke U1l andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrillsfirenimgen har befogad anledning.

Samtycke Gl andrahandsupplitelse behiivs inle;
1. om en bostadseiitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten fir avsedd for permanentboende och bostadsefitten till lHgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma uromstaende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadseirsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriitishavaren [8r inte anviinda ligenheten (6r ndgot annal dndamdl dn det avsedda
Bostadsriitisltreningen Fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir

bostadsrits[oreningen eller ndgon medlem i bostadsrétts[oreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvéd dr {Tin upplitelsen och dirigenom

bli I1 frin sina [Grpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitien Ll bostadsritisforeningen vid det ménadsskifie som intriilfar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrits dr forverkad och
bostadsrittsfireningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;



1. Driijsméil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tva veckor frin det
aft bostadseiittsfareningen efter forfallodagen anmanat bostadsritshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Driijjsmal med Arsaveift eller aveift fir andrahandsupplitelse

om bostadseittshavaren drijer med att betala drsavgift eller aveift f6r andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadslagenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller. nédr det giiller en lokal, mer dn
tvii vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadseittshavaren utan nddvindigt samrycke eller tillstind uppliter Eigenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds (Hr annal dndamdl iin det avsedda,

5. Inrymms utomstiende
om bostadseittshavaren inrymmer utomstiende personer tll men for bostadseéitisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

oin bostadseiittshavaren eller den, som ldgenheten upplitits till § andra hand, genom vardslshet dr
villande till att det finns ohyra i Eigenheten eller om bostadsrittshavaren penom att inte utan
oskiligt drdjsmal vadersditta styrelsen om att det finns ohyra 1 Kgenbeten bidrar tll ate ohyran
sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa ndgot annat sitt eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsratten fc uppliren till i andra hand wsatter boende i omgivaingen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och goti skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadseittshavaren inte [Amnar tillirdde ill Bigenheten nér bostadsrinsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsittshavaren inte kan visa en pilog ursikt fir detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadseittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér vtéver det han ska gira enligt
bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerlig vike for bostadsriittsforeningen att
skyvldigheren fullgdrs,

10. Brottsligt firfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sidan nédringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller diir brotisligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfilliga sexuvella forbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga atgirder
om bostadsritishavaren utan behdvligt llstind ulfor en drgdird som anges i § 37 [Grata eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skriltlig.
MNyitjanderitien br inte forverkad, om det som ligger bostadsriitishavaren 1l last dr av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppséigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enlizgt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsiigelse sd snart som majligt vidiar ritelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsritishavaren dndi inte skiljas frin
ligenheten pa en sadan grund om bostadsritshavaren vidiar viittelse innan bostadsciinsféreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttung. Detta giller inte om oyttjanderiitten dr forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin lgenbeten enligt punkt 6 eller % om
bostadsritsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytning inom tre manader fran den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pa et fichallande som avses.

Punkt 2
Ar nytijanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmil med betalning av drsaveift eller aveift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritsforeningen med anledning av detta sagt upp

hostadsriitishavaren 11 avilylining, far denne pid grund av drisjsmiélel inte <kiljas frin ldgenhelen

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratshavaren har delgetts underrimelse om mojlicheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om vppsagningen och anledningen till denna
har ldmnats till secialndimnden 1 den kommun dér lagenheten ir beldgen.

2. om avgiften — néir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
hostadsriitishavaren har delgeils underriiticlse om mijlighelen all 13 tlThaka Beenhelen genom
atl betala aveillen inom denna Lid.

Ar det Iriga om en hostadsligenhet Fir en bostadsritlshavare inte heller skiljas (rin lgenhelen om
bostadsritishavaren har varil fHrhindrad att betala aveilien inom den Gd som anges 1 st styckel | pa
grund av sjukdom cller liknande oltrutsedd omstindighel och avgillen har betalats <d snarl det var
majligt. dock senast niir tvisten om avhysning aveors i forsta instans,

Vad som sies 1 lorsta styckel giller inte om bostadsriillshavaren, genom atl vid upprepade tlGen inte
betala avgilten, har dsidosail sina [Orpliklelser 1 54 hivg grad all bostadsriitishavaren skiiligen inte hir 4
behilla Egenhelen.

Beslut om avhysning Tar meddelas tidigast tredje vardagen efler uigdngen av den tid som anges i
lirsta stveket | eller 2.

Punkt 3 och punki 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte siigas upp enligt punkt 3, om del dir friga om en
bostadslagenhel, eller enligt punkt L1, om bostadsriitishavaren s snart som méjligl ansiker om Gllsténd
hos hyresnidmnden och f&r anstkan beviljad.

Bostadsriittshavaren (ar endast skiljas [rin ldgenheten om bostadsriittstoreningen har sagt tll
bostadsritishavaren atl vidia ritelse. Uppmaningen aitl vidia riittelse ska ske inom tva minader [rin den
dag di bostadsritisforeningen lick reda pd el [orhallande som avses 1 punki 3 eller punke 11

Punkt 7
Wid sérskilt allvarliga stdrmingar i boendet giller vad som siigs i punkl 7 fiven om bostadsrilishavaren
mnle uppranats atl videa ritelse. Tillsidgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten fr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.



Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 1€ endast om bostadsréttsfireningen har
sagt upp bostadsrittishavaven tll avflviining inom tvi manader fran det att bostadsriittsforeningen fick
reda pd forhdllandet. Om det brotsliga toefarandet har angetes till dtal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritsforeningen dock kvar sin ritt tll uppsiigning ingill dess att tvi
midnader har gitt fran det att domen i brotimalet har vunnit laga keaft eller det rinsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sir,

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats frin bostad seiittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stdrningar i boendet

Lillsdgelse atl avhjilpa brist

uppmaning all betala insats eller upplitelscavgilt

Lillsdgelse atl vidla riflelse

meddelande il socialndmnden

underriitielse 11 panthavare angdende obetalda avgifier U1 bostadsritis fbreningen
uppmaning Ll juridiska personer, dédsbon med NMera angdiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden Gl medlemmama sker genom anslag pi ldmplig plats inom (Greningens
lastighel, pd webhplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomiratt

Styrelsen eller lirmatecknare (&r inte ulan [Greningsstimmans sodkiinnande avhiinda
bostadsrattsreningens lastighel, del av lastighet eller womirill
Styrelsen eller lirmatecknare FEr inte heller riva eller besluta om viiseniligy [Oriindringar av
hostadsritis(ireningens hus eller mark sfisom viisentliga G-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom,
Styrelsen eller firmarecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomirii,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut kifivs godkiinnande av styrelsen for TISB,
1. beslut att dverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrii,

2. beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for H5SB och HSB Riksforbund,
3. beslut att bostadsriinsfareningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
prerson,

4. beslut om dndring av bostadsritisfreningens stadgar som inte dvercnsstdmmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar for bostadsritisfGreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrinsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och pi den senare foreningsstimman bitrites av

minst tvi tredjedelar av de riéstande.
Vid urtriide ur HSB ska bostadseittisforeningens stadgar och foretagsnamn fndras utan tillimpning

av § 47,

§ 49 Upplosning
Om bostadsrilsfireningen upplises ska dterstdende tillgangar tlllfalla medlemmarna i firhallande till
bostadsraisldgenhelemas insalser.



