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Kort guide till lasning av arsredovisningen
Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktiguppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller oédkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsé inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa
hoga.

Balansrikning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista dag. [ balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som dr "balansen" i balansrédkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar 1 kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att
forklaravad siffrorna innebér. For att du som lédser arsredovisningen ska fa mer information finns noter
som dr merspecifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de é&r, vilken rintade har och nér det 4r dags att villkors &dndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen for BRF Panorama i Kungsberget far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta fritidsbostédder (bostadsrittsldgenheter) at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt séte i Sandvikens kommun, Gévleborgs lan.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-10-07. Gillande stadgar registrerades 2022-01-24 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sandviken Kungsberg 57:59 med forvarvsdatum 2022-05-25.
Fastigheten dr forsékrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.Fastigheten ligger i Kungsberget, Sandvikens Kommun.

Byggnadséar och ytor
Forsta etappen omfattande 10 byggnader om totalt 20 ldgenheter samt undercentral fardigstédlldes 2022.
Andra etappen omfattande 5 byggnader om totalt 10 ldgenheter fardigstdlldes 2023.

2024 Utokades byggnaden med undercentral och innefattar nu dven en bastudel med omklddningsrum
och egen ingéng som en del av den ursprungliga planen for foreningen.

Foreningen har 30 bostdder om totalt 1 710 kvm fordelade pé 15 fritidshus.
Péa foreningens mark har en grillplats byggts under 2024.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Mathias Sandqvist Styrelseledamot, Ordférande

Ninos Barhanko Styrelseledamot
Lena Strandberg Styrelseledamot
Sandra Pettersson Styrelseledamot
Mathias Printz Styrelseledamot
Arthur Walerych Styrelselesuppleant
Nikolaos Fotiadis Styrelselesuppleant
Oscar Reijs Styrelselesuppleant
Diego Villaman Styrelselesuppleant

Jonas Lundblad
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-11.

Extra foreningsstimma holls 2024-10-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan och slut hade féreningen 51 medlemmar. Féreningen hade inga tillkommande
eller avgdende medlemmar under aret. Inga Overlételser har skett under &ret. Foreningen har totalt tva
juridiska personer bland medlemmarna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1556 1119 92
Resultat efter finansiella poster -2179 -1192 -65
Balansomslutning 67 738 80 877 69 631
Soliditet (%) 68,4 59,5 47,2
Kassalikviditet (%) 5,8 89,1 42.6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 884 638 68
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 381 11831 11261
Sparande per kvm (kr/kvm) -265 -21 -16
Réntekénslighet (%) 12,9 18,5 165,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 403 265 54
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94,7 96,5 91,7

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med
bostadsritt, inklusive avgifter baserade pé individuella métningar av forbrukning, férdelat per kvim
uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm: Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsittning per kvm uppliten med bostadsritt: Rintebarande skulder pd balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresritt. Med
justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intéikter och kostnader som é&r visentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten.

Rantekinslighet: Réntebirande skulder pd balansdagen dividerat med foreningens intikter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om
rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for virme, el och vatten (inkl. kostnader som vidare debiteras)
fordelat per kv bostadsritt och hyresritt.
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Upplysning vid forlust

I resultatet ingar avskrivningar pa fastigheterna med 1 689 360 kr, vilket medverkar till att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Avskrivningarna ir en bokforingsmissig post och paverkar inte
foreningens likviditet. For ytterligare information om érets kassaflode och avskrivningar, se
kassaflodesanalysen samt "Kort guide till lasning av arsredovisningen" pa sida 2. Under aret har dven ett
kapitaltillskott om 450 000 kr genomforts, vilket har starkt foreningens likviditet. Exkluderat

avskrivningarna blir resultatet -489 655 kr

Ovriga upplysningar

I samband med arets bokslut har en réttelse gjorts av foregaende ars avskrivningar. Tidigare redovisades
avskrivningarna till 569 595 kr, men efter en genomgang och anpassning till tillimpliga regler enligt

K3-regelverket har dessa justerats till 1 156 248 kr.

Med anledning av detta har foregdende ars arsredovisning justerats.
Raéttelsen har paverkat det redovisade resultatet for foregaende &r samt det ingdende egna kapitalet i arets
balansrikning. Denna rittelse har ingen paverkan pa foreningens kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 49 350 000 -64 637 -1 191 947 48 093 416
Disposition av foregédende
ars resultat: -1 191 947 1191947 0
Kapitaltillskott 450 000 450 000
Arets resultat -2 179 015 -2 179 015
Belopp vid drets utgang 49 800 000 -1 256 584 -2179 015 46 364 401

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 256 584

arets forlust -2 179 015
-3 435 599

behandlas sa att

1 ny rékning dverfores -3 435599
-3 435599

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 555920
40 996
1596 916

3 -835 419
-275 331
-1 689 360

-2 800 110
-1203 194

-975 820
-975 820
-2179 014
2179 014

-2179 015

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1119269
11103
1130372

0
-619919
-1 156 248

-1776 167
-645 795

-546 152
-546 152
-1 191 947
-1 191 947

-1 191 947
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(V)]

2024-12-31

65 793 874
1170258

0
66 964 132

0
0
66 964 132

202 880
79 110
281 990

491 645
773 635

67 737 767

7(14)

2023-12-31

67 341 274
1312218

0
68 653 492

0
0
68 653 492

198 939
472222
671 161

11 552 429
12 223 590

80 877 082
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitalandelsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

49 350 000
450 000
49 800 000

-1256 584
-2179014
-3 435598
46 364 402

12 849 800
12 849 800

6 971 700
303 322
895 211
353332

8 523 565

67 737767

8 (14)

2023-12-31

49 350 000
0
49 350 000

-64 637
-1 191 947
-1 256 584
48 093 416

19 821 500
19 821 500

410 100
715377
11112 652
724 037
12 962 166

80 877 082
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1203 194
1 689 360
-975 820

-489 654

-3 941
393112
-412 055

-10 588 145
-11 100 683

S O

450 000

0

-6 971 700
6 561 600
39900

-11 060 783

11 552 429
491 646

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-645 795
1156248
-546 152

-35 699

-56 313

1 069 678
-1494 547
-8 897 619
-9 414 500

-9 995 330
50 000
-9 945 330

16 450 000
5970307
0

410 100
22 830 407

3470 577

8 081 852
11 552 429
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stome och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet 50 ar
EL 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ér
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 &r
Ventilationer 25 ar
Transport (ex hiss) 25 ar
Styrning och évervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ér
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som

berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Not Riittelse av foregidende ars avskrivningar och justering av drsredovisning

I samband med arets bokslut har en réttelse gjorts av foregdende ars avskrivningar. Tidigare redovisades
avskrivningarna till 569 595 kr, men efter en genomgéng och anpassning till tillimpliga regler enligt
K3-regelverket har dessa justerats till 1 156 248 kr.

Med anledning av detta har foregiende ars &rsredovisning justerats.

Rittelsen har paverkat det redovisade resultatet for foregaende ar samt det ingdende egna

kapitalet i arets balansrakning.

Denna rittelse har ingen paverkan pa foreningens kassaflode.

Not réttelse 2023
Resultatrdkning

Innan éndring Rattelse Efter &ndring
Avskrivningar -569 595  -586 653 -1 156248
Arets resultat -605294  -586 653  -1191 947
Balansrékning
Byggnader o Mark 67 927 927 -586 653 67 341274
Eget kapital
Arets resultat -605294  -586 653  -1191947

Not Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 505 000 20 505 000
20505 000 20 505 000

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1511724 1091 331
Ovriga intikter 85192 39 041
1596 916 1130 372

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Uppvarmning 349 165 0
Elkostnader 340 077 0
Fastighetsskotsel 11273 0

Kabel-TV 46 800

Forsdkring 88 104 0
835419 0
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Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

68 435412
0
0
68 435 412

-1 094 138
-1 547 400
-2 641 538

65 793 874

64 078 909
1714 965
65 793 874

2024-12-31

1419 588
0
1419 588

-107 370
-141 960
-249 330

1170 258

12 (14)

2023-12-31

46 796 715

9354 954
12 283 743
68 435 412

-38 289
-1 055 849
-1 094 138

67 341 274
65 626 309

1714 965
67 341 274

2023-12-31

779 213
640 375
1419 588

-6 971
-100 399
-107 370

1312218

Not 6 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

0
0
0

2023-12-31

12 283 743

-12 283 743

0
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingédende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Amortering 2 till 5 ar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

13 (14)

2023-12-31
50 000

-50 000
0

2023-12-31

19 821 500
19 821 500

2024-12-31
0
0
0
0
2024-12-31
12 849 800
12 849 800
Riintesats
%
3,750
2,820
2,770

Lanebelopp
2024-12-31
6 698 300

6 561 600

6 561 600
19 821 500
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Kort guide till lasning av arsredovisningen
Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktiguppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller oédkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsé inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa
hoga.

Balansrikning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista dag. [ balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som dr "balansen" i balansrédkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar 1 kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att
forklaravad siffrorna innebér. For att du som lédser arsredovisningen ska fa mer information finns noter
som dr merspecifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de é&r, vilken rintade har och nér det 4r dags att villkors &dndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen for BRF Panorama i Kungsberget far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta fritidsbostédder (bostadsrittsldgenheter) at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt séte i Sandvikens kommun, Gévleborgs lan.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-10-07. Gillande stadgar registrerades 2022-01-24 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sandviken Kungsberg 57:59 med forvarvsdatum 2022-05-25.
Fastigheten dr forsékrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.Fastigheten ligger i Kungsberget, Sandvikens Kommun.

Byggnadséar och ytor
Forsta etappen omfattande 10 byggnader om totalt 20 ldgenheter samt undercentral fardigstédlldes 2022.
Andra etappen omfattande 5 byggnader om totalt 10 ldgenheter fardigstdlldes 2023.

2024 Utokades byggnaden med undercentral och innefattar nu dven en bastudel med omklddningsrum
och egen ingéng som en del av den ursprungliga planen for foreningen.

Foreningen har 30 bostdder om totalt 1 710 kvm fordelade pé 15 fritidshus.
Péa foreningens mark har en grillplats byggts under 2024.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Mathias Sandqvist Styrelseledamot, Ordférande

Ninos Barhanko Styrelseledamot
Lena Strandberg Styrelseledamot
Sandra Pettersson Styrelseledamot
Mathias Printz Styrelseledamot
Arthur Walerych Styrelselesuppleant
Nikolaos Fotiadis Styrelselesuppleant
Oscar Reijs Styrelselesuppleant
Diego Villaman Styrelselesuppleant

Jonas Lundblad
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-11.

Extra foreningsstimma holls 2024-10-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan och slut hade féreningen 51 medlemmar. Féreningen hade inga tillkommande
eller avgdende medlemmar under aret. Inga Overlételser har skett under &ret. Foreningen har totalt tva
juridiska personer bland medlemmarna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1556 1119 92
Resultat efter finansiella poster -2179 -1192 -65
Balansomslutning 67 738 80 877 69 631
Soliditet (%) 68,4 59,5 47,2
Kassalikviditet (%) 5,8 89,1 42.6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 884 638 68
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 381 11831 11261
Sparande per kvm (kr/kvm) -265 -21 -16
Réntekénslighet (%) 12,9 18,5 165,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 403 265 54
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94,7 96,5 91,7

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med
bostadsritt, inklusive avgifter baserade pé individuella métningar av forbrukning, férdelat per kvim
uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm: Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsittning per kvm uppliten med bostadsritt: Rintebarande skulder pd balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresritt. Med
justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intéikter och kostnader som é&r visentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten.

Rantekinslighet: Réntebirande skulder pd balansdagen dividerat med foreningens intikter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om
rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for virme, el och vatten (inkl. kostnader som vidare debiteras)
fordelat per kv bostadsritt och hyresritt.
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Upplysning vid forlust

I resultatet ingar avskrivningar pa fastigheterna med 1 689 360 kr, vilket medverkar till att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Avskrivningarna ir en bokforingsmissig post och paverkar inte
foreningens likviditet. For ytterligare information om érets kassaflode och avskrivningar, se
kassaflodesanalysen samt "Kort guide till lasning av arsredovisningen" pa sida 2. Under aret har dven ett
kapitaltillskott om 450 000 kr genomforts, vilket har starkt foreningens likviditet. Exkluderat

avskrivningarna blir resultatet -489 655 kr

Ovriga upplysningar

I samband med arets bokslut har en réttelse gjorts av foregaende ars avskrivningar. Tidigare redovisades
avskrivningarna till 569 595 kr, men efter en genomgang och anpassning till tillimpliga regler enligt

K3-regelverket har dessa justerats till 1 156 248 kr.

Med anledning av detta har foregdende ars arsredovisning justerats.
Raéttelsen har paverkat det redovisade resultatet for foregaende &r samt det ingdende egna kapitalet i arets
balansrikning. Denna rittelse har ingen paverkan pa foreningens kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 49 350 000 -64 637 -1 191 947 48 093 416
Disposition av foregédende
ars resultat: -1 191 947 1191947 0
Kapitaltillskott 450 000 450 000
Arets resultat -2 179 015 -2 179 015
Belopp vid drets utgang 49 800 000 -1 256 584 -2179 015 46 364 401

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 256 584

arets forlust -2 179 015
-3 435 599

behandlas sa att

1 ny rékning dverfores -3 435599
-3 435599

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 555920
40 996
1596 916

3 -835 419
-275 331
-1 689 360

-2 800 110
-1203 194

-975 820
-975 820
-2179 014
2179 014

-2179 015

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1119269
11103
1130372

0
-619919
-1 156 248

-1776 167
-645 795

-546 152
-546 152
-1 191 947
-1 191 947

-1 191 947
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(V)]

2024-12-31

65 793 874
1170258

0
66 964 132

0
0
66 964 132

202 880
79 110
281 990

491 645
773 635

67 737 767

7(14)

2023-12-31

67 341 274
1312218

0
68 653 492

0
0
68 653 492

198 939
472222
671 161

11 552 429
12 223 590

80 877 082
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitalandelsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

49 350 000
450 000
49 800 000

-1256 584
-2179014
-3 435598
46 364 402

12 849 800
12 849 800

6 971 700
303 322
895 211
353332

8 523 565

67 737767

8 (14)

2023-12-31

49 350 000
0
49 350 000

-64 637
-1 191 947
-1 256 584
48 093 416

19 821 500
19 821 500

410 100
715377
11112 652
724 037
12 962 166

80 877 082
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1203 194
1 689 360
-975 820

-489 654

-3 941
393112
-412 055

-10 588 145
-11 100 683

S O

450 000

0

-6 971 700
6 561 600
39900

-11 060 783

11 552 429
491 646

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-645 795
1156248
-546 152

-35 699

-56 313

1 069 678
-1494 547
-8 897 619
-9 414 500

-9 995 330
50 000
-9 945 330

16 450 000
5970307
0

410 100
22 830 407

3470 577

8 081 852
11 552 429
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stome och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet 50 ar
EL 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ér
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 &r
Ventilationer 25 ar
Transport (ex hiss) 25 ar
Styrning och évervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ér
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som

berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Not Riittelse av foregidende ars avskrivningar och justering av drsredovisning

I samband med arets bokslut har en réttelse gjorts av foregdende ars avskrivningar. Tidigare redovisades
avskrivningarna till 569 595 kr, men efter en genomgéng och anpassning till tillimpliga regler enligt
K3-regelverket har dessa justerats till 1 156 248 kr.

Med anledning av detta har foregiende ars &rsredovisning justerats.

Rittelsen har paverkat det redovisade resultatet for foregaende ar samt det ingdende egna

kapitalet i arets balansrakning.

Denna rittelse har ingen paverkan pa foreningens kassaflode.

Not réttelse 2023
Resultatrdkning

Innan éndring Rattelse Efter &ndring
Avskrivningar -569 595  -586 653 -1 156248
Arets resultat -605294  -586 653  -1191 947
Balansrékning
Byggnader o Mark 67 927 927 -586 653 67 341274
Eget kapital
Arets resultat -605294  -586 653  -1191947

Not Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 505 000 20 505 000
20505 000 20 505 000

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1511724 1091 331
Ovriga intikter 85192 39 041
1596 916 1130 372

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Uppvarmning 349 165 0
Elkostnader 340 077 0
Fastighetsskotsel 11273 0

Kabel-TV 46 800

Forsdkring 88 104 0
835419 0

Assently: 09745f64d6196195b4achb5be9bd5d419202dd0e669a0bf033081be8e21c40e55a92f3438169b33bb46¢fth1562b414922709a66cc7e90chcf2301066482065be







BRF Panorama i Kungsberget
Org.nr 769640-4545

Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

68 435412
0
0
68 435 412

-1 094 138
-1 547 400
-2 641 538

65 793 874

64 078 909
1714 965
65 793 874

2024-12-31

1419 588
0
1419 588

-107 370
-141 960
-249 330

1170 258

12 (14)

2023-12-31

46 796 715

9354 954
12 283 743
68 435 412

-38 289
-1 055 849
-1 094 138

67 341 274
65 626 309

1714 965
67 341 274

2023-12-31

779 213
640 375
1419 588

-6 971
-100 399
-107 370

1312218

Not 6 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

0
0
0

2023-12-31

12 283 743

-12 283 743

0
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingédende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Amortering 2 till 5 ar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

13 (14)

2023-12-31
50 000

-50 000
0

2023-12-31

19 821 500
19 821 500

2024-12-31
0
0
0
0
2024-12-31
12 849 800
12 849 800
Riintesats
%
3,750
2,820
2,770

Lanebelopp
2024-12-31
6 698 300

6 561 600

6 561 600
19 821 500
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Underskrifter

Underskriven den dag som framgér av vara elektroniska signaturer.

Mathias Sandqvist Ninos Barhanko
Ordforande Ledamot

Lena Strandberg Sandra Pettersson
Ledamot Ledamot

Mathias Printz
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Makal
Lekmannarrevisor
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Kort guide till lasning av arsredovisningen
Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktiguppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller oédkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gétt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intidkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsé inte nigot utflode av pengar. Ménga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa
hoga.

Balansrikning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista dag. [ balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som dr "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar 1 kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att
forklaravad siffrorna innebér. For att du som lédser arsredovisningen ska fa mer information finns noter
som dr merspecifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de é&r, vilken rintade har och nér det 4r dags att villkors &dndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen for BRF Panorama i Kungsberget far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta fritidsbostédder (bostadsrittsldgenheter) at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt séte i Sandvikens kommun, Gévleborgs lan.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-10-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-10-07. Gillande stadgar registrerades 2022-01-24 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sandviken Kungsberg 57:59 med forvarvsdatum 2022-05-25.
Fastigheten dr forsékrad hos Trygg Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.Fastigheten ligger i Kungsberget, Sandvikens Kommun.

Byggnadséar och ytor
Forsta etappen omfattande 10 byggnader om totalt 20 ldgenheter samt undercentral fardigstédlldes 2022.
Andra etappen omfattande 5 byggnader om totalt 10 ldgenheter fardigstdlldes 2023.

2024 Utokades byggnaden med undercentral och innefattar nu dven en bastudel med omklddningsrum
och egen ingéng som en del av den ursprungliga planen for foreningen.

Foreningen har 30 bostdder om totalt 1 710 kvm fordelade pé 15 fritidshus.
Péa foreningens mark har en grillplats byggts under 2024.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Mathias Sandqvist Styrelseledamot, Ordférande

Ninos Barhanko Styrelseledamot
Lena Strandberg Styrelseledamot
Sandra Pettersson Styrelseledamot
Mathias Printz Styrelseledamot
Arthur Walerych Styrelselesuppleant
Nikolaos Fotiadis Styrelselesuppleant
Oscar Reijs Styrelselesuppleant
Diego Villaman Styrelselesuppleant

Jonas Lundblad

Styrelselesuppleant (representant for Riverlodge i Kungsberget AB)
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Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-11.

Extra foreningsstimma holls 2024-10-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan och slut hade féreningen 51 medlemmar. Féreningen hade inga tillkommande
eller avgdende medlemmar under aret. Inga Overlételser har skett under &ret. Foreningen har totalt tva
juridiska personer bland medlemmarna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1556 1119 92
Resultat efter finansiella poster -2179 -1192 -65
Balansomslutning 67 738 80 877 69 631
Soliditet (%) 68,4 59,5 47,2
Kassalikviditet (%) 5,8 89,1 42.6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 884 638 68
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 381 11831 11261
Sparande per kvm (kr/kvm) -265 -21 -16
Réntekénslighet (%) 12,9 18,5 165,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 403 265 54
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94,7 96,5 91,7

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med
bostadsritt, inklusive avgifter baserade pé individuella métningar av forbrukning, férdelat per kvim
uppléten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm: Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsittning per kvm uppliten med bostadsritt: Rintebarande skulder pd balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresritt. Med
justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intéikter och kostnader som é&r visentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten.

Rantekinslighet: Réntebirande skulder pd balansdagen dividerat med foreningens intikter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om
rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for virme, el och vatten (inkl. kostnader som vidare debiteras)
fordelat per kv bostadsritt och hyresritt.
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Upplysning vid forlust

I resultatet ingar avskrivningar pa fastigheterna med 1 689 360 kr, vilket medverkar till att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Avskrivningarna ir en bokforingsmissig post och paverkar inte
foreningens likviditet. For ytterligare information om érets kassaflode och avskrivningar, se
kassaflodesanalysen samt "Kort guide till lasning av arsredovisningen" pa sida 2. Under aret har dven ett
kapitaltillskott om 450 000 kr genomforts, vilket har starkt foreningens likviditet. Exkluderat

avskrivningarna blir resultatet -489 655 kr

Ovriga upplysningar

I samband med arets bokslut har en réttelse gjorts av foregaende ars avskrivningar. Tidigare redovisades
avskrivningarna till 569 595 kr, men efter en genomgang och anpassning till tillimpliga regler enligt

K3-regelverket har dessa justerats till 1 156 248 kr.

Med anledning av detta har foregdende ars arsredovisning justerats.
Raéttelsen har paverkat det redovisade resultatet for foregaende &r samt det ingdende egna kapitalet i arets
balansrikning. Denna rittelse har ingen paverkan pa foreningens kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 49 350 000 -64 637 -1 191 947 48 093 416
Disposition av foregédende
ars resultat: -1 191 947 1191947 0
Kapitaltillskott 450 000 450 000
Arets resultat -2 179 015 -2 179 015
Belopp vid drets utgang 49 800 000 -1 256 584 -2179 015 46 364 401

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 256 584

arets forlust -2 179 015
-3 435 599

behandlas sa att

1 ny rékning dverfores -3 435599
-3 435599

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.











BRF Panorama i Kungsberget
Org.nr 769640-4545

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 555920
40 996
1596 916

3 -835 419
-275 331
-1 689 360

-2 800 110
-1203 194

-975 820
-975 820
-2179 014
2179 014

-2179 015

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1119269
11103
1130372

0
-619919
-1 156 248

-1776 167
-645 795

-546 152
-546 152
-1 191 947
-1 191 947

-1 191 947
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(V)]

2024-12-31

65 793 874
1170258

0
66 964 132

0
0
66 964 132

202 880
79 110
281 990

491 645
773 635

67 737 767

7(14)

2023-12-31

67 341 274
1312218

0
68 653 492

0
0
68 653 492

198 939
472222
671 161

11 552 429
12 223 590

80 877 082
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitalandelsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

49 350 000
450 000
49 800 000

-1256 584
-2179014
-3 435598
46 364 402

12 849 800
12 849 800

6 971 700
303 322
895 211
353332

8 523 565

67 737767

8 (14)

2023-12-31

49 350 000
0
49 350 000

-64 637
-1 191 947
-1 256 584
48 093 416

19 821 500
19 821 500

410 100
715377
11112 652
724 037
12 962 166

80 877 082
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1203 194
1 689 360
-975 820

-489 654

-3 941
393112
-412 055

-10 588 145
-11 100 683

S O

450 000

0

-6 971 700
6 561 600
39900

-11 060 783

11 552 429
491 646

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-645 795
1156248
-546 152

-35 699

-56 313

1 069 678
-1494 547
-8 897 619
-9 414 500

-9 995 330
50 000
-9 945 330

16 450 000
5970307
0

410 100
22 830 407

3 470 577

8 081 852
11 552 429
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stome och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet 50 ar
EL 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ér
Fasad 50 ar
Fonster 50 &r
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 &r
Ventilationer 25 ar
Transport (ex hiss) 25 ar
Styrning och évervakning 15 ar
Restpost 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 ér
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar, skulder och avséttningar.
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Not Riittelse av foregidende ars avskrivningar och justering av drsredovisning

I samband med arets bokslut har en réttelse gjorts av foregdende ars avskrivningar. Tidigare redovisades
avskrivningarna till 569 595 kr, men efter en genomgéng och anpassning till tillimpliga regler enligt
K3-regelverket har dessa justerats till 1 156 248 kr.

Med anledning av detta har foregiende ars &rsredovisning justerats.

Rittelsen har paverkat det redovisade resultatet for foregaende ar samt det ingdende egna

kapitalet i arets balansrakning.

Denna rittelse har ingen paverkan pa foreningens kassaflode.

Not réttelse 2023
Resultatrdkning

Innan éndring Rattelse Efter &ndring
Avskrivningar -569 595  -586 653 -1 156248
Arets resultat -605294  -586 653  -1191 947
Balansrékning
Byggnader o Mark 67 927 927 -586 653 67 341274
Eget kapital
Arets resultat -605294  -586 653  -1191947

Not Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 505 000 20 505 000
20505 000 20 505 000

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider 1511724 1091 331
Ovriga intikter 85192 39 041
1596 916 1130 372

Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Uppvarmning 349 165 0
Elkostnader 340 077 0
Fastighetsskotsel 11273 0

Kabel-TV 46 800

Forsdkring 88 104 0
835419 0
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Not 4 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

68 435412
0
0
68 435 412

-1 094 138
-1 547 400
-2 641 538

65 793 874

64 078 909
1714 965
65 793 874

2024-12-31

1419 588
0
1419 588

-107 370
-141 960
-249 330

1170 258

12 (14)

2023-12-31

46 796 715

9354 954
12 283 743
68 435 412

-38 289
-1 055 849
-1 094 138

67 341 274
65 626 309

1714 965
67 341 274

2023-12-31

779 213
640 375
1419 588

-6 971
-100 399
-107 370

1312218

Not 6 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

2024-12-31

0
0
0

2023-12-31

12 283 743

-12 283 743

0
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingédende anskaffningsvérden
Forsdljningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Amortering 2 till 5 ar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

2024-12-31

o O

2024-12-31

12 849 800
12 849 800

13 (14)

2023-12-31
50 000

-50 000
0

2023-12-31

19 821 500
19 821 500

Riéntesats
%

3,750
2,820
2,770

Lanebelopp
2024-12-31
6 698 300

6 561 600

6 561 600
19 821 500
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