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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Kungsberget Verandan, 769620-4895 far harmed avge
arsredovisning for 2024.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrattslagenheter med nyttjanderéatt utan tidsbegransning.

Bostadsrattshavaren har skyldighet att Idmna lagenheten till uthyrning i andra hand ca 12 veckor under
vinterhalvaret, pa villkor i enlighet med avtal om nyttjanderatt mellan féreningen och Kungsbergets
Fritidsanlaggningar AB.

Bostadsrattshavaren skall medverka till att ovanstaende avtal efterlevs bl.a. genom att inga
férmedlingsavtal med Kungsbergets Fritidsanlaggningar AB.

Fastigheter

Foreningen &ger fastigheten Sandviken Kungsberg 2:29 i Sandvikens Kommun, bestaende av ett
flerbostadshus i 2 vaningar med totalt 8 bostadsratter.

Fastigheten fardigstalldes 2010 och har asatts vardear 2010.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa med bostadsrattstillagg.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag och har en aktuell underhallsplan.

Lagenheter

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Antal: 8 stycken

Bendmning: Lagenheter bostadsratt

Totalyta: 516 kvadratmeter

Fastighetsskatt
Féreningen betalar hel fastighetsskatt.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 12 medlemmar.

Styrelse
Ordférande: Jens Back
Ledaméter: Ingemar Kedland, Sture Lindstrdm och Christer Séderroos.

Mandattiden for styrelseledaméter ar 3 ar.

Styrelsen har under aret hallit 2 protokollférda styrelsesammantraden férutom det konstituerande
mdtet och en ordinarie féreningsstamma.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Susanna Oscarsson.

Revisorer
Revisor har varit Lennart Jakobsson.

Styrelsens malsattning
Malsattningen &r att uthalligt Gver tiden, aktivt arbeta for ett kvalitativt och tryggt boende till l1agsta
kostnad for féreningens medlemmar.

Fdrvaltning
Styrelsen har avtal med nedanstaende entreprencrer fér den tekniska och administrativa férvaltningen.
Solér Bioenergi AB - Fjarrvarme
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Hoéckenstréms Redovisning AB - Administrativ férvaltning

Kungsbergets Fritidsomrades SFF - VA, sophantering, allmén snoéréjning och sandning.
Sandvikens Energi - Bredband.

Bixia - El

Férvantad framtida utveckling

Framtiden ser ljus ut for féreningen och det med anledning av att expansionen av Kungsberget
fortskrider enligt de upplagda planerna. Kungsbergets planer ar att bygga ut anldggningen med 5 000
baddar inom en femarsperiod.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024-01-01- 2023-01-01- 2022-01-01- 2021-01-01-
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséattning 450 864 450 864 450 864 450 864
Driftnetto -91 038 105 166 59 004 93 395
Arets resultat -133 109 49 380 27 338 57 378
Soliditet 81 81 80 78
Nyckeltal

Arsavgift kr/kvm 873 873 873 873
Fastighetslan kr/kvm 2 951 3022 3 206 3 522
Snittrénta lan 2,72% 3,46% 1,84% 1,69%
Kassalikviditet % 81% 110% 73% 91%
Avsattning och avskrivn/kvm 283 244 302 283
Arsavgifternas andel i % av rérelseintékter100% 97% 100% 100%
Sparande/kvm -52 279 258 316
Rantekéanslighet 3,37% 3,45% 3,67% 4,03%
Energikostnad/kvm 380 274 285 285

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 182 841
arets resultat -133 109
Totalt 49732
disponeras fér
balanseras i ny rékning 49732
Summa 49 732

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 450 864 450 864
Ovriga rérelseintakter - 11 395
Summa rorelseintékter 450 864 462 259
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -374 656 -190 285
Ovriga externa kostnader 3 -40 786 -46 248
Personalkostnader 4,5 -20 450 -14 550
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -106 010 -106 010
Summa rérelsekostnader -541 902 -357 093
Rorelseresultat -91 038 105 166
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter -120 120
Réntekostnader och liknande resultatposter -41 951 -55 906
Summa finansiella poster -42 071 -55 786
Resultat efter finansiella poster -133 109 49 380
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -133 109 49 380
Skatter
Arets resultat -133 109 49 380
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 8 487 821 8 590 944
Installationer 7 8 661 11 548
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 496 482 8 602 492
Summa anldggningstillgangar 8 496 482 8 602 492

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3943 11 829
Ovriga fordringar 2 11 594
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 413 26 839
Summa kortfristiga fordringar 31 358 50 262
Kassa och bank

Kassa och bank 83 664 133 372
Summa kassa och bank 83 664 133 372
Summa omsittningstillgangar 115 022 183 634

SUMMA TILLGANGAR 8 611 504 8 786 126
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 640 000 6 640 000
Kapitaltillskott 40 000 40 000
Fond for yttre underhall 260 000 220 000
Summa bundet eget kapital 6 940 000 6 900 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 182 841 173 461
Arets resultat -133 109 49 380
Summa fritt eget kapital 49732 222 841
Summa eget kapital 6 989 732 7 122 841
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1480 500 1496 500
Summa langfristiga skulder 1480 500 1496 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 42 000 63 000
Ovriga skulder 25752 24 864
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 73 520 78 921
Summa kortfristiga skulder 141 272 166 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 611 504 8 786 126
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -133 109 49 380
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 106 010 106 010

-27 099 155 390

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore -27 099 155 390
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 18 904 -21 020
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -4 513 2978
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -12 708 137 348
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -37 000 -95 250
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -37 000 -95 250
Arets kassafléde -49 708 42 098
Likvida medel vid arets boérjan 133 372 91 274
Likvida medel vid arets slut 83 664 133 372
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3 150 000 3 150 000
Ovriga stéllda panter och
dédrmed jamférliga sdkerheter
Summa stéllda sdkerheter 3150 000 3150 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
arsredovisning fér mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter
som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttiandeperioden med 1% av anskaffningsvardet arligen och total
livsldngd har bedémits till 100 ar fran fardigstallandetiden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom resultatdisposition. Avsattning
och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Foérvaltningsdomstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till den del de ar
hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrdkning av eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6%. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Balkongtillbyggnad 3,3
-Installationer 10

Not 2 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsel 64 969 65 301
Fjarrvdrme 100 628 67 500
Vatten 30 787 8 804
Avfallshantering 38 910 14 502
Reparation och underhall fastighet 108 977 5 829
Foretagsforsakring 17 345 15 637
Fastighetsskatt 13 040 12712

Summa 374 656 190 285
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-12-31 2023-12-31

Kabel-TV 12 480 12 480
Erséattning till revisor 6 888 6 888
Redovisningstjénster 18 313 19 141
Ovrigt 3105 7739
Summa 40 786 46 248
Not 4 Personal
Personal

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda - -
Summa - -
Not 5 Anstéallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden
Milerséttning 20 450 14 550
Summa 20 450 14 550
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 9 564 702 9564 702
Mark 500 000 500 000

10 064 702 10 064 702
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1473 758 -1 370635
-Arets avskrivning enligt plan -103 123 -103 123

-1 576 881 -1473 758

Redovisat varde vid arets slut 8 487 821 8 590 944
Taxeringsvarde tkr Tax 2024 Tax 2023
Byggnad 4741 4741
Mark 476 476
Summa 5217 5217
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 28 870 28 870
Vid arets slut 28 870 28 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 322 -14 435
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -2 887 -2 887
Vid arets slut -20 209 -17 322
Redovisat varde vid arets slut 8 661 11 548

Not 8 Eget kapital

Inbetalda Kapital Fond yttre Balanserat Arets
insatser tillskott  underhall resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 6 640 000 40 000 220 000 173 461 49 380
Disposition enl arsstimmobeslut 40 000 9 380 -49 380
Arets resultat -133 109
Belopp vid arets slut 6 640 000 40 000 260 000 182841 -133109
Underskrifter
Kungsberget den 2025.
Jens Back Sture Lindstrém
Styrelsordférande Ledamot
Ingemar Kedland Christer Séderroos
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning for Bostadsrattsféreningen

Kungsbergets Verandan har avgivits den 2025.

Lennart Jakobsson
Revisor



