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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sjéstadsparterren
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som l&dser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Boljan 2 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2008 och bestdr av 2 flerbostadshus
Véardedret ar 2008

Féreningen har 76 bostadsratter om totalt 6 201 kvm och 1 lokal om 1067 kvm. Byggnadernas totalyta dr 8193
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Barbro Annelie Sonnerby Nylander  Styrelseledamot Ordférande

Mats Henrik Wadstrom Styrelseledamot Vice ordférande Ekonomi
Anders Freijd Styrelseledamot Fastighet

Emma Kristina Rathsman Styrelseledamot Sekreterare

Helga Harling Styrelseledamot Avtal

Pia Ingela M&nsson Suppleant bitr. Avtal och Ekonomi
Karl-Erik Lilja Suppleant bitr. Fastighet

Valberedning

Henrik Kriisa
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

KPMG  Revisor  Benjamin Henriksson

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
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Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2072. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

23-25 e Byte av fasad - Garantiarbete utférs av JM

Avtal med leverantérer

Brandsdkerhet
Bredband

Ekonomisk férvaltning
Fjarrvarme
Garageport
Garagestad
Hammarby Sjéstads ekonomiska férening
Hisservice

Nycklar

Revision

Service vdrmeanldggning
Sjéstadsforeningen
Skotsel tradgérd
Stddning

Teknisk forvaltning

Tv

Tvattstugan mm
Ventilation

Stddning

Webb

Elo VA

Tak

Marken

El

Medlem i samfdllighet

Brandsdkra
Bahnhof

Sbc

Fortum
Crawford
Coreclean

Hsef

Kone

Bb gruppen
Kpmg

Wiab
Sjéstadsforeningen
Keab
Kristallrent

Sbc

Allente
Soderkyl

Sb ventilation
Ren standard
Planima
Infometric

LW AB
Stockholm stad
Skellefted kraft

Féreningen ar medlem i Béljan 1,2,, med en andel pd 48%.
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Samfdlligheten férvaltar garage.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har beslutat att binda ett av féreningens rérliga 1&n i 5 &r med 2,77 % rénta och 6ka amorteringen
per mdnad fran 0,5 % till 1 %. Féreningen har tidigare haft 4,34 % ranta pd det aktuella lanet. Den lagre
rédntan innebdr en minskning i kostnaden med 218 000 kr per &r. Anledningen till att styrelsen valt att binda
l&net &r att det ekonomiska laget fortsatt &r ostabilt, bland annat pd grund av det stundande presidentvalet i
USA, Ukrainakriget och kriget i Mellan&stern. Experterna tror inte att styrrantan kommmer att sjunka ldgre an
2,25 procentenheter inom en dverskddlig framtid, varfér styrelsen anser att en rdnta om 2,77 % &r bra.

Styrelsen har betalat av ett mindre I1&n a 1,2 miljoner

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 5% och 2024-07-01 med 0%.

Foérdndringar i avtal

Ny stadfirma Ren Standard

Nytt avtal med Sbc fér ekonomi och teknisk férvaltning

Nytt avtal framtaget om tv och bredband med Telia frdn och med 1juni 2025
Sagt upp Bahnhof och Allente

Sagt upp stadfirma Kristallrent

Ovriga uppgifter
Forvaltningsberdttelse

Under dret har styrelsen fatt dgna mycket tid &t den pdgdende fasadrenoveringen och det ar helt klart det ar
som kravt mest tid av ledamdterna sett ur féreningens historia s& har ldngt. Medlemmar ur styrelsen har varit
pd plats vid nio besiktningar av arbetet & tre timmar styck, deltagit pd mdénatliga avstamningar (byggmaoten)
med JM, fungerat som en l&dnk mellan medlemmarna och JM, lagt ut relevant information pd& féreningens
hemsida samt bevakat medlemmarnas intresse visavi JM. For besiktningarna har JM anlitat en extern
besiktningsperson, Lars Bispgdrd. Féreningen har anlitat féretaget Bengt Dahlgren som ocks& genomfért
besiktningar & féreningens végnar. Tyvarr fick stérre delen av fasaden géras om da sprickor upptdcktes i den
fardiga fasaden vilket innebar en fordréjning av arbetet och att stallningen tas ned under 2025 istallet for
hésten 2024 som planerat. JM kunde inte godk&dnna sprickorna, inte heller Weber, det foretag som levererat
putsen. Av éverenskommelsen mellan JM och féreningen framgdr att arbetet som kommer att utféras pé
fastigheten bedéms ta cirka 15-20 mdénader, att dtgardstiden ar preliminar och kan dndras. Det prelimindra
slutdatumet har av JM angetts till november/december 2025. Féreningen har som en good will-atgérd fran
JM:s sida fatt ny belysning till balkongerna samt monteringen av densamma. Den nya belysningen ar LED-
lampor som dr mer energieffektiva dn de gamla lamporna.

Underhdllsplanen som féreningen har i verktyget Planima &r uppdaterad tillsammans med SBC. En
obligatorisk ventilationsbesiktning, OVK, &r inplanerad att genomféras under 2025. Det finns i dagsldget inga
stérre underhdllsarbeten att genomféra fér fastigheten.

| april inférde féreningen individuell el- och vattenmatning vilket innebdr att varje hushdll i féreningen betalar
for sin egen varmvattenférbrukning och att féreningen har ett gemensamt elavtal med individuell debitering.
Vi kan redan nu se en minskning med 11 procent avseende varmvattenférbrukningen.

Styrelsen har latit felsdka ett droppldckage i ett av barnvagnsférrdden i 17 A/B och kommit fram till att
lackaget beror péd fel pd varmvattenréren som behdver bytas ut. Arbetet med att byta ut varmvattenréren
inleds i mitten av januari 2025. Felet ar anmalt till Trygg Hansa.
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Styrelsen har 1atit genomfdra en cykelrensning i samtliga cykelférrédd dar ett antal cyklar har omhdndertagits.
Om ingen gér ansprék pd dessa cyklar inom en sexmdnadersperiod kommer de att tas om hand av ldmplig
organisation.

Styrelsen har férhandlat fram ett nytt avtal fér internet och tv, och valt Telia fér de kommande sju é&ren. P& sé
satt sdnker vi utgiften fran idag 176 kr per hushdll och ménad till 139 kr per hushdll och ménad. Bytet dger rum
i juni 2025.

Féreningen har blivit anmdald av medlem till Miljoférvaltningen for fukt i golv hos medlem. Processen har tagit

l&ng tid och dsamkat féreningen kostnader. Miljéférvaltningen har beslutat att féreldgga féreningen att vidta
dtgdrder med vite. Miljéférvaltningen har dven beslutat att ta ut en avgift fér nedlagd handldggningstid som

foreningen ska betala. Styrelsen har 6éverklagat Miljéférvaltningens beslut.

Féreningen har fatt tillbaka pengar fran Skatteverket avseende felaktigt inbetald moms fér &ren 2019-2023.
Féreningen har anlitat en jurist for att f& juridisk vagledning i vilka rattigheter och skyldigheter féreningen har
vad gdller &terbetalning till de medlemmar som hyr garageplats. Det har visat sig att féreningens ekonomiska
férvaltare SBC inte har haft full koll pd vilka avtal som finns fér garageplatserna och vilka regler som galler
kring moms. Styrelsen har en pdgdende dialog med SBC om detta och avser att krava att SBC gér ut med
information till berérda medlemmar och utan kostnad ordnar med nya enhetliga garageplatsavtal for de
medlemmar som hyr garageplats.

Styrelsen har stdllt upp en bokbytarhylla mellan tvattstugan och gdastldgenheten. Dar ar tanken att
medlemmar ska kunna ldmna bécker som man inte ldngre vill ha och att béckerna kommer négon annan
medlem till pass.

Under dret har 11 medlemsinformationer tagits fram, dessa anslds i anslagstavlorna i hissar samt ldggs ut pd
foreningens hemsida.

Styrelsen ordnade gléggmingel for alla medlemmar den 11 december 2024. Fler an vanligt dék upp och
gemensambhetslokalen var valfylld.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 115 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 114 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 6verlatelser.
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Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 8 356 431 8 067 400 7 000 239 6793 405
Resultat efter fin. poster -2 429 408 -1136 541 -1870 463 -2 891151
Soliditet (%) 76 76 76 76
Yttre fond 1826 854 1676 627 1922 240 2713512
Taxeringsvarde 362177 000 362177 000 362177 000 276 962 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 800 T4 672 656
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) >9.4 >4 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 209 10 504 10 571 10 734
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7727 7 950 9 019 9158
Sparande per kvm totalyta, kr 199 284 274 267
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 37 43 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 82 84 83
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 20 18 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 179 138 145 121
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,32 1,66 1,00 -
Rantekdanslighet (%) 12,76 14,72 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

allabrf.se

e . .
Arsredovisnil . _

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el och vatten (totalt 272 950 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Forlusten beror pd avskrivningarna, som ar en bokféringsmdssig vardeminskning av Féreningens fastighet.
Ndagra sarskilda &tgarder ar inte planerade att genomféras for att minska férlusten férutom sedvanlig
uppfoéljning av avtal, kostnader och intdkter samt hoéjning av avgifter for att tacka dkade kostnader. Férlusten
beddms inte pdverka Féreningens mdjlighet att finansiera framtida dtaganden d& Féreningen har god
likviditet samt stabilt kassafléde. Det negativa kassaflédet fér &r 2024 beror pd att ett 1&n p&d 1200 000 SEK
|6stes in.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 79 434 000 - - 79 434 000
Upplatelseavgifter 150 016 000 - - 150 016 000
Fond, yttre
onderhdll 1676 627 -198 773 349 000 1826 854
Balanserat resultat -16 788 782 -937 768 -349 000 -18 075 549
Arets resultat -1136 541 1136 541 -2 429 408 -2 429 408
Eget kapital 213 201305 (0] -2 429 408 210 771896
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll =17 726 549
Arets resultat -2 429 408
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -349 000
Totalt -20 504 958

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 791339
Balanseras i ny rdkning -19 713 619

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 8 356 431 8 067 400
Ovriga rérelseintakter 3 800 55200
Summa rérelseintdkter 8 357 231 8122 600
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4 811253 -4.236 794
Ovriga externa kostnader 9 -381199 -444 081
Personalkostnader 10 -245 110 244772
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 266 808 -3266 808
Summa rérelsekostnader -8 704 370 -8192 455
RORELSERESULTAT -347 139 -69 856
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 48 979 19 733
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 131248 -1 086 418
Summa finansiella poster -2 082 269 -1066 685
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 429 408 -1136 541
ARETS RESULTAT -2 429 408 -1136 541
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 272 202 498 275 460 414
Maskiner och inventarier 13 4107 12 999
Summa materiella anléggningstillgédngar 272 206 605 275 473 413
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 272206 605 275 473 413
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 268 12 865
Ovriga fordringar 14 1477 221 4 355 976
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 123 545 -658
Summa kortfristiga fordringar 1613 034 4368183
Kassa och bank

Kassa och bank 2 011569 0]
Summa kassa och bank 2 011569 (0]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3624 603 4368183
SUMMA TILLGANGAR 275 831208 279 841596
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229 450 000 229 450 000
Fond for yttre underhdll 1826 854 1676 627
Summa bundet eget kapital 231276 854 231126 627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 075 549 -16 788 782
Arets resultat -2 429 408 -1136 541
Summa fritt eget kapital -20 504 958 -17 925 322
SUMMA EGET KAPITAL 210 771896 213201305
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 46 603 566 49 605 304
Summa langfristiga skulder 46 603 566 49 605 304
Kortfristiga skulder 16,18

Skulder till kreditinstitut 16 702 712 15532 551
Leverantérsskulder 192 487 224 829
Skatteskulder 25872 73755
Ovriga kortfristiga skulder 184 918 62 817
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1349 757 1141 036
Summa kortfristiga skulder 18 455 746 17 034 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 275 831208 279 841596
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -347 139 -69 856

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 3266808 3266808
2919 669 3196 952

Erhéllen ranta 48 979 19 733

Erlagd ranta -2 154 627 -937 330

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 814 021 2279 355

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 388 603 -96 298

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 273 976 -182 464

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1476 600 2000593

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n (0] 521568

Amortering av 1&n -1831577 -935 593

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1831577 -414 025

ARETS KASSAFLODE -354 977 1586 568

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3843767 2257199

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3488790 3843767

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjostadsparterren har uppréttats enligt /&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Okdnt konto: 1210 20 %
Byggnad 1,06 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 688 328 4 422 900
Hyresintdkter lokaler, moms 2128 872 2 064186
Hyresintdkter garage 799 200 118 425
Hyresintdkter garage, moms (0] 1039 620
Hyresintakter p-plats 7138 3937
Deb. fastighetsskatt, moms 301776 331926
Varmvatten, moms 93 340 0
El o 10 500
El, moms 227 420 0]
Elintdkter laddstolpe -4 500 9 900
Elintakter laddstolpe moms 31102 0]
Serviceavgifter (0] 1800
Overnattnings-/gdstldgenhet 33900 39800
Pantsdttningsavgift 6207 12 075
Overlatelseavgift 5612 11712
Administrativ avgift 147 0]
Andrahandsuthyrning 1750 0]
Ovriga fakturerade kostnader 539 0]
Vidarefakturerade kostnader (0] 619
Vidarefakturerade kostnader, moms 35 601 0
Ores- och kronutjdmning 2 -0
Summa 8 356 431 8 067 400
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 55200
Ovriga intékter 800 0]
Summa 800 55200
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 102 336 92 250
Fastighetsskotsel utdver avtal 11913 6784
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 17 472 56 081
Fastighetsskatsel gard utéver avtal (0] 2124
Stddning enligt avtal 134 413 141 892
Hissbesiktning 19 475 1637
Brandskydd 45 524 41616
Myndighetstillsyn 63724 7 800
Gemensamma utrymmen 309 1312
Garage/parkering ] 5824
Snoéréjning/sandning 26 993 50 416
Serviceavtal 151387 167 361
Mattvéatt/Hyrmattor 6 534 15 245
Férbrukningsmaterial 26 835 31353
Summa 606 914 621694
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 8 882 40 634
Dérrar och |1&s/porttele 45 674 37323
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 11761
VVS 56 755 24377
Varmeanldaggning/undercentral 2791 0
Ventilation 92 938 32279
Elinstallationer 61208 45 064
Hissar 90 251 9182
Tak 12782 0
Fasader (0] 20 427
Fonster 1636 0]
Balkonger/altaner (0] 14 202
Garage/parkering 807 14 094
Skador/klotter/skadegérelse 3 940 601
Summa 377 663 249 943
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2024 2023
Installationer 519 487 0]
Tvattstuga 51838 0]
Dérrar och 1&s 31243 0]
VVS 13 395 0]
Ventilation (0] 198 773
Hiss 10 244 (0]
Tak 19 289 0]
Fasader 81279 0]
Garage/parkering 64 565 0
Summa 791339 198 773
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 432 435 305175
Uppvdrmning 797 144 668 204
Vatten 233 272 159 953
Sophdmtning/renhdlining 41360 57 508
Grovsopor 5521 0]
Summa 1509 732 1190 840
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 112 053 105 163
Tomtrattsavgald 930 700 930 700
Kabel-TV 82 160 191745
Bredband -69 946 194 026
Samfdllighetsavgifter 46 382 131376
Fastighetsskatt 425 650 422 534
Korr. fastighetsskatt -1394 0]
Summa 1525 606 1975 544
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 2 651
Tele- och datakommunikation 5188 4212
Juridiska &tgdarder (0] 41363
Inkassokostnader 990 2872
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 619
Revisionsarvoden extern revisor 69 219 0]
Styrelseomkostnader 800 0
Fritids och trivselkostnader 2 603 535
Féreningskostnader 22193 55 561
Férvaltningsarvode enl avtal 138 835 128 023
Overldtelsekostnad 6018 16 543
Pantsattningskostnad 7715 20 420
Administration 6139 23276
Konsultkostnader 110 630 132 512
Foéreningsavgifter 10 132 15 496
Summa 381199 444 081
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 166 006 166 600
Ovriga arvoden 30 000 29 400
Arbetsgivaravgifter 49104 48772
Summa 245110 244772
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 2131248 1086 418
Summa 2131248 1086 418
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 307 350 000 307 350 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 307 350 000 307 350 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -31889 586 -28 631670
Arets avskrivning -3257 916 -3257 916
Utgdende ackumulerad avskrivning -35147 502 -31889 586
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 272 202 498 275 460 414
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 181177 000 181177 000
Taxeringsvdrde mark 181 000 000 181000 000
Summa 362177 000 362177 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 53 862 53 862
Utgdende anskaffningsvérde 53 862 53862
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -40 863 -31971
Avskrivningar -8 892 -8 892
Utgdende avskrivning -49 755 -40 863
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4107 12 999
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto (0] 109 039
Avrdkning ovrigt (0] 403170
Transaktionskonto 720 983 2775593
Borgo rantekonto 756 238 1068174
Summa 1477 221 4 355 976
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2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader (0] -658
Forutbet kabel-TV 27 387 0]
Forutbet bredband 21078 0]
Upplupna intdkter 75 080 0]
Summa 123 545 -658
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2027-10-30 414 % 15 616 294 15 694 766
Handelsbanken 2029-10-30 2,79 % 13 807 026 13 919 055
Handelsbanken Lost 0 1200 000
Handelsbanken 2026-03-01 1,38 % 17 673 526 17 950 034
Handelsbanken 2025-06-01 410 % 16 209 432 16 374 000
Summa 63306 278 65137 855
Varav kortfristig del 16 702 712 15 532 551

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 60 017 038 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 7 697 0
Uppl kostn el 64 347 0
Uppl kostnad Vdarme 85 773 0]
Uppl kostnad Extern revisor 31000 0
Uppl kostn rantor 180 935 204 314
Uppl kostn vatten 33 591 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 3764 0
Uppl kostnad arvoden 213 038 213 038
Beraknade uppl. sociala avgifter 66 928 66 936
Forutbet hyror/avgifter 662 684 656 748
Summa 1349 757 1141036
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 78 000 000 78 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen kommer vara fortsatt engagerad i fasadbytet under véren 2025, stallningar tas ner under véren och
besiktningar kommer dga rum. Det lackage som finns pd terrassen &r annu inte dtgdrdat och berdknas
avslutas nar stallningarna runt kulturskolan ar nedtagna sé& att arbetsmaskiner kan f& plats fér att leverera
material, tex ny betong. Féreningen har ett 1&n som férfaller i juni 2025 och som ska omférhandlas. Dartill
kommer ska féreningen betala 2.25 miljoner till JM enligt det kontrakt som finns, resterande summan betalas
efter slutbesiktningen.
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