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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tunaberg

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1948-04-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-05-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Tunabackar 37:1 1949 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdakrad hos Séderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1950

Foreningen har 55 bostadsratter om totalt 3 764 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4555 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Reiback Ordférande

Alfred von Stedingk Styrelseledamot, from 2025-02-19
Johan Olofsson Styrelseledamot, avgick 2024-09-04
Mimmi Belin Svensson Styrelseledamot, from 2025-02-19
Myran Gelin Styrelseledamot, avgick 2025-01-22
Max Pontus Oskar Enerstam Styrelseledamot

Ulrika Huss Melin Styrelseledamot

Alfred Von Stedingk Suppleant, avgick 2025-02-19

Elin Larsson Suppleant, from 2025-02-19

Ingvar Séderkvist Suppleant

Valberedning

Bengt Skott, Eva-Lena Volk samt John Hammar.
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Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av minst tva ledamater tillsammans.

Revisorer

Katarina Boiwe Auktoriserad revisor

Sammantrdaden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2060. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e
2023 e
2022 o
2021 e
2020 e
2019 e
2018 e
2017 e
2016 e

Underhall av lekplatsen malning mm

Brandskyddskontroll och sotning av eldstader
Atgarder av brister i skyddsrummet

Brandslackare utplacerade pa vinden och i kéllaren.

Egenkontroll av skyddsrum genomford av Skyddsrumsspecialisten AB.

Nytt staket mot tallparken.

Pagrusning av gang i tradgarden.

Asfaltering vid gardsgarage, fastighetsgarage, parkeringar vid Tunagatan.

Malning av kallargangar inklusive dérrar och fonster.
Malning lilla tvattstugan, ett torkrum och mangelrummet.
Malning trapphus, nya sakerhetsdorrar till alla lagenheter.
QOVK, ventilationsrensning och sotning genomford.

Ny tvattmaskin till lilla tvattstugan

Snorasskydd installerade intill solpaneler

Solpanelsinstallation slutférd och driftsatt.
Nya kéllardorrar med kodlas monterade

Renovering av gardsgaragen

Medlemmars enskilda elméatare har tagits bort och kollektiv elméatning galler fran december 2018

Plattldggning och asfaltering vid framsidan Svartbacksgatan 100 A-B
Fasadrenovering slutfores, atta nya yttre portar med kodlas, ledbelysning i hela fastigheten. Tre nya tvdttmaskiner och en
tumlare till stora tvéttstugan. Nya las till alla vindsdorrar samt asbestkont

Upprustning av soprum

Fasadrenovering, fonstermalning och malning av kéllardérrar paborjas
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2015 @ Takrenovering garage vid Svartbadcksgatan 100 A-B
2014 e Stenlaggning grillplats
2013 e |Installation av fiberkabel for bredband
2011-2013 e Balkongrenovering hela fastigheten
2011 e Asfaltering uppfart Tunagatan A-F
2008 e Nya tak till gardsgaragen
2004-2005 @ Fonsterrenovering
1998 e Stamrenovering

Planerade underhall

2025 @ Byte avleksand isandladan
Byte pentry i uthyrningsrum
Diverse malningsarbeten

Arlig stamspolning van 1, kksavlopp

Avtal med leverantorer

Banktjanster Svenska Handelsbanken AB
Bredband Bahnhof AB

Ekonomisk férvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Ekonomisk férvaltning Nabo Uppsala AB

El Skelleftea Kraft AB

Elnat Vattenfall AB

Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetstjanst i Uppsala AB
Fjarrvarme Vattenfall AB

Individuell matning och debitering Infometric AB

Kabel TV Tele2 AB
Trappstad Uppsala Fastighetstjanst i Uppsala AB
Underhallsplan Sustend (verktyget Planima)

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-31.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1953-05-28.

Under 2024 géllde att vid 6verlatelse av lagenhet debiteras kdparen dverlatelseavgift om 2.5% av gallande Prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras koparen med 1% av gillande Prisbasbelopp. Dessa avgifter handlaggs av Nabo AB.

Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna. Bl.a. far medlemmarna en tidskrift en gang i kvartalet och tillgang till information pa

www.bostadsratterna.se
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Taxeringsvdrdet var 90.000.000 kronor.

Fastighetsskatt erlades med 169 650 kronor.

Per den 31 december hade foreningen lan i Stadshypotek AB pa totalt 13.949.995 kronor.

Ranta pa lanen har erlagts med 445.495 kronor och amortering har erlagts med 300.312 kronor.
Foreningen har per 31 december 513.055 kronor i likvida medel.

Arets resultat uppgick till -60.831 kronor.

Ingen hojning av arsavgifterna skedde 2019-2022. Arsavgifterna hojdes med 10% from 2023-01-01. Fér 2025- se information under
vasentliga handelser efter rakenskapsaret.

Under 2024 hade foreningen ett negativt kassaflode. Detta berodde pa att vi valde att avvakta med att héja avgiften ytterligare pga.
det volatila ranteldget och vi valde dessutom att betala laddinfrastrukturen med medel ur kassan.

For 2025 kommer vi darfor att géra en avgiftshojning for att justera kassaflodet. Vi kommer att fortsatta att revidera
underhallsplanen fér 2026 och framat. Detta ar ett I6pande arbete.

Féreningen har de senaste aren genomfort flera stérre renoveringar som kostnadsforts i resultatrékningen, vilket medfort ett
negativt eget kapital. For att redovisa en mer rattvisande bild av féreningens tillgangar har en uppskrivning av marken gjorts med 40
351 tkr. Det bokforda vardet efter uppskrivningen motsvarar taxeringsvardet pa marken per 2023-12-31.

Ovriga uppgifter
Energideklaration faststalld och giltig till 14 januari 2031.

2023 Under 2023 genomfordes en uppdatering av alla kontrakt fér hyresobjekt (kallarforrad/lokaler, garage, gardsgarage och
parkeringsplatser) med 10% hojning av hyrorna pa dessa objekt from 1 juli 2023.

2024 Driftsattning av féreningens laddstolpar for elbilar har skett under aret (2024).
2024-2025 Uppfoljande radonmétningar har genomforts 2024 och pagar under 2025.
2024 Gastlagenheten var uthyrd ca 50 dygn.

2023-2024 Under 2023 betalade medlemmarna 3,125 kr inklusive moms per kWh for lagenhetsel. Under 2024 sénkes priset till 2.5
kr inkl moms per kWh from datum 1 maj 2024.

FASTIGHETEN

Foreningens byggnad bestar av tva sammanbyggda trevaningshus med adresserna Svartbacksgatan 100A-100B och Tunagatan 7A-F.
Lagenhetsfordelning: 17 st 2 rum och kdk, 33 st 3 rum och kdk, 3 st 4 rum och kék, samt 1 st 5 rum och kok.

Till byggnaden hor 27 parkeringar, 20 platser i fristdende garage och 9 garage i huvudbyggnadens markplan.

Foreningen har sammanlagt 54 lagenheter om totalt 3764 kvm och hyreslokaler om ca 350 kvm. Byggnadernas totalyta ar ca 4390

kvm.
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET
2025 En extrastimma for fylinadsval av tva ordinarie ledaméter och en suppleant den 19 februari 2025.

2025 Arsavgifterna kommer att héjas med 10% from 1 juni 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar
under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 80 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 7 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3111221 3129972 2 864 940 2 867 646
Resultat efter fin. poster -60 831 225517 -270 380 -199 160
Soliditet (%) 70 69 0 0
Yttre fond 830 832 560 832 400 000 200 000
Taxeringsvarde 90 000 000 90 000 000 90 000 000 66 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 759 762 681 672
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,8 90,1 89,5 88,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3706 3786 3866 3942
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 3063 3246 3314 3380
Sparande per kvm totalyta, kr 66 109 28 23
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 37 42 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 176 160 151 159
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 35 35 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 259 232 227 236
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,95 2,23 2,20 1,36
Réntekanslighet (%) 4,88 4,97 5,67 5,87

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 175 375 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Vi kommer att héja avgiften per den 1/6 med 10% for att

na ett jamnt resultat for 2025. Amorteringen var under 2024 storre an avskrivningarna vilket ocksa paverkar resultatet. Vidare valde

vi att ta kostnaden foér utbyggnaden av laddstationer fran kassan.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 164 270 - - 164 270
Fond, yttre underhall 560 832 - 270 000 830832
Uppskrivningsfond 40 350 674 - - 40350 674
Balanserat resultat -7 168 184 225517 -270 000 -7 212 666
Arets resultat 225517 -225517 -60 831 -60 831
Eget kapital 34133110 0 -60 831 34 072 279
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 212 666
Arets resultat -60 831
Totalt -7 273 498
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 943 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -99 110
Balanseras i ny rakning -8 117 388
-7 273 498

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 3111221 3129972
Ovriga rérelseintédkter 3 -3 55 861
Summa rorelseintakter 3111217 3185833

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 261 463 -2 135917
Ovriga externa kostnader 9 -153 318 -176 378
Personalkostnader 10 -78 213 -78 240
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -261 126 -251 340
Summa rorelsekostnader -2754119 -2641875
RORELSERESULTAT 357 098 543 959

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 66 3089
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -417 995 -321 530
Summa finansiella poster -417 929 -318 441
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -60 831 225517
ARETS RESULTAT -60 831 225517
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 47 823 432 48 058 548

Maskiner och inventarier 13 185234 43 499

Summa materiella anlaggningstillgangar 48 008 666 48 102 047

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 008 666 48 102 047

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 649 32177

Ovriga fordringar 14 86 814 65 368

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 118 220 96 966

Summa kortfristiga fordringar 221 683 194 511

Kassa och bank

Kassa och bank 513 055 859 112

Summa kassa och bank 513 055 859 112

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 734738 1053623

SUMMA TILLGANGAR 48 743 404 49 155 669
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 164 270 164 270
Uppskrivningsfond 40350674 40350 674
Fond for yttre underhall 830832 560 832
Summa bundet eget kapital 41 345 776 41 075 776
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 212 666 -7 168 184
Arets resultat -60 831 225517
Summa fritt eget kapital -7 273 498 -6 942 666
SUMMA EGET KAPITAL 34 072 279 34133110
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 3609 300 8304043
Summa langfristiga skulder 3 609 300 8304 043
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 340 695 5946 264
Leverantorsskulder 211 147 109 697
Skatteskulder 5875 156 055
Ovriga kortfristiga skulder 0 17728
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 504 108 488 772
Summa kortfristiga skulder 11 061 825 6718 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 743 404 49 155 669
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 357 098 543 959
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 261126 251 340
618 224 795 299

Erhallen rénta 66 3089
Erlagd ranta -424 838 -307 953
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 193 452 490434
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 172 22982
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 279 -75 030
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 122 001 438 386
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -167 745
Kassafléde fran investeringsverksamheten -167 745 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -300 312 -273 242
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -300 312 -273 242
ARETS KASSAFLODE -346 057 165 144
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 859 112 693 967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 513 055 859 112
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tunaberg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1,8-5%

Maskiner och inventarier 10-20%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2 556 432 2556431
Hyresintakter, bostader 0 17 274
Hyresintakter, p-platser 159 368 161383
Hyresintakter, lokaler 76 447 52012
Kabel-TV/Bredband 125373 117 288
El 177 724 209 168
Ovriga intakter 15 877 16 416
Summa 3111221 3129972
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -3 3
Elprisstod 54171
Ovriga intakter 1694
Summa -3 55 861
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 195924 192 805
Stadning 104 250 102 630
Besiktning och service 50048 108 489
Tradgardsarbete 2575 13170
Snoskottning 56 479 45134
Ovrigt 8361 57 348
Summa 417 636 519 575
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 32985 74 272
Forsakringsskador 0 8 156
Bostader 1531 0
Tvattstuga 5476 0
Trapphus/port/entr 13 608 0
Dérrar och 13s/porttele 17 302 0
VA 16 012 3083
El 20 807 0
Fonster 4368 0
Balkonger 0 14 700
Summa 112 089 100 211
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Ovrigt plan. UH 74 396 0
Garage och p-platser 24714 0
Summa 99110 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 159 403 161 802
Uppvarmning 803 133 701770
Vatten 218 461 154 325
Sophamtning 76 828 118 612
Summa 1257 826 1136 509
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 111 317 106 927
Kabel-TV 53520 50 268
Bredband 74 620 74 620
Fastighetsskatt 135345 147 806
Summa 374 802 379 621
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3194 0
Ovriga forvaltningskostnader 43763 44 378
Revisionsarvoden 26 969 21000
Ekonomisk forvaltning 79392 76 428
Konsultkostnader 0 34572
Summa 153 318 176 378
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Sociala avgifter 18 213 18 240
Summa 78 213 78 240
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 416 606 321530
Ovriga rantekostnader 1389 0
Summa 417 995 321530
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 55540 154 15189 480
Uppskrivning av mark 0 40 350 674
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 55 540 154 55540 154
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 481 606 -7 246 490
Arets avskrivning -235 116 -235116
Utgdende ackumulerad avskrivning -7716 722 -7 481 606
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 823 432 48 058 548
| utgdende restvdérde ingér mark med 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark 41 000 000 41 000 000
Summa 90 000 000 90 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 604 271 604 271
Inkép 167 745 0
Utgaende anskaffningsvarde 772 016 604 271
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -560 772 -544 548
Avskrivningar -26 010 -16 224
Utgdende avskrivning -586 782 -560 772
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 185 234 43 499
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1013 65 368
Skattefordringar 82935 0
Ovriga fordringar 2 866 0
Summa 86 814 65 368
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 609 8 456
Forsakringspremier 38152 35 005
Kabel-TV 13594 13 380
Bredband 20277 20277
Forvaltning 20588 19 848
Summa 118 220 96 966
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 1,43 % 1062 500 1212 500
Stadshypotek 2025-03-01 1,32% 2364 395 2388707
Stadshypotek 2025-03-03 3,39% 312 800 312 800
Stadshypotek 2026-10-30 2,67 % 208 000 224000
Stadshypotek 2025-03-03 3,39 % 4162 500 4207 500
Stadshypotek 2025-12-01 3,73 % 1425 000 1440 000
Stadshypotek 2025-03-03 3,39% 957 500 967 500
Stadshypotek 2027-04-30 2,71 % 3457 300 3497 300
Summa 13 949 995 14 250 307
Varav kortfristig del 10 340 695 5946 264

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 448 435 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2169 67 100
El 25350 22893
Uppvarmning 106 362 108 503
Utgiftsrantor 30984 37 827
Vatten 6969 0
Loner 60 000 0
Berdknade uppl. sociala avifter 18 852 0
Forutbetalda avgifter/hyror 253422 252 449
Summa 504 108 488 772
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 700 000 15 700 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2025 En extrastaimma for fyllnadsval av tva ordinarie ledaméter och en suppleant den 19 februari 2025. 2025 Arsavgifterna kommer

att hojas med 10% from 1 juni 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Fredrik Reiback Max Pontus Oskar Enerstam
Ordforande Styrelseledamot

Ulrika Huss Melin Mimmi Belin Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Alfred Von Stedingk
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Folkesson Rad & Revision AB
Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Tunaberg

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1948-04-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-05-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Tunabackar 37:1 1949 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdakrad hos Séderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1950

Foreningen har 55 bostadsratter om totalt 3 764 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4555 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Reiback Ordférande

Alfred von Stedingk Styrelseledamot, from 2025-02-19
Johan Olofsson Styrelseledamot, avgick 2024-09-04
Mimmi Belin Svensson Styrelseledamot, from 2025-02-19
Myran Gelin Styrelseledamot, avgick 2025-01-22
Max Pontus Oskar Enerstam Styrelseledamot

Ulrika Huss Melin Styrelseledamot

Alfred Von Stedingk Suppleant, avgick 2025-02-19

Elin Larsson Suppleant, from 2025-02-19

Ingvar Séderkvist Suppleant

Valberedning

Bengt Skott, Eva-Lena Volk samt John Hammar.
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Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av minst tva ledamater tillsammans.

Revisorer

Katarina Boiwe Auktoriserad revisor

Sammantrdaden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2060. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e
2023 e
2022 o
2021 e
2020 e
2019 e
2018 e
2017 e
2016 e

Underhall av lekplatsen malning mm

Brandskyddskontroll och sotning av eldstader
Atgarder av brister i skyddsrummet

Brandslackare utplacerade pa vinden och i kéllaren.

Egenkontroll av skyddsrum genomford av Skyddsrumsspecialisten AB.

Nytt staket mot tallparken.

Pagrusning av gang i tradgarden.

Asfaltering vid gardsgarage, fastighetsgarage, parkeringar vid Tunagatan.

Malning av kallargangar inklusive dérrar och fonster.
Malning lilla tvattstugan, ett torkrum och mangelrummet.
Malning trapphus, nya sakerhetsdorrar till alla lagenheter.
QOVK, ventilationsrensning och sotning genomford.

Ny tvattmaskin till lilla tvattstugan

Snorasskydd installerade intill solpaneler

Solpanelsinstallation slutférd och driftsatt.
Nya kéllardorrar med kodlas monterade

Renovering av gardsgaragen

Medlemmars enskilda elméatare har tagits bort och kollektiv elméatning galler fran december 2018

Plattldggning och asfaltering vid framsidan Svartbacksgatan 100 A-B
Fasadrenovering slutfores, atta nya yttre portar med kodlas, ledbelysning i hela fastigheten. Tre nya tvdttmaskiner och en
tumlare till stora tvéttstugan. Nya las till alla vindsdorrar samt asbestkont

Upprustning av soprum

Fasadrenovering, fonstermalning och malning av kéllardérrar paborjas
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2015 @ Takrenovering garage vid Svartbadcksgatan 100 A-B
2014 e Stenlaggning grillplats
2013 e |Installation av fiberkabel for bredband
2011-2013 e Balkongrenovering hela fastigheten
2011 e Asfaltering uppfart Tunagatan A-F
2008 e Nya tak till gardsgaragen
2004-2005 @ Fonsterrenovering
1998 e Stamrenovering

Planerade underhall

2025 @ Byte avleksand isandladan
Byte pentry i uthyrningsrum
Diverse malningsarbeten

Arlig stamspolning van 1, kksavlopp

Avtal med leverantorer

Banktjanster Svenska Handelsbanken AB
Bredband Bahnhof AB

Ekonomisk férvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
Ekonomisk férvaltning Nabo Uppsala AB

El Skelleftea Kraft AB

Elnat Vattenfall AB

Fastighetsskotsel Uppsala Fastighetstjanst i Uppsala AB
Fjarrvarme Vattenfall AB

Individuell matning och debitering Infometric AB

Kabel TV Tele2 AB
Trappstad Uppsala Fastighetstjanst i Uppsala AB
Underhallsplan Sustend (verktyget Planima)

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-31.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 1953-05-28.

Under 2024 géllde att vid 6verlatelse av lagenhet debiteras kdparen dverlatelseavgift om 2.5% av gallande Prisbasbelopp. Eventuell
pantsattningsavgift debiteras koparen med 1% av gillande Prisbasbelopp. Dessa avgifter handlaggs av Nabo AB.

Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna. Bl.a. far medlemmarna en tidskrift en gang i kvartalet och tillgang till information pa

www.bostadsratterna.se
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Taxeringsvdrdet var 90.000.000 kronor.

Fastighetsskatt erlades med 169 650 kronor.

Per den 31 december hade foreningen lan i Stadshypotek AB pa totalt 13.949.995 kronor.

Ranta pa lanen har erlagts med 445.495 kronor och amortering har erlagts med 300.312 kronor.
Foreningen har per 31 december 513.055 kronor i likvida medel.

Arets resultat uppgick till -60.831 kronor.

Ingen hojning av arsavgifterna skedde 2019-2022. Arsavgifterna hojdes med 10% from 2023-01-01. Fér 2025- se information under
vasentliga handelser efter rakenskapsaret.

Under 2024 hade foreningen ett negativt kassaflode. Detta berodde pa att vi valde att avvakta med att héja avgiften ytterligare pga.
det volatila ranteldget och vi valde dessutom att betala laddinfrastrukturen med medel ur kassan.

For 2025 kommer vi darfor att géra en avgiftshojning for att justera kassaflodet. Vi kommer att fortsatta att revidera
underhallsplanen fér 2026 och framat. Detta ar ett I6pande arbete.

Féreningen har de senaste aren genomfort flera stérre renoveringar som kostnadsforts i resultatrékningen, vilket medfort ett
negativt eget kapital. For att redovisa en mer rattvisande bild av féreningens tillgangar har en uppskrivning av marken gjorts med 40
351 tkr. Det bokforda vardet efter uppskrivningen motsvarar taxeringsvardet pa marken per 2023-12-31.

Ovriga uppgifter
Energideklaration faststalld och giltig till 14 januari 2031.

2023 Under 2023 genomfordes en uppdatering av alla kontrakt fér hyresobjekt (kallarforrad/lokaler, garage, gardsgarage och
parkeringsplatser) med 10% hojning av hyrorna pa dessa objekt from 1 juli 2023.

2024 Driftsattning av féreningens laddstolpar for elbilar har skett under aret (2024).
2024-2025 Uppfoljande radonmétningar har genomforts 2024 och pagar under 2025.
2024 Gastlagenheten var uthyrd ca 50 dygn.

2023-2024 Under 2023 betalade medlemmarna 3,125 kr inklusive moms per kWh for lagenhetsel. Under 2024 sénkes priset till 2.5
kr inkl moms per kWh from datum 1 maj 2024.

FASTIGHETEN

Foreningens byggnad bestar av tva sammanbyggda trevaningshus med adresserna Svartbacksgatan 100A-100B och Tunagatan 7A-F.
Lagenhetsfordelning: 17 st 2 rum och kdk, 33 st 3 rum och kdk, 3 st 4 rum och kék, samt 1 st 5 rum och kok.

Till byggnaden hor 27 parkeringar, 20 platser i fristdende garage och 9 garage i huvudbyggnadens markplan.

Foreningen har sammanlagt 54 lagenheter om totalt 3764 kvm och hyreslokaler om ca 350 kvm. Byggnadernas totalyta ar ca 4390

kvm.
VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET
2025 En extrastimma for fylinadsval av tva ordinarie ledaméter och en suppleant den 19 februari 2025.

2025 Arsavgifterna kommer att héjas med 10% from 1 juni 2025.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 81 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar
under aret var 8. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 80 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 7 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3111221 3129972 2 864 940 2 867 646
Resultat efter fin. poster -60 831 225517 -270 380 -199 160
Soliditet (%) 70 69 0 0
Yttre fond 830 832 560 832 400 000 200 000
Taxeringsvarde 90 000 000 90 000 000 90 000 000 66 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 759 762 681 672
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,8 90,1 89,5 88,1
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3706 3786 3866 3942
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 3063 3246 3314 3380
Sparande per kvm totalyta, kr 66 109 28 23
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 37 42 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 176 160 151 159
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 35 35 34
Energikostnad per kvm totalyta, kr 259 232 227 236
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,95 2,23 2,20 1,36
Réntekanslighet (%) 4,88 4,97 5,67 5,87

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 175 375 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Vi kommer att héja avgiften per den 1/6 med 10% for att

na ett jamnt resultat for 2025. Amorteringen var under 2024 storre an avskrivningarna vilket ocksa paverkar resultatet. Vidare valde

vi att ta kostnaden foér utbyggnaden av laddstationer fran kassan.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 164 270 - - 164 270
Fond, yttre underhall 560 832 - 270 000 830832
Uppskrivningsfond 40 350 674 - - 40350 674
Balanserat resultat -7 168 184 225517 -270 000 -7 212 666
Arets resultat 225517 -225517 -60 831 -60 831
Eget kapital 34133110 0 -60 831 34 072 279
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 212 666
Arets resultat -60 831
Totalt -7 273 498
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 943 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -99 110
Balanseras i ny rakning -8 117 388
-7 273 498

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3111221 3129972
Ovriga rérelseintédkter -3 55 861
Summa rorelseintakter 3111217 3185833
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 261 463 -2 135917
Ovriga externa kostnader 9 -153 318 -176 378
Personalkostnader 10 -78 213 -78 240
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -261 126 -251 340
Summa rorelsekostnader -2754 119 -2 641 875
RORELSERESULTAT 357 098 543 959
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 66 3089
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -417 995 -321 530
Summa finansiella poster -417 929 -318 441
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -60 831 225517
ARETS RESULTAT -60 831 225517
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 47 823 432 48 058 548
Maskiner och inventarier 13 185234 43 499
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 008 666 48 102 047
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 48 008 666 48 102 047
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 649 32177
Ovriga fordringar 14 86 814 65 368
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 118 220 96 966
Summa kortfristiga fordringar 221 683 194 511
Kassa och bank

Kassa och bank 513 055 859 112
Summa kassa och bank 513 055 859 112
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 734738 1053623
SUMMA TILLGANGAR 48 743 404 49 155 669
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 270 164 270
Uppskrivningsfond 40350674 40350 674
Fond for yttre underhall 830832 560 832
Summa bundet eget kapital 41 345 776 41 075 776
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 212 666 -7 168 184
Arets resultat -60 831 225517
Summa fritt eget kapital -7 273 498 -6 942 666
SUMMA EGET KAPITAL 34 072 279 34133110
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 3609 300 8304043
Summa langfristiga skulder 3 609 300 8304 043
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 340 695 5946 264
Leverantorsskulder 211 147 109 697
Skatteskulder 5875 156 055
Ovriga kortfristiga skulder 0 17728
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 504 108 488 772
Summa kortfristiga skulder 11 061 825 6718 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 743 404 49 155 669
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 357 098 543 959

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 261126 251 340
618 224 795 299

Erhallen rénta 66 3089

Erlagd ranta -424 838 -307 953

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 193 452 490434

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 172 22982

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 279 -75 030

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 122 001 438 386

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar -167 745

Kassafléde fran investeringsverksamheten -167 745 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -300 312 -273 242

Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -300 312 -273 242

ARETS KASSAFLODE -346 057 165 144

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 859 112 693 967

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 513 055 859 112

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tunaberg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1,8-5%

Maskiner och inventarier 10-20%

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 2 556 432 2556431
Hyresintakter, bostader 0 17 274
Hyresintakter, p-platser 159 368 161383
Hyresintakter, lokaler 76 447 52012
Kabel-TV/Bredband 125373 117 288
El 177 724 209 168
Ovriga intakter 15 877 16 416
Summa 3111221 3129972
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -3 3
Elprisstod 54171
Ovriga intakter 1694
Summa -3 55 861
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 195924 192 805
Stadning 104 250 102 630
Besiktning och service 50048 108 489
Tradgardsarbete 2575 13170
Snoskottning 56 479 45134
Ovrigt 8361 57 348
Summa 417 636 519 575
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 32985 74 272
Forsakringsskador 0 8 156
Bostader 1531 0
Tvattstuga 5476 0
Trapphus/port/entr 13 608 0
Dérrar och 13s/porttele 17 302 0
VA 16 012 3083
El 20 807 0
Fonster 4368 0
Balkonger 0 14 700
Summa 112 089 100 211
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovrigt plan. UH 74 396 0
Garage och p-platser 24714 0
Summa 99110 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 159 403 161 802
Uppvarmning 803 133 701770
Vatten 218 461 154 325
Sophamtning 76 828 118 612
Summa 1257 826 1136 509
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 111 317 106 927
Kabel-TV 53520 50 268
Bredband 74 620 74 620
Fastighetsskatt 135345 147 806
Summa 374 802 379 621
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 3194 0
Ovriga forvaltningskostnader 43763 44 378
Revisionsarvoden 26 969 21000
Ekonomisk forvaltning 79392 76 428
Konsultkostnader 0 34572
Summa 153 318 176 378
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Sociala avgifter 18 213 18 240
Summa 78 213 78 240
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 416 606 321530
Ovriga rantekostnader 1389 0
Summa 417 995 321530
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 55540154 15189 480
Uppskrivning av mark 0 40 350 674
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 55540 154 55540 154
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 481 606 -7 246 490
Arets avskrivning -235 116 -235116
Utgdende ackumulerad avskrivning -7716 722 -7 481 606
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 47 823 432 48 058 548
| utgdende restvdérde ingér mark med 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark 41 000 000 41 000 000
Summa 90 000 000 90 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 604 271 604 271
Inkép 167 745 0
Utgaende anskaffningsvarde 772 016 604 271
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -560 772 -544 548
Avskrivningar -26 010 -16 224
Utgdende avskrivning -586 782 -560 772
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 185 234 43 499
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1013 65 368
Skattefordringar 82935 0
Ovriga fordringar 2 866 0
Summa 86 814 65 368
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 609 8 456
Forsakringspremier 38152 35 005
Kabel-TV 13594 13 380
Bredband 20277 20277
Forvaltning 20588 19 848
Summa 118 220 96 966
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-09-01 1,43 % 1062 500 1212 500
Stadshypotek 2025-03-01 1,32% 2364 395 2388 707
Stadshypotek 2025-03-03 3,39% 312 800 312 800
Stadshypotek 2026-10-30 2,67 % 208 000 224000
Stadshypotek 2025-03-03 3,39 % 4162 500 4207 500
Stadshypotek 2025-12-01 3,73 % 1425 000 1440 000
Stadshypotek 2025-03-03 3,39% 957 500 967 500
Stadshypotek 2027-04-30 2,71 % 3457 300 3497 300
Summa 13 949 995 14 250 307
Varav kortfristig del 10 340 695 5946 264

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 448 435 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2169 67 100
El 25350 22893
Uppvarmning 106 362 108 503
Utgiftsrantor 30984 37 827
Vatten 6969 0
Loner 60 000 0
Berdknade uppl. sociala avifter 18 852 0
Forutbetalda avgifter/hyror 253422 252 449
Summa 504 108 488 772
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 15 700 000 15 700 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2025 En extrastaimma for fyllnadsval av tva ordinarie ledaméter och en suppleant den 19 februari 2025. 2025 Arsavgifterna kommer

att hojas med 10% from 1 juni 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Fredrik Reiback Max Pontus Oskar Enerstam
Ordforande Styrelseledamot

Ulrika Huss Melin Mimmi Belin Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Alfred Von Stedingk
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Folkesson Rad & Revision AB
Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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     1971/01/05
     178.174.250.134
     
      SJm_3fK3xxx
      0196bb31-9758-774f-a5f5-4d058b2cbd6c
      true
      2025-05-10T17:15:24.749Z
      
      
       /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/ByX52Gt2xle
       Hanna Pernilla Mimmi Viola
       Svensson
       mibes71@gmail.com
       197101051402
       1971/01/05
       178.174.250.134
     
    
     197101051402
     2025-05-10T17:15:24.749Z
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/ByX52Gt2xle
     Hanna Pernilla Mimmi Viola
     Svensson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-11T09:06:46.802Z
    r1jhfYneee
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      178.174.250.62
      2025-05-11T09:06:46.775Z
    
     r1jhfYneee
     2025-05-11T09:06:46.775Z
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/r1jhfYneee
     /envelopes/BkO2GF2lge
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/r1jhfYneee
     Ulrika
     Melin
     178.174.250.62
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-11T17:14:23.579Z
    rJWc3GYhxxe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Safari/605.1.15
      104.28.31.63
      2025-05-11T17:14:23.556Z
    
     rJWc3GYhxxe
     2025-05-11T17:14:23.556Z
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/rJWc3GYhxxe
     /envelopes/BkO2GF2lge
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/rJWc3GYhxxe
     Fredrik
     Reibäck
     104.28.31.63
   
  
   
    signature.created
    2025-05-11T17:15:20.667Z
    SJm_3fK3xxx.705a2a11-7e5a-49d4-b103-8a78fc8401bf
    
     SJm_3fK3xxx.705a2a11-7e5a-49d4-b103-8a78fc8401bf
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx/signatures/SJm_3fK3xxx.705a2a11-7e5a-49d4-b103-8a78fc8401bf
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx
     
      /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/rJWc3GYhxxe
      FREDRIK
      REIBÄCK
      1972/03/02
      197203025973
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     REIBÄCK
     1972/03/02
     94.254.58.18
     
      SJm_3fK3xxx
      0196c057-eb93-7b5e-b096-18f080f1cf0c
      true
      2025-05-11T17:15:20.243Z
      
      
       /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/rJWc3GYhxxe
       FREDRIK
       REIBÄCK
       fredrik@reiback.se
       197203025973
       1972/03/02
       94.254.58.18
     
    
     197203025973
     2025-05-11T17:15:20.243Z
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/rJWc3GYhxxe
     FREDRIK
     REIBÄCK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-12T21:43:27.864Z
    B1x52GYhxee
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.136.176
      2025-05-12T21:43:27.838Z
    
     B1x52GYhxee
     2025-05-12T21:43:27.838Z
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/B1x52GYhxee
     /envelopes/BkO2GF2lge
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/B1x52GYhxee
     Alfred
     Stedingk
     94.191.136.176
   
  
   
    signature.created
    2025-05-12T21:46:29.597Z
    SJm_3fK3xxx.def6c99c-ccbd-4d9b-a870-36260aea7106
    
     SJm_3fK3xxx.def6c99c-ccbd-4d9b-a870-36260aea7106
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx/signatures/SJm_3fK3xxx.def6c99c-ccbd-4d9b-a870-36260aea7106
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx
     
      /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/B1x52GYhxee
      ALFRED
      VON STEDINGK
      1993/06/11
      199306110819
    
     signed
     bankid-se
     ALFRED
     VON STEDINGK
     1993/06/11
     94.191.136.176
     
      SJm_3fK3xxx
      0196c676-3c4c-7960-ba6a-1db9ad6ce2d1
      true
      2025-05-12T21:46:29.017Z
      
      
       /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/B1x52GYhxee
       ALFRED
       VON STEDINGK
       alfred.von.stedingk@gmail.com
       199306110819
       1993/06/11
       94.191.136.176
     
    
     199306110819
     2025-05-12T21:46:29.017Z
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/B1x52GYhxee
     ALFRED
     VON STEDINGK
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-13T08:15:39.500Z
    Byzc3fKhelg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.63
      2025-05-13T08:15:39.416Z
    
     Byzc3fKhelg
     2025-05-13T08:15:39.416Z
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/Byzc3fKhelg
     /envelopes/BkO2GF2lge
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/Byzc3fKhelg
     Max
     Enerstam
     104.28.31.63
   
  
   
    signature.created
    2025-05-13T08:17:29.027Z
    SJm_3fK3xxx.96eebb17-96a4-44d0-b2da-1c4d4b672878
    
     SJm_3fK3xxx.96eebb17-96a4-44d0-b2da-1c4d4b672878
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx/signatures/SJm_3fK3xxx.96eebb17-96a4-44d0-b2da-1c4d4b672878
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx
     
      /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/Byzc3fKhelg
      Max Pontus Oskar
      Enerstam
      1989/02/18
      198902187213
    
     signed
     bankid-se
     Max Pontus Oskar
     Enerstam
     1989/02/18
     90.129.214.182
     
      SJm_3fK3xxx
      0196c8b8-1072-7bb4-9652-a4a746304198
      true
      2025-05-13T08:17:28.737Z
      
      
       /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/Byzc3fKhelg
       Max Pontus Oskar
       Enerstam
       enerstam@gmail.com
       198902187213
       1989/02/18
       90.129.214.182
     
    
     198902187213
     2025-05-13T08:17:28.737Z
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/Byzc3fKhelg
     Max Pontus Oskar
     Enerstam
   
  
   
    signature.created
    2025-05-13T16:37:56.019Z
    SJm_3fK3xxx.084739ed-8d6b-498e-9a1b-7a593bf290d6
    
     SJm_3fK3xxx.084739ed-8d6b-498e-9a1b-7a593bf290d6
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx/signatures/SJm_3fK3xxx.084739ed-8d6b-498e-9a1b-7a593bf290d6
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx
     
      /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/r1jhfYneee
      ULRIKA
      HUSS MELIN
      1973/07/10
      197307108949
    
     signed
     bankid-se
     ULRIKA
     HUSS MELIN
     1973/07/10
     178.174.250.62
     
      SJm_3fK3xxx
      0196ca82-5168-75fd-a8be-0ea0d9ffbb96
      true
      2025-05-13T16:37:55.555Z
      
      
       /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/r1jhfYneee
       ULRIKA
       HUSS MELIN
       ulrika.huss.melin@gmail.com
       197307108949
       1973/07/10
       178.174.250.62
     
    
     197307108949
     2025-05-13T16:37:55.555Z
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/r1jhfYneee
     ULRIKA
     HUSS MELIN
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-13T16:37:56.290Z
    HJghDHeW-ll
    
     HJghDHeW-ll
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/By9hzF3gll
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/By9hzF3gll/notifications/HJghDHeW-ll
     Dokument att signera
     katarina.boiwe@folkessonab.se
     2025-05-13T16:37:56.154Z
     01100196ca828f4a-323533fa-a4e5-4fd0-a787-a9ccac95a6a2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-14T10:32:29.522Z
    By9hzF3gll
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      94.140.36.138
    
     By9hzF3gll
     2025-05-14T10:32:29.479Z
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/By9hzF3gll
     /envelopes/BkO2GF2lge
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/By9hzF3gll
     Katarina
     Boiwe
     94.140.36.138
   
  
   
    signature.created
    2025-05-14T10:39:10.256Z
    SJm_3fK3xxx.05a1151c-0179-490a-a55d-31570bfd3446
    
     SJm_3fK3xxx.05a1151c-0179-490a-a55d-31570bfd3446
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx/signatures/SJm_3fK3xxx.05a1151c-0179-490a-a55d-31570bfd3446
     /envelopes/BkO2GF2lge/documents/SJm_3fK3xxx
     
      /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/By9hzF3gll
      JOHANNA KATARINA
      BOIVE
      1972/07/20
      197207207569
    
     signed
     bankid-se
     JOHANNA KATARINA
     BOIVE
     1972/07/20
     94.140.36.138
     
      SJm_3fK3xxx
      0196ce60-5dde-7306-8015-ee06d0528f18
      true
      2025-05-14T10:39:09.843Z
      
      
       /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/By9hzF3gll
       JOHANNA KATARINA
       BOIVE
       katarina.boiwe@folkessonab.se
       197207207569
       1972/07/20
       94.140.36.138
     
    
     197207207569
     2025-05-14T10:39:09.843Z
   
    
     /envelopes/BkO2GF2lge/recipients/By9hzF3gll
     JOHANNA KATARINA
     BOIVE
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