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|
Styrelsen for RBF Vinrankan far

Forvaltningsberattelse e "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 47 369 674 kr.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla kommun.
Arets resultat efter fondforiinding visar pa ett dverskott pa 324 tkr.

Driftkostnaderna exkl fastighetsskatt och reparationer/underhall i foreningen ligger ndgot hdgre med foregaende
ar. Réntekostnaderna ligger pa hdgre niva én fg ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 17% till 26%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 198% till 197%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 750 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 415 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Ridhuset 14 i Uddevalla kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 107 ldgenheter,
5 lokaler och 16 forrad uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1985. Fastighetens adress dr Sodertullsgatan2,4,6 och 8,
Sodra Drottninggatan 10,12 och 14 och Ryttargangen 1,3 och 5, 451 40 och 451 42 i Uddevalla.

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar inte i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 43
3 rum och kok 50
4 rum och kdok 10
5 rum och kok 4
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal lokaler 5

Antal garage 50 wvarav 14 i Femkanten, finns dven 4 st publika laddplatser vid
foreningen

Antal lokaler 16

Total tomtarea 6 366 m?

Total bostadsarea 7 846 m?

Total lokalarea 242 m?

Arets taxeringsvirde 103 449 000 kr

Foregéende ars taxeringsvarde 103 449 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Uddevalla kommun 92 Tillsvidare
Fast Casual Dining & Cafe Uddevalla 104 Tillsvidare
SPF Viken 18 Tillsvidare
Sophia Broberg 28 Tillsvidare

Lokal nr 610-617

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 4,40 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring péa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Kabel-TV Telia Sverige AB
Hissar Curator Hiss AB
Larmmottagning, utryckningsberedskap Securitas AB

El- rorlig del Lulea Energi AB
Fjarrvirme Uddevalla Energi AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 161 tkr och planerat underhill for 109 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Underhallsplanen uppdaterades senast hosten 2024.
For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 4 500 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 450 tkr (55 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 450 tkr (55 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Behallningen i foreningens underhéllsfond uppgar till 6 534 tkr per 2024-12-31.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Tvéttutrustning 2015 9 stycken tvittmaskiner

Torkrum 2015 Ommaélning av torkrum
Ombyggnad av cykelrum till

Soprum 2015 soprum

Dorrautomater 2015 Installation av dérrautomater

Drivsystem garageport 2016
Nytt elektroniskt passagesystem

Passagesystem 2017 till entrédorrar

Porttelefon 2017 Bytt porttelefoner

Ventilationsaggregat 2018 Bytt ventilationsaggregat
Péborjat utbyte av
belysningssarmaturer (LED) i

Belysningsarmatur 2018 gem. utrymmen

Andring av lokal till ligenhet 2018 Byggt om lokal till lagenhet

Montering dorrstidnger 2020

Fasad/Tak 2020-2021 Tvéttning och malning

Takhuv 2020

Utebelysning 2021

Hiss- dorrautomatik 2021

Ventilationsbesiktning — OVK 2021

Installationer- foceringsdon och underhall filter 2022

Asfaltering och malning garage 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Torktumlare 21 825

Asfaltering 87 500
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Hans Thorsson Ordférande 2025
Gunnar Rydgren Sekreterare 2026
Ronny Andersson Ledamot 2025
Arne Ménsson Ledamot 2026
Kristian Béackstrom Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ludvig Bjork Suppleant 2025
Ros-Marie Eklund Suppleant 2025
Suppleant
Pia-Lott Hansson Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skévde AB
Petra Weiler, huvudansvarig. Tar over frdn Anders

Karlsson from 2025-01-24 Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald

Ann-Christine Mj6lnevik revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Norlin 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annette Andersson 2025

Lars Andersson, sammankallande 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 143 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 146 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2022-01-01 dé den sidnktes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 656 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 7 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Foreningen byter succesivt ut till energisnélare belysning. Miljofragor och energibesparande atgérder har ligger i fokus
hos féreningen och man byter 16pande ut tvittutrustning och belysning for att bli mer energieffektiv.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 5659 5707 5631 5891 5897
Resultat efter finansiella poster* 665 1212 967 1168 1585
Soliditet %* 60 54 41 39 37
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 197 198 598 425 313
verksamhetsar

Likviditet% inklusive

laneomforhandlingar kommande 26 17 54 - -
verksamhetsér

A“rsavg}ft"andel i % av totala 9] 89 9] 9 9
rorelseintékter™®

Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 656 656 656 689 693
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 161 145 156 140 122
Sparande kr/kvm* 312 368 339 384 427
Skuldséttning kr/kvm* 1583 1904 3042 3 140 3239
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 1631 1963 3135 3937 3339
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 2,5 3,0 4.8 4,7 4.8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- avgifter Underhalls- fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

5496 261

750 724 6193511

0

450 000

—109 325

5451 862

0

1212445

—450 000

109 325

1212445

—1212 445

664 756

Vid arets slut

5496 261

750 724 6534 186

6323 632

664 756

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

6 664 307
664 756
—450 000
109 325

6 988 388

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5658 683 5707 245
Ovriga rorelseintikter Not 3 2 180 88 249
Summa rorelseintikter 5660 863 5795 494
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 426 492 —2237631
Ovriga externa kostnader Not 5 —408 314 —365 429
Personalkostnader Not 6 —136 405 —136 364
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —1750 423 —1750 423
Summa rorelsekostnader —4 721 634 —4 489 846
Rorelseresultat 939 229 1305 647
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 7423 1 060
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 71551 148 651
Réntekostnader och liknande resultatposter —353 447 —242 913
Summa finansiella poster —274 473 =93 202
Resultat efter finansiella poster 664 756 1212 445
Arets resultat 664 756 1212 445
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 30 713 462 32 463 885

Summa materiella anléiggningstillgangar 30 713 462 32 463 885

Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 8 53 000 53 000
Summa finansiella anldggningstillgingar 53 000 53 000
Summa anliggningstillgangar 30 766 462 32 516 885

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar -250 1 063
Ovriga fordringar 30 968 30313
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not9 238 644 264 086
Summa kortfristiga fordringar 269 362 295 462
Kassa och bank

Kassa och bank 2171 141 2525212
Summa kassa och bank 2171141 2 525212
Summa omsittningstillgangar 2 440 502 2 820 675
Summa tillgangar 33206 964 35337 560
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 246 985 6 246 985

Fond for yttre underhall 6534186 6193 511

Summa bundet eget kapital 12 781 171 12 440 496

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 323 632 5451 862

Arets resultat 664 756 1212 445

Summa fritt eget kapital 6 988 388 6 664 307

Summa eget kapital 19 769 559 19 104 803
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 4225000 0

Summa langfristiga skulder 4225000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 8 575 000 15 400 000

Leverantorsskulder 167 701 191 869

Skatteskulder 22018 19 008

Ovriga skulder 35751 32193

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 11 411 935 589 687

Summa kortfristiga skulder 9212 405 16 232 757

Summa eget kapital och skulder 33206 964 35337 560
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 939229 1305 647
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1750423 1750423
Utdelningar 7423
2 697 075 3056 070
Erhallen rénta 71 551 149 711
Erlagd rinta -351914 —232 026
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 26 101 —19 885
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —196 885 —20 684
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2245928 2933186
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =2 600 000 =9200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 600 000 -9200 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 354 072 -6 266 814
Likvida medel vid arets borjan 2525212 8792 027
Likvida medel vid arets slut 2171 141 2525212
Kassa och Bank BR 2171 141 2525212
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 55
Standardforbéttringar Linjér Slutavskrivna
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4700 520 4700 520
Hyror, lokaler 250 492 240 512
Hyror, garage 210 000 210 000
Brénsleavgifter, bostider 448 596 448 596
Tvittstugeavgift 25920 25920
Ovriga avgifter 0 65 262
Pant och 6verlatelse 23 155 16 435
Summa nettoomsittning 5658 683 5707 245
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Elstod 0 67 306
Ovriga intikter och paminnelseavg. 2 180 11 446
Forsakringsersattningar 0 9497
Summa ovriga rorelseintakter 2180 88 249
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —109 325 —14 957
Reparationer —160 693 —236 376
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —-198 314 —193 930
Forsakringspremier —124 341 -110 877
Kabel- och digital-TV —296 286 —296 286
Aterbiring fran Riksbyggen 300 2 400
Systematiskt brandskyddsarbete -1720 0
Serviceavtal -1775 —690
Obligatoriska besiktningar —46 360 —33 276
Bevakningskostnader —20 200 —12 450
Sné- och halkbekdmpning —15 089 —21 503
Forbrukningsinventarier —12 169 —4 274
Vatten —391 695 —327 556
Fastighetsel —205 509 —227 493
Uppvéarmning =701 424 —618 857
Sophantering och atervinning -89 503 -92 314
Forvaltningsarvode drift —52 389 —49 193
Summa driftskostnader -2 426 492 -2 237 631

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —250 443 —243 464
Lokalkostnader —58 800 =54 900
IT-kostnader -6 174 0
Arvode, yrkesrevisorer —24 259 =20 291
Ovriga forvaltningskostnader —25 801 —14 697
Kreditupplysningar =54 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =32 375 -15750
Telefon och porto 0 -6 735
Medlems- och foreningsavgifter —4 982 —4 982
Bankkostnader —4 628 -3 809
Ovriga externa kostnader —800 —800
Summa ovriga externa kostnader -408 314 -365 429

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda —53 653 —61 500
Styrelsearvoden =57 300 =52 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —10 000 —10 000
Ovriga kostnadsersittningar -125 0
Pensionskostnader —1 989 —2 445
Sociala kostnader —13 338 -9919
Summa personalkostnader -136 405 -136 364
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 65203 259 65 203 259
Mark 3 066 000 3 066 000
Tillkommande utgifter 1 008 125 1008 125
69 277 384 69 277 384
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 69 277 384 69 277 384
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —35 805 374 —34 054 951
Tillkommande utgifter —1008 125 —1008 125
-36 813 499 -35 063 076
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1750423 —1 750423
-1750 423 -1750 423
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 563 922 -36 813 499
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 713 462 32 463 885
Varav
Byggnader 27 647 462 29 397 885
Mark 3066 000 3 066 000
Taxeringsvérden
Bostéder 101 000 000 101 000 000
Lokaler 2 449 000 2 449 000
Totalt taxeringsvarde 103 449 000 103 449 000
varav byggnader 73 324 000 73 324 000
varav mark 30125 000 30125 000
Not 8 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseforening Bohus-Alvsborg 53 000 53 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 53 000 53 000

styda foretag
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 110971 124 341
Forutbetalda driftkostnader 6 950 13 200
Forutbetalt forvaltningsarvode 65 811 61 342
Forutbetald kabel-tv-avgift 49 381 49 381
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1123
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5531 0
Forutbetalda hyreskostnader 0 14 700
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 238 644 264 086

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 12 800 000 15 400 000
Naésta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -7 975 000 -14 800 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —600 000 —600 000
Langfristig skuld vid arets slut 4225 000 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2024-10-16 8575 000,00 —8 275 000,00 300 000,00 0,00

NORDEA 2,62% 2025-11-17 0,00 8275 000,00 0,00 8275 000,00

NORDEA 2,70% 2026-09-16 6 825 000,00 0,00 2300 000,00 4525 000,00

Summa 15 400 000,00 0,00 2 600 000,00 12800 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 600 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ar ca 600 000 kr &rligen. Foreningen har d&ven under rikenskapséret
gjort en extra amortering pa 2 mkr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi ett 1an om 8 275 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlanga lanen under kommande

ar.
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 23 158 21 625
Upplupna elkostnader 21073 22 876
Upplupna viarmekostnader 83 730 82 707
Upplupna kostnader for renhéllning 7 581 7 840
Upplupna revisionsarvoden 0 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 610 3750
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 264 784 447 889
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 411 935 589 687
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 61 656 000 61 656 000
varav eget innehav 25300 000 25300 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Vinrankan

Org.nr 716408-7676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsriéttsforening Vinrankan for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att upprétta en drsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért mal dr att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig fel-
aktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
madste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhéllanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

Penneo dokumentnyckel: L5CFQ-EKW5P-TJ6MW-S353C-4EKOG-3JA7D



REVI
SORS
CENT
RUM.

maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrétts-
forening Vinrankan for ar 2024 samt av forslaget till disposit-
ioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, érs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande

om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revis-
ionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgar-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella beddmning och &vriga valda revisorers beddm-
ning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra foérhéllanden som ér re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Uddevalla den dag som framgér av elektronisk un-
derskrift

RevisorsCentrum i Skovde AB

Petra Weiler
Auktoriserad revisor

Ann-Christine Mjolnevik
Fortroendevald revisor
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