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Bf Smaltan nr 1 U.P.A
702002-0314

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Smdaltan nr 1 U.P.A, organisationsnummer 702002-0314, avger hédrmed foliande Arsredovisning
for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningens firma dr Bostadsféreningen Smdltan nr 1 utan personligt ansvar.

Foreningen har fill indamal att uppldta bostadsldgenheter for obegransad fid &t sina medlemmar i
fastigheten Smaltan nr 1.

D& féreningens verksamhet till klart dvervégande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhanahdlla bostéder i
byggnader som &gs av beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningens sate ari Stockholm

Styrelse

Ordférande Dick Erixon
Ledamot Maria Gillholm
Ledamot Karin Halldker
Suppleant Samuel Hammarling
Suppleant Sofia Norring

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Folksam via Bostadsratterna

Underhdlisplan
Forening har en underhdllsplan.

Foreningsstdtmma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-23
Styrelse hade 10 sammantrédden under 2024

Revisor
Auktoriserad revisor Stefan Gustafsson
RB Revision AB

Intern Tore Isacson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna Grimstad och Therese Anderbro
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Karlbergsvagen 67 och Norrbackagatan 46.

Nybyggnadsér: 1929
Vardedr: 1930

Fastighetsbeteckning: Smdaltan 1

Bostadsldgenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt
Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 12 449 Lokaler 1 65
2 rok 12 775 Forrad
3 rok 3 332
4 rok 1 126
5rok 1 126
Summa 29 1808
Totalt antal bostadslagenheter: 29
Forvaltning

Ekonomisk férvalining handhas av FRUBO AB

Vdsentliga hédndelser under rikenskapsaret

* Kvartalsavgiften var ofér&ndrad under 2024.

* Affarslokal i gatuplanet uthyres till Higgs Fisk AB.

* Fastighetens taxeringsvérde @r 83 531 000 kr, varav marken utgdr 59 904 000 kr.

* Féreningen har sedan tfidigare kortfristiga Idn om 5 778 125 kr hos Swedbank/Spintab. Den genomsnittliga
r&ntan har varit 4,499 procent under 2024.

* Ladngsiktigt underhdll genomférdes dé alla termostater i element byttes och vérmesystemet kompletterades
med avgasare.

* Ytterligare en medlem kdpte grannlégenhet under 2024, vilket férklarar varfér antalet medlemmar ér lagre
an antfalet ldgenheter.

* Slutord: Styrelsen har arbetat ideellt med att administrera féreningen och ha uppsikt pd fastigheten.
Medlemmarna deltar i arbetet med skotseln. Styrelsen tackar fér det goda samarbetet under 2024 och den
goda grannsdmjan.

*Antalet réstberattigade medlemmar ar lagre an det totala antalet registrerade medlemmar, eftersom flera
personer inom samma hushall kan vara medlemmar, men endast en rést per hushdll réknas vid
féreningsst@Gmman.
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Medlemsinformation

35 medlemmar vid rdkenskapsdrets boérjan. 29 bostadsréatter
Under dret har 7 6verldtelser skett.
Medlemmar vid rakenskapsdrets slut 34
34 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning, tkr 1497 1491 1192 1192
Resultat efter finansiella poster, tkr 102 -92 85 - 685
Soliditet, % -37 -39 -37 -38
Balansomslutning, tkr 4568 4 491 4544 4702
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 765 765 612 638
Skuldsattning per kvm 3085 3085 3198 3198
Skuldsattning per kvm uppldten med 3196 3196
bostadsratt
Sparande per kvm 156 204
Rantekdanslighet 4 4
Energikostnad per kvm 297 277
Arsavgifternas andel i procent av totala 91 93

rorelseintdkter

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjiénster som en medlem kan vdja som tillval ingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl&tna
med bostadsrcitt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat férdelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses Arets resultat dkat med arets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte ér
en del av den normala verksamheten.

Rdntekdnslighet: Réntebdrande skulder p& balansdagen dividerat med féreningens intékter frén drsavgifter
under r&kenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva héjas om réntan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsréitt och hyresrditt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén érsavgifter.
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Foreningens ekonomi dr i gott skick
Foreningen uppvisar eft visst dverskott, vilkket inneburit att medlemmarnas &rsavgift inte hojts for 2025. Var

uppldning ar begransad i relation till taxeringsvardet for fastigheten. Fastigheten har moderniserats med nya
termostater i vérmesystemet for lagre energiatgdng, viket hojt anldggningstilgdngen. Samtidigt har

avskrivningar skett i enlighet med stadgarna.

Intakter Kostnader

C")vrigc: intékter Rantekostnader

Hyresintakter lokal

e

Bvriga extermna kostnader

Avskrivningar _/ .

Driftskostnader

Arsa vgifter
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond for yttre Kapital Balanserat Arets
avgifter underhall fillskott resultat  resultat

Belopp vid d&rets ingdng 286 790 1748 970 2016084 1033434 -6764489 -91 949
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 250 593 -250 593
underhall
Balanseras i ny rkning -91 949 91 949
Arets resultat 101 657
Belopp vid arets utgdng 286 790 1748 970 2266677 1033434 -7107031 101657

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -7 107 031
Arets resultat 101 657
Totalt -7005 374

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdill 250 593
Balanseras i ny rakning -7 255967
Totalt -7 005374
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning / 1 497 384 1491218
Ovriga rérelseintékter 20 612 4075
Summa rorelseintdkter 1517 996 1495 293
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 2 -968 705 -1 090 025
Ovriga externa kostnader 3 -105 260 -156 878
Avskrivningar -103 980 -103 980
Summa rorelsekostnader -1177 945 -1 350 883
RORELSERESULTAT 340 051 144 410
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 22 020 18 260
R&ntekostnader och liknande resultatposter -260 414 -254 619
Summa finansiella poster -238 394 -236 359
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 101 657 -91 949
RESULTAT FORE SKATT 101 657 -91 949
ARETS RESULTAT 101 657 -91 949
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anléggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Bf Smaltan nr 1 U.P.A
702002-0314

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Not 2024-12-31 2023-12-31
4 3660114 3 589 642
3660114 3 589 642

400 400

400 400

3660514 3 590 042

9 000 0

6389 236

5 33 867 29 148
49 256 29 384

858 619 871 690

858 619 871 690

907 875 901 074

4 568 389 4491116
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

3069 194
2266 677

5335871

-7 107 031
101 657

-7 005 374

-1 669 503

6 5778125
154 399

5371

120

7 299 877

6 237 892

4 568 389

2023-12-31

3069 194
2016 084

5085 278

-6 764 489
-91 949

-6 856 438

-1771 160

5778125
61985
4303
900

416 963

6262276

4491116
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Summa

Erhdllen rénta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Minskning av rérelseskulder

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Aktivering radiatorer

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

Not

340 051

103 980
444 031

22020
-260 414

205 637

-19 872
-24 384

161 381

-174 452
-174 452

-13 071
871 690
858 619

2023-01-01
2023-12-31

144 410

103 980
248 390

18 260
-254 619

12 031

443
38 868

51 342

0

0
51 342

820 348
871 690
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmdnna réd
(BFNAR) 2016:10 om dArsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (cr) Avskrivning (%)
Byggnad 67 1.5
Forbattringsarbeten 20 5
Not 1. Neftoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 1383 352 1 383 350
Hyresintékter lokaler 100 720 94 556
Fastighetsskatt 13312 13312
Totalt netoomsdttning 1497 384 1491218

| &rsavgiften ingdr el, vérme, vatten och avfall.

Not 2. Driftkostnader 2024 2023
Fastighetsel 48 493 66 025
Uppvarmning 377 096 347 283
Vatten och avlopp 131 309 104 857
Sophdmtning/grovsopor/atervinning 45067 34 830
Sotning 3 463 10215
Service vérmeanldggning 6376 3188
Hiss 8053 4158
Grundavtal hiss 11936 11936
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 5016 0
Fastighetsstéd 27 625 26 750
Fastighetsférsakring 59 900 53 370
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 60 580 59 391
Reparation och underhall 0 4895
Reparation och underhall VVS 9725 342195
Reparation och underhdill el 6 038 0
Reparation och underhdill hiss 43 607 5416
Reparation och underhdll uppvarmning 107 531 8188
Portar och I&s 1831 7 328
Gard/traddgdrd 15 059 0

Totalt driftkostnader 968 705 1 090 025

11 (14)



Bf Smaltan nr 1 U.P.A
702002-0314

Utkast fran Aprello Arsredovisning

Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Medlems- och féreningsavgifter 5220 5220
Arvode ekonomisk férvaltning 61104 59 556
Extra ekonomisk férvalining 3747 10 587
Revisionsarvode 19 625 18125
Webbsida 485 3221
Advokat- och rattegdngskostnader 0 28 125
Konsultarvode 1738 13 484
Bankkostnader 7 446 7 345
Féreningsomkostnader 5895 6 539
Ovriga kostnader 0 4676
Totalt 6vriga externa kostnader 105 260 156 878
Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 5619 231 5619 231
Inkép 174 452 0
Utgaende anskaffningsvarden 5793 683 5619 231
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -2029 589 - 1925 609
Arets avskrivningar - 103 980 - 103 980
Utgaende avskrivningar -2 133 569 -2 029 589
Utgdende redovisat vérde 3660114 3 589 642
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 23 627 000 23 627 000
Taxeringsvarde mark 59 904 000 59 904 000
83 531 000 83 531 000
Not 5. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Bostadsratterna 5220 5220
Fastighetsférsakring 20 530 18 836
FRUBO AB 5381 5092
Simply Brf 2736 0
Summa 33 867 29 148
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2752644571 2025-02-28 3.316 % 1 400 000 1 400 000
Swdbank 2854819519 2025-02-28 3.316 % 1 400 000 1 400 000
Swedbank 2855501066 2025-02-28 3.316 % 1578125 1578125
Swedbank 2953691439 2025-02-28 3.316 % 1 400 000 1 400 000
Summa skulder till kreditinstitut 5778125 5778125
Kortfristig del av skulder till kredifinstitut -5778 125 -5778 125
0 0

Samtliga 1&n har villkorsdndringsdag 2025 och redovisas darfér som kortfristig skuld men I&dnen planeras att

forlangas.

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgdr till 5 778 125 kr.
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Not 7. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbet avgift/hyra 199 440 300 728
Upplupna utgiftsrantor 17 564 25 477
Stockholm Exergi 49 427 51 922
Stockholm Vatten och Avfall 29 513 23 321
Ellevio el 2209 2 031
FastighetsGgarna 0 13 484
Vattenfall 1724 0
Summa 299 877 416 963
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Not 8. Stdllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 885 000 6 885 000
Summa: 6 885 000 6 885 000

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Dick Erixon Maria Gillholm
Ordférande Ledamot

Karin Halldker
Ledamot

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Tore Isacson RB Revision AB
Intern revisor Stefan Gustafsson
Auktoriserad revisor
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