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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf The BRIiCK Terra
Styrelsen uppréattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-12-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-
11-05 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv.  Kommun
Majblomstret 4 Stockholm 2019 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Véardedret ar 2020

Féreningen har 346 bostadsratter om totalt 15 348 kvm och 1 lokal om 690 kvm. Byggnadernas totalyta ar
17466 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Annica Nord Saez Ordférande

Amanda lvarsson Lundgren  Styrelseledamot

Beatrice Lyckerius Styrelseledamot
Jacob John Eric Borssén Styrelseledamot
Lars Albin Eklund Styrelseledamot
Matilda Wadstein Styrelseledamot
Michelle Johansson Styrelseledamot
Joakim Pettersson Suppleant
Tova Stamm Suppleant
Rodrigo F Embile Jr Suppleant
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Valberedning

Emeli Artberg
Neah Norman
Michaela Alenbrand

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna

Revisorer

Pontus Ohlsson  Extern revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdlisplan.

Avtal med leverantérer

Bredband / TV Tele 2

Ekonomisk férvaltning SBC

El GodEl i Sverige AB

El Ellevio AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Hushdllsavfall Stockholm Vatten och Avfall AB
Miljérum Stena Innovative recycling
Sopsugsystem Envac Scandinavia AB

Stad SBC

Teknisk foérvaltning SBC

Vatten och Avlopp Stockholm Vatten och Avfall AB

Stad, gardsférvaltning, snérdjning, sandning  Silux

Ovrig verksamhetsinformation

Bostadsrattsféreningen The Brick Terra har under dret férvaltat 346 bostadsrétter. Féreningens huvudsakliga
verksamhet har varit att tillhandahdlla boende fér féreningens medlemmarna samt att sdkerstdélla att
fastigheten beladgen p& Responsgatan 12, 14 och 18 hélls i gott skick.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Styrelsen har under &ret omférhandlat rédntorna fér féreningens samtliga I&n hos Swedbank. Ldnen |6per pd 3
ar (3,788%), 3 &r (3,151%), 2 ar (3,350%) samt rorligt dver 3 mé&nader (2,685%).

Féreningen har under dret bérjat hyra ut l&dsbara utrymmen som sttt tomma som extra forréd till
féreningens medlemmar, som en extrainkomst till féreningen.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med -13%.

[ v ISyKWBLbCka-nyGSSbmee Sida 3 av18




Brf The BRICK Terra Arsredovisning 2024
769627-3239

Férdndringar i avtal

Féreningen har under dret ingdtt nytt stdd-, och snéréjningsavtal med Silux Fastighet AB. Silux har dven givits
ansvar fér féreningens gardsférvaltning.

Féreningen har tecknat serviceavtal med VEGTECH for arligt underhdll inklusive gédsling och rensning av
féreningens sedumtak.

Féreningen har dven ingdtt avtal med Parkando AB som administrerar uthyrning av parkeringsplatser i
garaget dar féreningen har garageplatser (55 st). De garageplatser som féreningen inte far uthyrda, stér
féreningen for ménadskostnaden men féreningen beddmmer situationen som stabil d& endast ett fatal
platser inte varit uthyrda sedan avtalets ingang.

Féreningens rddande avtal med SBC (ekonomisk-, och teknisk férvaltning) kvarstér men har reviderats och
omférhandlats under aret.

| samband med att individuella elmdtare installerats i samtliga bostadsratter i féoreningen har féreningens
avtal med Ellevio och GodEl gjorts om, vilket innebdr att féreningens avtal endast omfattar féreningens
gemensamhetsytor och att respektive medlem behévt uppratta ett eget avtal for sin bostadsratt.

Styrelsen har under 2024 tagit in offerter fér underhdllsplan, arbetet med och utférandet av en underhéllsplan
kommer ske under 2025.

Ovriga uppgifter

Féreningen har under &ret bytt ut samtliga skadade brandcellsdérrar samt upprattat en SBA-parm, inklusive
genomfért ett omfattande batteribyte fér féreningens nddutgdngsskyltar.

Féreningen har dven pdbdrjat dvertagandet frén byggherren av de tvd gardarna (Mellangdren och
Norrgdrden) som tillfaller féreningen i gemenskap (genom ett sk gemensamhetsavtal) med de narliggande
fastigheterna Alba och Lignum.

En hyresgdst (CrossFit Telefonplan) har flyttat in i en av lokalerna som ligger i samband med féreningens
kallare, med inpassering via en av féreningens entréer. For att uppratthélla sékerheten har separata dosor fér
inpassering for hyresgdsten installerats samt skalskyddet vidare in fastigheten frdn trapphuset har férstarkts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 333 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 89 och
avgdende medlemmar under &ret var 62. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 360 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 76 6verlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt
Nyckeltal 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 16 878 211 18 774 948 14 667 000
Resultat efter fin. poster -17 032 608 -13 621112 -15160 615
Soliditet (%) 77 76 77
Yttre fond 2169 859 1930 080 1447 560
Taxeringsvdrde 744 400 000 744 400 000 744 400 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt,
901 730 884
kr
Arsavgifternas andel av totala
.. o 74,6 55,9 93,7
rorelseintékter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten
12787 12 901 13 032
bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11236 11337 12 472
Sparande per kvm totalyta, kr 12 158 62
Elkostnad per kvm totalyta, kr 122 124 221
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 76 95 78
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 26 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 237 244 338
Genomsnittlig skuldranta (%) 33 4,05 3,63
Rantekdnslighet (%) 14,96 17,68 14,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 1021 700 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &drsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr éven biyta).
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Arsredovisning 2024

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for dret, framst till foljd av fortsatt 6kade réntekostnader och
genomfdérda avskrivningar. Justerat for avskrivningar uppvisar féreningen ett positivt resultat, samt ett
positivt kassaflode. Styrelsen ser dock ett behov av att succesivt 6ka det framtida sparandet fér kommande

underhdll, i syfte att sakerstdlla féreningens l&dngsiktiga ekonomiska hallbarhet.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende éars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 609 584 700 - - 609 584 700
Upplételseavgifter 367 190 300 - - 367 190 300
Fond, yttre 1930 080 242 741 482 520 2169 859
underhall
Balanserat resultat -29 819 620 -13 378 371 -482 520 -43 680 511
Arets resultat -13 621112 13 621112 -17 032 608 -17 032 608
Eget kapital 935 264 348 (] -17 032 608 918 231740
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -43197 991

Arets resultat -17 032 608

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -482 520

Totalt -60713 119

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -60 713 119

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 16 878 211 18 774 946
Ovriga rorelseintdkter 3 695 278 1259 428
Summa rérelseintdkter 17 573 489 20 034 374
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 102 556 -7 817 980
Ovriga externa kostnader 9 -1 006 803 -1510 106
Personalkostnader 10 -527 126 -421 649
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar =17 244 378 -16 136 486
Summia rérelsekostnader -26 880 863 -25 886 221
RORELSERESULTAT -9 307 374 -5851848
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 429127 176 968
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -8 154 361 -7 946 232
Summia finansiella poster -7 725 234 -7 769 264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -17 032 608 -13 621112
ARETS RESULTAT -17 032 608 -13 621112
Sida 7 av18
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 1111704 851 1128 949 229
Summa materiella anléggningstillgédngar 1111704 851 1128 949 229
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1111 704 851 1128 949 229

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1870 043 288 954
Ovriga fordringar 13 64 925 337 69 906 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 306 199 282 424
Summa kortfristiga fordringar 67 101 579 70 478 238

Kassa och bank

Kassa och bank 19 508 317 16 273 997
Summa kassa och bank 19 508 317 16 273 997
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 86 609 896 86 752 235
SUMMA TILLGANGAR 1198 314 747 1215701 464
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 976 775 000 976 775 000
Fond fér yttre underhdll 2 169 859 1930 080
Summa bundet eget kapital 978 944 859 978 705 080
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -43 680 511 -29 819 620
Arets resultat -17 032 608 -13 621112
Summa ansamlad férlust -60713 119 -43 440 732
SUMMA EGET KAPITAL 918 231740 935 264 348
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 97 751742 49 063 743
Summa langfristiga skulder 97 751742 49 063743
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 98 503 229 148 948 228
Leverantorsskulder 1507 850 813119
Skatteskulder 808 000 808 000
Ovriga kortfristiga skulder 78136 272 78 014 348
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 3375914 2789 678
Summa kortfristiga skulder 182 331265 231373373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1198 314 747 1215701464
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Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -9 307 374 -5851848
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 17 244 378 16 136 486

7 937 004 10 284 638
Erhéllen rénta 429127 176 968
Erlagd ranta -7 781757 -7 941 604
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 584 374 2520 002
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3021337 5296175
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1030 287 4 847 475
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 4 635 998 12 663 652
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna I&n 251000 0
Amortering av 1&n -2 008 000 -2008 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1757 000 -2008 000
ARETS KASSAFLODE 2878998 10 655 652
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 19 966 903 9 311 251
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 22 845 901 19 966 903
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf The BRICK Terra har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmdnna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1-6,67 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Ilamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgér frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostader 13121 090 14 590 676
Arsovgift bostédder, moms 0] 540 000
Hyresintakter lokaler, moms 574 424 (0]
Hyresintakter p-plats, moms 152 853 310 065
Hyresint&kter forrad 57 120 0
Bredband 413 800 208 200
IntaktParkeringsbolag 450 0
Ovriga hyresintakter ej placerbara 0] 12 283
El 1023700 1797 200
Gemensamhetslokal 2000 6]
Nycklar/I&s vidarefakturering (0] 2780
Fakturerade kostnader 0] 619
P&minnelseavgift 4740 0
Drojsmalsréanta 1981 0
Pantsdttningsavgift 82 317 27 583
Overlatelseavgift 105 895 74 642
Administrativ avgift 3528 8500
Andrahandsuthyrning 595 655 567 299
Ovriga fakturerade kostnader (0] 487102
Vidarefakturerade kostnader 706 520 10 003
Vidarefakturerade kostnader, moms 32139 137 996
Ores- och kronutjadmning -2 -2
Summa 16 878 211 18 774 946
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturerade kostnader, moms 25% (0] 310
Elstod 0 604 497
Ovriga erhdlina bidrag 31050 0
Ovriga intakter 32388 44 581
Férsakringsersdttning 631840 610 040
Summa 695 278 1259 428
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 232 317 51419
Fastighetsskotsel utéver avtal 31119 31632
Larm och bevakning 22 091 45120
Stadning enligt avtal 269 363 201843
Stddning utéver avtal 43338 6]
Besiktningar 16 689 18 750
Hissbesiktning 9771 11991
Brandskydd 271260 0
Bevakning (0] 38854
Myndighetstillsyn 501803 0]
Gardkostnader 16 523 4708
Gemensamma utrymmen 1809 181877
Sophantering 4360 3563
Garage/parkering 98 840 216 000
Sndrdjning/sandning 205 280 330 842
Serviceavtal 166 412 183 527
Mattvatt/Hyrmattor 42 035 41 040
Fordon (0] 9188
Férbrukningsmaterial 8 682 33513
Summa 1941693 1403 865
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 2 625 0
Férsakringsdrende (0] -2 000
Hyreslagenheter 1423 0
Bostadsrdttslagenheter 0] 4 682
Tvattstuga 12 558 3438
Trapphus/port/entr 8 145 21968
Kdallarutrymmen 12 500 (0]
Sophantering/&tervinning 96 865 19 232
Dérrar och l&s/porttele 95 038 34 286
VVS 13 244 16 144
Varmeanlaggning/undercentral 29 472 35598
Ventilation 13 617 7 401
Elinstallationer 13182 3232
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 15376
Hissar 33783 58 594
Fonster (0] 27 532
Mark/gard/utemilj 0 4 400
Vattenskada 41216 0
Skador/klotter/skadegérelse 12 490 61472
Summa 386158 411355
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024

Arsredovisning 2024

2023

Underhall av byggnad 0 170 723
Tvattstuga (0] 24 625
Hiss ¢} 47 393
Summa (0) 242741
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 2132795 2165 287
Utbetalning elstod 0 2 438
Uppvérmning 1333802 1652728
Vatten 670 649 448 560
Soph&mtning/renhéllining 337 864 153 422
Grovsopor 135793 264 616
Summa 4 610 903 4 687 051
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 342 248 333734
Skadedjursforsakring (0] 84 084
Sjalvrisk 0] 26 200
Bredband 417 554 224 950
Fastighetsskatt 404 000 404 000
Summa 1163 802 1072 969
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 10 345 12 536
Tele- och datakommunikation 16 208 43 885
Juridiska &tgérder 59 812 43313
Inkassokostnader 8 530 0]
Revisionsarvoden extern revisor -4 625 63126
Styrelseomkostnader 1487 (0]
Féreningskostnader 27 161 14 938
Férvaltningsarvode enl avtal 555 694 844 573
Overlatelsekostnad 115 212 66 959
Pantsattningskostnad 80 796 52765
Ovriga férvaltningsarvoden 40 144 104 795
Administration 67 702 103 141
Konsultkostnader 16 228 160 076
Bostadsrdtterna Sverige 12 110 0]
Summa 1006 803 1510106
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 401100 320 846
Arbetsgivaravgifter 126 026 100 803
Summa 527 126 421649
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 8153 567 8 056 903
Drojsmalsréanta 203 5092
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 591 -122 400
Ovriga rantekostnader 0] 6 637
Summa 8154 361 7 946 232
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 1180 048 101 1180 048101
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1180 048 101 1180 048 101
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -51098 872 -34 962 386
Arets avskrivning -17 244 378 -16 136 486
Utgdende ackumulerad avskrivning -68 343 250 -51098 872
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1111704 851 1128 949 229
| utgdende restvérde ingar mark med 550 606 492 550 606 492
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 572 000 000 572 000 000
Taxeringsvdrde mark 172 400 000 172 400 000
Summa 744 400 000 744 400 000
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5264 125 680
Momsavrdkning (0] 4 648111
Avrdkning entreprendr 61251 654 61251654
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 662 191 410 628
Avrdkning forvaltare -331356 -331356
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 109 237
Transaktionskonto 2267 960 2 630 342
Borgo rantekonto 1069 624 1062 565
Summa 64 925 337 69 906 860
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 8721 106 336
Foérutbet stad 27 601 0
Férutbet forsakr premier 134183 176 088
Férutbet bredband 104 644 (6]
Upplupna intdkter 31050 0]
Summa 306199 282 424
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank hypotek AB 2025-06-18 379 % 49 063 743 49 565 743
Swedbank hypotek AB 2026-06-17 335% 49 063 742 49 565 742
Swedbank hypotek AB 2025-03-28 2,89 % 48 937 486 98 880 486
Swedbank hypotek AB 2027-06-23 315 % 49190 000

Summa 196 254 971 198 011 971
Varav kortfristig del 98 503 229 148 948 228

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 186 214 971 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [@nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 336 051 72 281
Uppl kostnad Stadning entrepr 0 9 488
Uppl kostn el 87 315 197 819
Uppl kostnad Vdarme 131102 221837
Uppl kostnad Extern revisor 0 44 000
Uppl kostn rantor 1053739 681135
Uppl kostn vatten 111 872 89 640
Uppl kostnad Sophdmtning 105 775 45535
Uppl kostnad arvoden 11586 (0]
Berdknade uppl. sociala avgifter 3 645 0]
Férutbet hyror/avgifter 1534 829 1427 943
Summa 3375914 2789 678
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 200 773 000 200 773 000
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Amanda lvarsson Lundgren Annica Nord Saez
Styrelseledamot Ordférande

Beatrice Lyckerius Jacob John Eric Borssén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Matilda Wadstein Michelle Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen The BRICK Terra, org.nr 769627-3239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen The BRICK Terra for rékenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre én for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
The BRIiCK Terra f6r rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelsen i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fédrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett foérslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

[[‘y‘ SJfrl-Oyle-rkGMrUbOyee

2(2)




Document
history

06.05.2025 09:02 24 The Brick Terra - Revisionsberattelse.pdf
2 pages

SBC Digital signering - 29.04.2025 09:56

rkGMrUbOyee

SJfrl-0yle-TkGMrUbOyee

<O Activity log
1. PONTUS STEFAN AXEL OHLSSON ﬁ Signed 06.05.2025 09:02 elD Swedish BankID
pontus.ohlsson@se.ey.com Authenticated 06.05.202509:01 Low IP: 82.99.43.129

Custom events

No custom events related to this document

*
* GDPR *
* *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. g
Copies of signed documents are securely stored by Verified. ot . EOE

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. cocr;nDpFI,iFa{nt s'gr?éalsrd sgggg



