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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lunden far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningens verksamhet omfattar dgande och férvaltande av fastigheten:

Lunden 1 Norrhammargatan 7 A-B 931 41 Skellefted
Tallen 14 Akergrind 6 A-B 931 37 Skellefted

Foreningens huvudsakliga andamal #r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar.

Féreningen bildades 1956-12-10 och nuvarande stadgar antogs pa stimma 2018-10-24 och registrerades hos
Bolagsverket 2019-01-31.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen.

Den registrerade forvaltningsadressen ar:
Brf Lunden, c/o Nordvestor Forvaltning AB, Horellgatan 10 B, 913 30 Skellefted

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Dina Forsékringar Nord, i férsakringen ingér kollektiv
bostadsrattsforsakring.

Foreningen har sitt séte 1 Skellefted.
Styrelsen och évriga funktioniirer

Styrelsen har fran och med den ordinarie foreningsstimman 2024-05-15 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstimman for
Mikael Krane ordférande 2025

Oskar Jonsson 2024

Kamilla Fagerberg 2024

Lars-Olov Lindberg 2024

Boo Renstrom 2024

Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. darsstimman for
Elisabeth Lundmark 2025

Gunder Sundbom 2024

Britt Mari Olsson 2024

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Bright Norr AB 2025

Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Inger Lundberg Glas Sammankallande 2024

Susann Lindmark 2024
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Fastigheten

3(14)

Styrelsen har upprittat en underhéllsplan som de jobbar efter géllande planerade underhall. Nésta storre
underhéll som &r planerat dr takbyte pd Norrhammargatan.

Underhall
Norrhammarg 7, Lunden

Utbyte forradsdorr

Installation regulatorer till takflakt
Inférande av kollektivt bredband, Bahnhof
Renovering tvittstuga, ytskick, ny torkutrustning
Renovering ventilation

Byte takflakt

Byte fjarrvirmevéxlare

Malning trapphus, byte tamburdérrar
Balkonginglasningar (bet av medlemmar)
Stambyte/Badrumsrenovering

Fasad o 3 glasfonster/balkongdorrar

Akergrdnd 6, Tallen

Inforande av kollektivt bredband, Bahnhof
Malning trapphus, byte tamburdorrar
Renovering tvittstuga, ytskick, ny torkutrustning
Renovering ventilation

Byte fjarrvirmevaxlare

Relining

Byte yttertak

Balkonger, inglasning

Bostidder och lokaler

Utfort ar

2024
2023
2023
2021
2021
2020
2018
2018
2011
2005
1996

2023
2022
2021
2021
2018
2018
2018
2013

Féreningen bestar av tva fastigheter pa olika adresser, Lunden 1, Norrhammargatan 7 &r byggd 1958 och Tallen

14, Akergrind 6 4r byggd 1959.

Tomtareal — Antal ldgenheter

1806 11st Norrhammargatan

1834 21st Akergrind
Forvaltning

Total yta

718,8
1107.6
1826,4

Nordvestor Férvaltning AB har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning under éret. Styrelsen

har anlitat Nordvestor Forvaltning AB for teknisk forvaltning/skotsel pa Akergrand.

N\
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Avtal

Bredband, kollektivt Bahnhof

Kabel-TV, kollektivt Tele2

El, fastighets- Skellefted Kraft
Fjarrvirme Skellefted Kraft
Trappstddning Coor Norrland Lokalvard

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

De underhéllsatgirder som blivit utférda i ar ar: byte av forrddsdorr pd Norrhammargatan 7. Foreningen har
lagt en del av sina medel pa sparkonto med bittre ranta, per bokslutsdatum ar sparandet 250 tkr.

Styrelsen beslutade vid genomgéang av budget 2025 att hdja arsavgifterna med 5% framst f6r Skade
driftskostnader men dven for framtida underhall.

Medlemsinformation

Forandring i medlemsantalet 2024 2023
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 42 41
Antal tillkommande medlemmar under aret 3 1
Antal avgdende medlemmar under aret -2 0
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 43 42

Under aret har 2 styck 6verléatelser noterats i Tallen (fg ar 1 st totalt).

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1359 1 230 1120 1125
Resultat efter finansiella poster 43 -5 51 -153
Soliditet (%) 26 25 25 24
Avsittning underhall kr/kvm boa 44 44 88 109
Arsavgift kr/kvm uppléten

bostadsratt 675 608 560 560
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 91 90 91 94
Skuldséttning/kvm (kr/kvm boa) 747 753 760 600
Sparande/kvm (kr/kvm boa) 103 107 130 140
Réntekanslighet (%) 1 1 1 1
Energikostnad/kvm (kr/kvm boa) 260 248 233 234

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Soliditet = eget kapital i % av balansomslutningen, boa = boarea

I foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, kabel-Tv samt bredband.
Ungefarligt riktvarde for nyckeltalen:

Arsavgift kr/kvm 600kr/kvm lagt och 1000kr/kvm hogt.

Skuldsittning kr/kvm: 5000kr/kvm lagt och dver 10000kr/kvm hogt.
Sparande kr/kvm: mindre &n 120 kr/kvm 4r lagt och &ver 300kr/kvm r hogt.
Rintekénslighet %: mindre &n 5 % &r lagt och dver 9% ér hogt.
Energikostnad kr/kvm: Normalt vérde &r ca 200kr/kvm i Sverige.
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Fordndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 88 500
Reservering
underhallsfond
Ianspraktagande
underhallsf
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 88 500

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse- Fond for yttre
avgift underhall

10 000 399 005
80 000

-48 751

10 000 430 254

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall enligt budget

Ianspriktagande av yttre underhallsfond
i ny rékning verfores

Foéreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

120 567

-80 000

48 751

-5 186

84 132

84 132
42 699
126 831

80 000
-25 087
71918
126 831

Arets

resultat

-5186

5186
42 699
42 699

5 (14)

Totalt

612 886

0

0

0

42 699
655 585
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Resultatrikning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2024-01-01
-2024-12-31

1 358 696
1 358 697

-1 043 985
-107 587
-34 675
-120 292
-1 306 539
52 158

10 193
-19 652
-9 459
42 699

42 699

42 699

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1230 207
1230207

-930 089
-99 995
-34 675

-151 292

-1216 051
14 157

434
19777
-19 343

5186

-5 186

-5 186



Bostadsrattsforeningen Lunden
Org.nr 794700-0217

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 1 694 954
7 69 416
1764 370

1764 370

8539
29 435
37974

250 000
250 000

431 037
719 011

2 483 381

7(14)

2023-12-31

1803 676
80 986
1 884 662

1 884 662

1164
4822
31042
37 028

250 000
250 000

286 131
573 159

2 457 821
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhéall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas repfonder
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

88 500

10 000

8 430 254
528 754

84 132
42 699
126 831
655 585

1352875
1352 875

10

11 500

178 747

103 685

1 608

7074

172 307

474 921

2 483 381
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2023-12-31

88 500
10 000
399 005
497 505

120 567

-5 186
115 381
612 886

1364 375
1364 375

11 500
185242
116 805

1 608
5871
159 534
480 560

2 457 821
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

42 699
120 292

162 991

1164
-2110
-13 120
7481
156 406

-11 500
-11 500
144 906

536 131
681 037

9 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-5 186
151292

146 106

-1 164
-3028
16 052
-25 004
132 962

-11 500
-11 500
121 462

414 669
536 131
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Maskiner 10%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 1opande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Komponenterna avskrivs linjart pa 25-100 ar och sker i snitt med 2,5% pa anskaffningsvérdet.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rakenskapséar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé& de ska infrias.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning/kvm (kr/kvm boa)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr/kvm boa)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat okat med arets avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liggas till. 301kr/kvm eller mer raknas som hogt, minde dn
120kr/kvm som mycket lagt.

Réntekénslighet (%)
I procent vad 1 procent Skning av foreningens réntor skulle orsaka i 6kning av arsavgifterna. Riktvérden
ar att mindre 4n 5% 4ar 14g och upp till 9% &r normal, 6ver 9% hog och dver 15% vildigt hog.

Energikostnad/kvm (kr/kvm boa)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for ytor upplatna med bostadsritt. Ett riktmérke ar 200kr/kvm. Men manga faktorer kan
paverka, bade i byggnaden och vilka leverantdrer som finns. Priserna har forstés stor betydelse.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostiader 1232050 1110336
Garage/carport/bilplats 70 488 73 008
Hyresbortfall bilplats -1 800 -3 780
Motorvarmare-el 6 809 1792
Andrahandsuthyrningar 51 146 48 185
Péminnelseavg, Oresavrundn. m.m. 4 666
1358 697 1230207

I foreningens &rsavgifter ingar vdrme, vatten, avfall, grundutbud kabel-TV samt bredband.
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Not 3 Driftskostnader

Forbrukningsmaterial, skotsel
Fastighetskotsel

Lokalvérd

Lopande underhall
Planerat underhéll
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten-avlopp
Avfallshamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-Tv avgifter
Bredbandsavgifter
Fastighetsskatt

Leasing Robotgrésklippare
Snéréjning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Vicevirdsarvoden, dvrig timersittning
Sociala kostnader

Totala loner, ersidttningar och sociala kostnader
Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvdrden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Bokfort varde mark

2024
4878
28 665
51155
80 851
25 087
47 396
286 053
140 592
86 055
39 896
22 892
73 237
51780
25586
79 862
1 043 985

2024
63 619
16 161

4139
23 668

107 587

2024

20 000
8 000
6675

34 675

34 675

2024-12-31
6425 764
0

0
6425764

-4 669 488

-108 722
-4 778 210
1647 554

47 400
47 400

12 (14)

2023
1972
26 875
48 881
35586
48 751
47 639
281520
124 169
67315
36294
21784
38362
50 509
25 607
74 825
930 089

2023
62 029
13 406

3006
21553
99 994

2023

20 000
8 000
6675

34 675

34 675

2023-12-31
6 425 764
0

0

6 425 764

-4 529 766
0

-139 722
-4 669 488

1756 276

47 400
47 400
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

Ingdende saldo
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

Léangivare dr Stadshypotek

Rénta Omsittn datum 2023-12-31  2022-12-31

1,14% 2026-03-30 490 625 kr 493 125 kr
1,14% 2026-03-30 588 750 kr 591 750 kr
2,50% 2027-04-05 285000 kr 291 000 kr
Summa 1364375kr 1375875 kr

Foretaget banklan om 1 364 375 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2024-12-31

115 696
115 696

-34 710
-11 570
-46 280

69 416

2024-12-31

399 005

80 000
-48 751
430 254

2024-12-31

1306 875
1306 875

13 (14)

2023-12-31

115 696
115 696

-23 140
-11 570
-34710

80 986

2023-12-31

354 302

80 000
-35297
399 005

2023-12-31

1318375
1318375
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2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -1 352875 -1364 375
-1 352 875 -1 364 375
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -11 500 -11 500
-11 500 -11 500
Not 11 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 2 551 200 2551200
2551200 2551200

Styrelsen far till sist framfGra ett tack till medlemmarna for visat fortroende under det gdngna

verksamhetsaret.

Skellefted 2025-03-19

WS

Mikael Krane Kamilla Fagerberg
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Oskar Jonsson
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Boo Renstrom |

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-(M - 07

Lars-Olof Lindberg ~

Bright Norr AB

<

Mimmi Lindgren
Auktoriserad revisor
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Bright

revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lunden
Org.nr 794700-0217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Lunden for rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tilldimpligt, om férhéllanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hégre &n for en védsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n&gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvédrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lunden for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller fésrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r foérenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Skellefted 2025- 0 9 -0 2

Bright Norr AB

Mimmi Lindgren
Auktoriserad revisor
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