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Bostadsrittsforeningen SIKEN 2

Tid: Onsdagen den 7 maj 2025, k1. 18:00
Lokal: Folkets hus, Kulturhuset i Huddinge Centrum

Dagordning:
1. Métets Gppnande.

2, Upprattande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av stdammoordforande samt anmélan av stimmoordférandes val av
protokollférare

4. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstamman behérigen skett.
6.  Fdredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Féredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12, Val av styrelseledaméter och suppleanter.
13.  Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.
14, Ev. val av valberedning.

15.  Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda &renden,
som angivits i kallelsen.

16. Médtets avsiutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Siken 2
Org nr 769619-0326

Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tilldggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderédtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Féreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 7 maj 2024 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Maja Svanstrom Ordf6rande 2026
Goran Hellstrom Vice Ordf6rande 2025
Ulla-Britt Lindholm Sekreterare 2025
Niclas Ax Ledamot 2026
Daniel Lyckman Ledamot 2026
Matilda Hult Suppleant 2025
Nicklas Ragnhill Suppleant 2025
Maria Zirath Suppleant 2025

Styrelsen har under &ret héllit 4tta protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes EY AB.

Foreningens styrelse har sitt site i Huddinge kommun, Stockholms lén.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Foreningsstdimman reserverade 85 950 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger sedan september 2009 fastigheten Huddinge Siken 2, Huddinge kommun med adressen
Sjodalsbacken 3 och 5. Fastigheten 4r bebyggd med tva flerbostadshus i atta respektive fyra plan samt
kéllare och vind. Husen rymmer totalt 80 ligenheter och sex lokaler. Nybyggnadséar 1956 och virdear 1968.
Total boyta 4 149,8 kvm, lokalyta 344,5 kvm,

Vid rikenskapsdrets slut var 77 ligenheter upplatna med bostadsritt. tre lagenheter och sex lokaler uthyres.

Under rékenskapsdret har 10 bostadsritter dverlatits.

Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvirde i Nordeuropa Forsékring AB, Stockholm. Kollektiv
bostadsrittsforsikring ingar for alla lagenheter.

Foreningen ar medlem i MBF (Maélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.

Foreningen har avtal med Bo Bra fastighetforvaltning géllande fastighetsskétsel, felanmélan och jour.
Foreningen har avtal med Nitex AB gillande tradgérdsskotsel.

Foreningen har avtal med Antartic Stdd Center AB gillande lokalvard.
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Foéreningen har en aktuell underhallsplan som l6per t.o.m. ir 2073. Det totala underhéllsbehovet i
foreningen uppskattas till 38 221 351 kr under kommande 50 &r, summerat med hinsyn tagen till en antagen
inflation. Det &rliga underhallsbehovet i dagens penningvirde aterspeglas av summan av foreningens
avskrivningar och avsittning till fond f6r periodiskt underhall.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Styrelsen har beslutat att limna rsavgifterna oforandrade 2025. Bilplatshyran kommer inte att hojas under
2025. Hyresgdsterna hyror for &r 2025 forhandlar Fastighetségarna och Hyresgistforeningen.

Féreningen har gjort en stor investering med att bytt ut alla fonster och balkongdérrar och slutbesiktning var
den 2024-10-16.

Flerdrsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 2693530 2639453 2609189 2651568
Resultat efter finansiella poster kr  -681 803 -190 269 140 610 -509 184
Soliditet % 99 99 99 99
Likviditet % 784 1348 1 630 1026
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppléten med
bostadsritt kr 487 487 483 474
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt kr 487 487
Skuldséttning per kvm kr 0 0 0 0
Skuldsattning per kvm bostadsritt kr 0 0 0 0
Energikostnad per kvin kr 234 207 202 191
Rintekinslighet (grundavgift) % 0,0 0,0 0,0 0,0
Rintekénslighet (total avgift) % 0,0 0,0
Sparande per kvm kr 158 206 186 118
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 75,02 76,02

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig frin faktiskt utfall for enskild bostadsritt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushallsel ingdr inte i detta nyckeltal (ingar siledes
inte heller i drsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sakerstilla ett uthélligt kassaflode med hinsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behéver inte
nddvindigtvis begrinsa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjilp av en underhilisplan. Underhélisplanen
stricker sig t.o.m. ar 2073.

Foreningen har inga lan.

Foreningen har hyresritter som i framtiden kan upplatas med bostadsritt och sdledes bidra positivt till
foreningens ekonomi.

Avgifterna har infor kommande verksamhetsar limnats ofdréndrade. Framtida avgiftshojningar kan inte
uteslutas.
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Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Ianspriktagande av yttre fond
Balansering av féregiende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Upplatelse-Fond for yttre
avgift  underhéll
24012598 3453764
650 000

-276 090

Insatser
47 872 000

4(14)

Arets
resultat
-190 269

Balanserat
resultat
-1219 822
-650 000
276 090
-190 269

190 269
-681 803

47872000 24012598 3827674

Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall

I ny rakning balanseras

-1784 001 -681 803

~1 784 001
-681 803

-2 465 804

180 246
-2 646 050

-2 465 804

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:
Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

v Signerat 2025-03-3108:25:15 UTC

-681 803
-180 246

-862 049

4 007 920
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
1,2

Rorelseintikter

Nettoomsittning : 3 2693 530 2639453

Ovriga rorelseintikter 0 18 811

Summa rorelseintikter 2 693 530 2 658 264

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 998 546 -1 777 439

Periodiskt underhall 5 0 -276 090

Ovriga externa kostnader 6 -290 084 -199 973

Arvoden och personalkostnader 7 -107 860 -110 467

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -1393 897 -843 081

Summa rorelsekostnader -3 790 387 -3 207 050

Rérelseresultat -1 096 857 -548 786

Finansiella poster

Rainteintikter och liknande resultatposter 8 415054 358 517

Summa finansiella poster 415 054 358 517

Resultat efter finansiella poster -681 803 -190 269

Arets resultat -681 803 -190 269

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -681 803 -190 269

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 0 276 091

Reservering av medel till fond for yttre underhall -180 246 -650 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhéll -862 049 -564 178
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Balansrikning Not

1,2
Tillgdngar

Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar 10
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i MBF

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar 11
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

+ Signerat 2025-03-3108:25:15 UTC

2024-12-31

68 394 020
0

68 394 020

8 400

8 400

68 402 420

60

9077

92 336
5450879

5552352

5552 352

73 954 772
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2023-12-31 .

63 179 020
184 283

63 363 303

8 400

8400

63 371 703

14 905
8865

122 592

11 256 331

11 402 693

11 402 693

74 774 396



Brf Siken 2
769619-0326

Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

« Signerat 2025-03-3108:25:15 UTC

2024-12-31

71 884 598
3827674

75712272
-1784 001

-681 803
-2 465 804

73 246 468

116 105
14 231
15396

562 572

708 304

73 954 772
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2023-12-31

71 884 598
3453764

75 338 362
-1219 822

-190 269
-1410091

73 928 271

160 003
11 303
70 111

604 708

846 125

74 774 396
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Kassaflédesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -1 096 857 -548 786
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 1393 897 843 081
Erhéllen rinta 297 454 240917
Erhéllna utdelningar 117 600 117 600
712 094 652 812
(:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar 44 889 -74 868
Okning/minskning leverantdrsskulder 43 898 93 479
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder -93 923 80452
Kassafléde frén den Iépande verksamheten 619 162 751 875
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -6 424 613 -381 119
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6 424 613 -381 119

Finansieringsverksamheten

Kassaflode frén finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -5 805 451 370 756
Likvida medel vid arets bérjan 11 256 330 10 885 574
Likvida medel vid drets slut 5450879 11 256 330
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). - -

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhéllskostnader efter beslut p4 foreningsstimma. '

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pé vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 4r. Nar en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens sarskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregdende ars berdikning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 4ret skrivits av med 1,68 %
Inventarier skrivs av linjart dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod pa 10 &r.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning,

Likviditet
Likviditet berdknas som omsittningstillgingar i forhéllande till kortfristiga skulder (1an som forviintas
forldngas 4r inte medrdknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppliten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifrén andelstal/insats i forhillande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) uppliten med bostadsritt beriknas som de
totala drsavgifterna i forhdllande till den totala ytan uppliten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldséttning per kvm beréknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen. :

Skuldsattning per kv med bostadsritt beriknas som de totala rintebirande skulderna i forhallande till den
totala ytan uppléten med bostadsrétt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten)
1 forhallande till totala kvm.
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Rdntekdnslighet

Riéntekédnslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebirande skulder i forhallande
till intékter frén den del av avgiften som fordelas utifrin andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga
procent som avgiften méste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén p4 sparandet ska kunna
bibehillas).

Riéntekinslighet (total avgift) beriknas som en procent av foreningens rintebirande skulder i forhallande
till intékter frén totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan
stiger med en procentenhet (om nivén pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm beréknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhdll i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett 1angsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intéikterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintdkter som bestdr av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pd en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 2020 764 2020 764
Hyror lokaler 346 765 339720
Hyror parkering 61370 61 560
Hyror bostéder 197 592 185336
Ovriga hyresintakter 10 356 10356
Ovriga hyrestillagg 16 128 16 924
Ovriga intékter 44 096 22173
Aterforda reserveringar 1631 0
Brutto ) 2698 702 2 656 833
Hyresforluster vakanser lokaler 0 -11 712
Ovriga vakanser hyresforluster 0 -796
Ovriga hyresnedsittningar 5172 -4 872
Summa nettoomséttning 2 693 530 2 639 453
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

OVK
Plattldggning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial
Kommunikation
Porto

Revision
Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

" Signerat 2025-03-3108:25:15 UTC
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2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
198 509 211 527
247 415 195 021

78 414 78 113

784 269 696 551
194 529 160 922
153 602 203 560
113 207 13103

66 470 64 426

10 632 5997

151 500 148 220
1998 547 1777 440
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
0 78 627

0 197 463

0 276 090
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
2 861 379
23916 12 531

337 261

33 865 16 397

11 080 10 302

117 527 113 165

60 393 22794

33 746 17 734

6 359 6410

290 084 199 973
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arveden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkép/Aktiveringar (Fonster + Miljébod
Utrangering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt varde

Utgidende planenligt virde byggnader och mark

+ Signerat 2025-03-3108:25:15 UTC

2024-01-01

-2024-12-31

85950
1 000
20172
738

107 860

2024-01-01
-2024-12-31

296 871

583
117 600

415 054

2024-12-31

57 092 687
6 608 897
-573 374
63128 210
-6 968 323
-971 913
151 390

-7 788 846

55339 364

13 054 656
13 054 656

68 394 020
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2023-01-01
-2023-12-31

78 750
750

30 967
0

110 467

2023-01-01
-2023-12-31

240 523
394
117 600

358 517

2023-12-31

56 895 851
196 836

0

57 092 687
-6 127 056
-841 267

0

-6 968 323

50 124 364

13 054 656
13 054 656

63 179 020
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2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 60 082 000 60 082 000
Taxeringsvirde mark 35028 000 35 028 000

| 95 110 000 95 110 000

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider 93 000 000 93 000 000
Lokaler 2110000 2 110 000

95110 000 95 110 000
Not 10 Pigdende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffhingsvirden 184 283 0
- Inkdp Entréportar 0 196 836
- Ink6p Fonsterrenovering 6382416 184 283
- Ink&p Miljobod 42198 0
- Aktivering Miljobod 42 198 0
- Aktivering Fonster -6 566 699 -196 836
Utgdende anskaffningsvirden 0 184 283
Redovisat virde 0 184 283
Not 11 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 9077 8 865
Summa 6vriga kortfristiga fordringar 9077 8 865
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Not 12 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Moms -43 596 8 675
Skulder till MBF ; 1492 3936
Deponerade medel 57 500 57 500
Summa 6vriga kortfristiga skulder 15 396 70 111

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Niclas Ax Goran Hellstrom

Ulla-Britt Lindholm Daniel Lyckman

Maja Svanstrom
Ordforande

Vér revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Emst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MAJA SVANSTROM Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-03-27 07:45:43 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat frin Svenskt BankiD: MAJA LILLE SVANSTROM

Maja Svanstrom

Leveranskanal: E-post
iP-adress: 98.98.190.9

GORAN HELLSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-27 12:01:27 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Géran Hellstrom

Goran Hellstrém

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 45.152.12.150

ULLA-BRITT LINDHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-26 18:53:26 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ULLA-BRITT MARIA
LINDHOLM

Ulla-Britt Lindholm

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.250.56.76

NICLAS AX Sverige
Signerat med Svenskt BankiD 2025-03-26 16:17:31 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: NICLAS AX

Niclas Ax

Leveranskanal: E-post
{P-adress: 92.35.105.240
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DANIEL LYCKMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-30 21:09:26 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Daniel Mats Lyckman

Danlel Lyckman
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.31.65

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-3108:25:15 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén
Leveranskanal: E-post
IP-adress:; 147.161.188.84
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Siken 2, org.nr 769619-0326

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Siken 2 for &r 2024 (rakenskapsaret
2024-01-01 -2024-12-31).

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av f{éreningens finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrméga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men & ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

v Signerat 2025-03-3108:25:47 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen; Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som Ar tillrackliga och dndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet tifl f5ljd av
oegentligheter &r hdgre an fr en vasentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av fdreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nigon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberatteisen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen Aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 10294389 Sida1/3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaitning av Bostadsrattsféreningen
Siken 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten entigt
fGrslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen entigt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
f&rvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att {reningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fGr att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
téreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av toreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti-

f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller torsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forentigt med bostadsrattslagen.

' Signerat 2025-03-3108:25:47 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fGrlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
véasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
‘igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om f&rslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona det datum som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-3108:25:47 UTC

Undertecknare : Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.84
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