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Styrelsen for BRF Flygaren i Orebro

~ o ~ Jar hiirmed uppritta drsredovisning for
Forvaltningsberattelse ‘..

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-08-11

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Fastigheten ingér i en samfillighet som gemensamt har hand om kvarterets gator, gardsstrak och gardsutrymme.

Upplysning om foregiende arsredovisning
BoRevison reviderade inte foregdende ars arsredovisning. Det vill siga 2023 ar arsredovisning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Fallskdrmen 2. Fastigheten innehéller 81 ldgenheter i ett flerbostadshus i 4-6 véningar samt
1 uthyrningslokal.

Byggnaderna dr uppforda 2016. Fastighetens adresser dr Gyrogatan 2 A-C och Termikgatan 43, 45 A-D.

Fastigheten &r fullvardeforsékrad i Lansforsékringar.

Standard Antal
Ligenheter 81 st
P-platser 39 st
Uthyrningslokal I st
Bostadsarea 5126 m?
Lokalyta 67 m?
Tomtarea 2 849 m?
Arets taxeringsvirde 141 593 000
Foregdende ars taxeringsvérde 141 593 000
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 223 tkr och inget underhall har beh6vts utforts. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhall:
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 849 tkr (165 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Efter senaste stimman och ddrpd f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Gyllander Ordférande 2025
Staffan Larsson Ledamot 2026
Tomas Wallstedt Ledamot 2026
Rolf Malm Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Camilla Stromberg Suppleant 2025
Filip Stankovic Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision BoRevision

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erika Fjordkvist 2025

Ingegerd Malm 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen
uppgar till 122 personer.
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Vasentliga hdandelser under rakenskapséret

Styrelsen har haft 9 styrelsemdten under aret, 4ven négra korta uppfoljningsmdéten vid sarskilda behov.

Var sekreterare avled under varen vilket paverkade vért arbete under en tid rent praktiskt.

Férening antog nya stadgar under aret efter en extra stémma i september.

Vi har under tidig host, 14st 1 av foreningens 1an pa 2 ar till battre villkor 4n tidigare. Med hénsyn till detta kunde
styrelsen ocksa ta beslut av sankning for ménadsavgifterna under hosten med start fran januari 2025 med ca 8 %. Aven
en sankning av forskottet pa elkostnader for medlemmar fran januari 2025 togs av styrelsen under hsten pga minskade
kostnader fran leverantdr.

Vi hade ett inbrott i en storre antal av vara killarforrad under véren pga borttappad nyckel. Detta foranledde ocksa att vi
tog ett beslut under &ret att inforskaffa ett nyckelldst system for passage till de flesta dérrar utom ligenheterna for att £a

en bittre sikerhet. Systemet kommer att driftséttas under 2025.

Beslut togs ocksi att inférskaffa en vigbom i anslutningen till garagenedfarten dd den upplevs som farlig, och den
monterades under slutet av aret.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning™ 6294 5882 4982 4542 4431

Resultat efter finansiella poster* 292 415 —195 219 229

Soliditet %* 70 70 69 69 69
5 1 10

%lsavg.lft“ande]‘l % av totala 01 28 %9 i i

rorelseintakter®

Arsavgift kr/kvm upplaten med

R o 1125 1 044 864 - -

Energikostnad kr/kvm* 200 179 2217 - -

Sparande kr/kvm* 349 371 254 - -

Skuldsittning kr/kvm* 11 660 11 806 11 939 - -

Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 11 840 11961 12 095 ) )

bostadsratt®

Rintekénslighet %* 10,5 11,5 14,0 - -

* Obligatoriska nyckeltal. Historik saknas pa de nyare nyckeltalen.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frdn arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frdn &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett [angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beridknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belapp wid Arashoijan 142 372 000 1 605 408 ~745 617 415365
Reservering underhallsfond 424779 424 779

Disposition enl. arsstimmobeslut 424 779 9414 —415 365
lanspréktagande av

underhallsfond 0 0

Arets resultat 292 252
Vid 4rets slut 142 372 000 2 454 996 —1179 810 292 252
Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =755 031

Arets resultat 292 252

Arets fondreservering -424.779

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 0

Summa —887 558
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 887558

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskomm
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6294 676 5881612
Ovriga rérelseintikter Not 3 48 492 182 893
Summa rorelseintikter 6343 168 6 064 505
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 051 508 —1 581 798
Ovriga externa kostnader Not 5 —428 345 —455 827
Personalkostnader Not 6 —62 660 —63 256
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar Not 7 —1 528 975 —1511477
Summa rorelsekostnader —4 071 488 -3 612 359
Rorelseresultat 2 271 680 2 452 146
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 69 046 35516
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 048 473 —2 072 297
Summa finansiella poster —1979 427 —2 036 781
Resultat efter finansiella poster 292 252 415 365
Arets resultat 292 252 415 365
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 198 497 468 199 463 915
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 23 337 43 202
Summa materiella anldggningstillgangar 198 520 805 199 507 117
Summa anlidggningstillgangar 198 520 805 199 507 117
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 21573 13383
Ovriga fordringar Not 13 57 088 100 903
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 172 858 69 543
Summa kortfristiga fordringar 251 519 183 829
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 3 000 000
Summa kortfristiga placeringar 0 3000000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 6 976 029 3 780 930
Summa kassa och bank 6976 029 3780930
Summa omsittningstillgdngar 7227 549 6964 759
Summa tillgangar 205 748 353 206 471 876
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 142 372 000 142 372 000

Fond for yttre underhall 2 454 966 1 605 408

Summa bundet eget kapital 144 826 966 143 977 408

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 179 809 =745 616

Arets resultat 292 252 415 365

Summa fritt eget kapital —887 557 —330 251

Summa eget kapital 143 939 409 143 647 157
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 39916 688 40 852 903

Summa langfristiga skulder 39916 688 40 852 903

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 20 644 871 20 457 660

Leverantorsskulder Not 17 165 570 50210

Skatteskulder Not 18 71 860 71 860

Ovriga skulder Not 19 199 555 170 063

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 810 400 1222 024

Summa kortfristiga skulder 21 892 255 21971 816

Summa eget kapital och skulder 205 748 353 206 471 876
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2271 680 2 452 146
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 528 975 1511477
3 800 655 3963 623
Erhallen ranta 69 046 35516
Erlagd ranta —2220 652 —1966 979
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -67 691 15 636
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -94 592 226 048
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1486 765 2168 527
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar -542 663 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -542 663 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =749 004 —686 587
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =749 004 —686 587
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 195 099 1 481 940
Likvida medel vid &rets borjan 6780930 5298991
Likvida medel vid arets slut 6976 029 6780 930
Kassa och Bank BR 6976 029 6780 930
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. “paketering” via ett heldgt dotterbolag.

Forvirvet dr redovisat i enighet med RedR6, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld som realiseras
vid férsiljning av fastigheten. D4 foreningen inte har for aviskt att sélja fastigheten virderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kr,

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier, verktyg och installationer Linjar 5
Avskrivningar standardforbattringar, passersystem Linjar 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5470 524 5078 608
Hyror, lokaler inslusive f-skatt 152 880 144 516
Hyror, garage 381 520 381 520
Ovriga intikter 2 040 2 088
Elavgifter 281 532 274 880
El laddstolpar 4 460 0
Ovriga avgifter 920 0
Ovriga ersittningar frén hyresgister ej moms 800 0
Summa nettoomsattning 6 294 676 5881612

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
PantfOrskrivning och dverlatelseavgift 12 037 2 100
Andrahandsuthyrning 33 646 18 878
Forsdkringsersittningar 0 1293
Elstod 0 153 605
Paminnelseavgift 2 820 1 800
Ovriga rorelseintikter -11 5217
Summa ovriga rorelseintakter 48 492 182 893

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 0
Reparationer —222 855 —170 792
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —35930 —35930
Forsakringspremier —67 092 —63 458
Kabel- och digital-TV —136 264 —131 430
Serviceavtal =27 011 —26 150
Sotning 0 —2 565
Obligatoriska besiktningar =112 777 =37 156
Bevakningskostnader —19 960 —15 962
Snoé- och halkbekdmpning —154 520 =56 321
Drift och forbrukning, dvrigt -2 350 9925
Forbrukningsinventarier -911 0
Vatten —143 954 —169 304
Fastighetsel —687 495 —456 565
Uppvéarmning —209 389 —293 948
Sophantering och atervinning —231 001 —130 396
Forvaltningsarvode drift 0 —1747
Summa driftskostnader -2 051 508 -1 581 798
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =379 706 =366 124
Arvode, yrkesrevisorer -3 750 —14 711
Ovriga férvaltningskostnader -6 869 —38 024
Kreditupplysningar —8 881 -2 396
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —14 095 —18 608
Medlems- och foreningsavgifter =7220 =7 206
Bankkostnader —5:327 —4 434
Ovriga externa kostnader —2 497 -4 326
Summa ovriga externa kostnader —428 345 —455 827
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —62 298 —48 304
Ovriga personalkostnader 15 000 =5000
Sociala kostnader —15362 -9 952
Summa personalkostnader —-62 660 -63 256
Medelantalet anstillda har under dret varit X personer:
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 470 898 —1 470 898
Avskrivning Markanldggningar —20 123 —20 123
Avskrivningar standardforbattringar -18 089
Avskrivning Maskiner och inventarier —19 865 =20 456
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 528 975 -1 511 477
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frin likviditetsplacering 67 507 34 858
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 950 640
Ovriga rinteintikter 590 18
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 69 046 35516
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =2 046 766 -2 071090
Ovriga rantekostnader -1707 —1207
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 048 473 -2 072 297
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 147 089 787 147 089 787
Mark 60300 212 60300 212
Markinventarier, laddstoplar 201 234 201 234
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 207 591 233 207 591 233
Arets anskaffningar
2024-12-31 2023-12-31
Standardforbattringar ombyggnader (passersystem) 542 663 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 208 133 896 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 084 701 —6 613 803
Markinventarier —42 617 —22 494
~8127318°  —6 636 297
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 470 898 —1 470 897
Arets avskrivning markanliggningar —20 123 —20 123
Arets avskrivningar standardforbéttringar -18 089 0
-1 509 110 -1 491 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 636 428 -8 127 318
Restvirde enligt plan vid arets slut 198 497 468 199 463 915
Varav
Byggnader 138 058 762 139 005 086
Mark 60300 212 60 300 212
Markanldggningar 138 494 158 617
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 102 279 102 279
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 102 279 102 279
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —59 077 —38 621
-59 077 -38 621
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —19 865 —20 456
—~78 942 -59 077
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Restviarde enligt plan vid arets slut 23 337 43 202
Varav
Inventarier och verktyg 23 337 43 202
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 21573 15 948
Kundfordringar 0 -2 565
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 573 13 383
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 40976 303
Momsfordringar 0 93 034
Andra kortfristiga fordringar 16 112 7 565
Summa o6vriga fordringar 57 088 100 903
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 67 104 60 991
Forutbetalda driftkostnader 1463 1332
Forutbetalt forvaltningsarvode 96 952 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 120 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7220 7220
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 172 858 69 543
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 500 000 2 000 000
Transaktionskonto 4 476 029 1 780 930
Summa kassa och bank 6 976 029 3780930
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 60 561 559 61310 563
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =749 004 —499 336
Lén med villkorsindring inom ett ar -19 895 907 -20 457 660
Langfristig skuld vid arets slut 39916 688 40 353 567

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,34% 2024-06-19 20 457 660,00 —20 332 826,00 124 834,00 0,00

SWEDBANK 3,35% 2025-06-18 20 395 243,00 0,00 249 668,00 20 145 575,00

SWEDBANK 2,60% 2026-08-25 0,00 20332 826,00 124 834,00 20207 992,00

SWEDBANK 3,34% 2027-06-23 20 457 660,00 0,00 249 668,00 20207 992,00

Summa 61 310 563,00 0,00 749 004,00 60 561 559,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi ett 1an hos Swedbank om 20 145 575 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefineringen
inom ett &r dé fastighetens Ianefinnansering ar ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlédnga lénet

under kommande ar.

Utifran nuvarande amortering 749 004 ki/ar, berdknas skulden vara 56 816 539 kr om fem &r.
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Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantdrsskulder 165 570 7010
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 43 200
Summa leverantorsskulder 165 570 50 210
Not 18 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 71 860 71 860
Summa skatteskulder 71 860 71 860
Not 19 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 116 642 116 642
Mottagna depositioner 54 450 54 450
Skuld fér moms 28 499 -1029
Clearing —36 0
Summa ovriga skulder 199 555 170 063
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 240 597 412776
Upplupna driftskostnader 47 043 27 244
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 23 952
Upplupna elkostnader 74 294 132 936
Upplupna virmekostnader 36 109 85389
Upplupna kostnader for renhallning 8 868 0
Upplupna revisionsarvoden 0 15000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 242 28 598
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6512 259
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 383 735 495 870
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 810 400 1222 024
Not Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 65 119 000 65 119 000

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Orebro den dagen som framgér av den digitala underskriften

Lars Gyllander Staffan Larsson

Tomas Wallstedt Rolf Malm

Min revisionsberittelse har limnats den dagen som framgar av den digitala underskriften

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Flygaren i Orebro, org.nr. 769632-7126

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Flygaren i Orebro
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som 4ar lampliga med hénsyn ftill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram ftill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Flygaren i Orebro fér rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro
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BoRevision i Sverige AB
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