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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Esplanaden 2
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

[ ] | B1TiAm5C 11-Sk0sRXq0kg




Brf Esplanaden 2 Arsredovisning 2024
769637-1637

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Upplatelse far dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-01-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-08-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-07-24 hos Bolagsverket.

Sdte

Foéreningen har sitt site i Uppsala.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.
Byggnaden fardigstélldes 2021 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnaden har asatts vardedr 2021.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 2037 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardearet.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt for uthyrning av parkering till andra dén medlemmar

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten Kungsangen 43:3 i Uppsala kommun. Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har 55 bostadsritter om totalt 4 034 m? och 2 lokaler om 179 m”. Antal parkeringsplatser 4r 33 i garage varav samtliga ar
forsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Foéreningen har inte en gemensam Sarskild Bostadsrattsforsakring. Den far varje medlem teckna pa egen hand.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns undercentral for fjdrrvairme och vatten, elrum, flaktrum, tre st hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar,
utrymme for killsortering av sopor; utrymme foér forvaring av barnvagnar och rullstolar; stadrum, kabel fér bredband med telefoni och

TV samt varmvatten-/vattenmitare.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Lokal Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m’ Loptid
1 Kawa Majid Amin  Butik nej 74 2026-04-30
2 Vakant Kontor 105
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Styrelsens sammansdttning

Joakim Kentta

Mats Tegmyr

Bo Blixt

Per Ove Gustafsson
Torbjérn Lindstrém

Christer Warngren

Valberedning

Ordférande

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelsesuppleant

Johan Dahlgren (sammankallande) och Bérje Jonsson.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Jonathan Spanberger Nyman ~ Revisor ~ BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstaimma holls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2049.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk foérvaltning
Teknisk forvaltning
Stadning

Bredband

Vatten och avfall
Returpapper

Elndt och elleverans
Fastighetslan

Revision

JM@Home AB

Bravida Sverige AB

Ekebybruk Stad O Lokalservice AB
Telia Sverige AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Returpapperscentralen i Uppsala HB
Vattenfall Kundservice AB

SEB

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB

Fordndringar i avtal

Arsredovisning 2024

Under hosten tecknades ett nytt stddavtal med Sweax AB (tidigare Ekebybruk Stad O Lokalservice AB) som giller fr.o.m. 2025-02-13.
Foreningen tog under hosten over el-abonnemanget fran JM AB fér garaget inklusive cykelférrad. Kostnaden delas med Brf Esplanaden

3 enligt andelstalen i gemensamhetsanldggningen for garaget.
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Ovrig verksamhetsinformation
Gemensambhetsanldggning

Foéreningens fastighet har under 2024 genom Lantmateriférrattning blivit delaktig i gemensamhetsanlaggning GA1 tillsammans med Brf
Esplanaden 2 och Brf Esplanaden 3 avseende férgardsmark, innergard samt anordning for avledande av dagvatten. Brf Esplanaden 1, Brf
Esplanaden 2 samt Brf Esplanaden 3 ansvarar sedan hésten 2024 for drift och underhall av GA1.

Féreningens fastighet har under 2024 genom Lantmateriforréattning blivit delaktig i gemensamhetsanlaggning GA2 tillsammans med Brf
Esplanaden 3 avseende underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart samt cykelférrad och andra for féreningens fastighet

erforderliga gemensamma anldggningar. Brf Esplanaden 2 och Brf Esplanaden 3 ansvarar sedan hosten 2024 for drift och underhall for
GA2.

Hyresgdst

Tidigare hyresgast Kawa Majid Amin kvarstar som hyresgdst. Lansféreningen FUB har flyttat ut ur lokalen 2024-03-31 enligt villkor i
hyreskontraktet. Féreningen har dérefter uppdragit till Maklarhuset i Uppsala att forséka hitta en ny hyresgdst dock utan resultat.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret
Ekonomi

Under verksamhetsaret har ett av féreningens fastighetslan omférhandlats med ny rinta pa 3,50 % mot tidigare 0,61 %. Ett nytt
elhandelsavtal tecknades med Vattenfall fr.o.m. november 2024 till ett fast pris pa 0,75 kr/KWh.

Arsavgifter
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 25%.

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgifterna infér 2025. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 52,50 kr/m?® inklusive

moms.
Ovriga uppgifter

Foéreningsstimman den 10 juni 2024 beslutade att anta nya stadgar for Brf Esplanaden 2.
Entreprendren JM AB har dtgardat/pagar att dtgirda flera fel som harrér fran byggnationen;

relationsfogen och tackplattor till grannhuset Brf Esplanaden 1 har reparerats
styrsystemet for vairme och ventilation har éppnats upp sa att féreningen under bérjan av 2025 far full tillgdng till systemet och att

vasentliga fel-larm skickas till féreningens mail.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 90 st. Tilkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar

under aret var 16. Vid rékenskapsarets slut fanns det 89 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 9 Gverlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4429 699 3937515 3653 422 1802 855
Resultat efter fin. poster 19 214 99 427 649 248 659 865
Soliditet (%) 74 73 73 72
Yttre fond 315975 189 585 63195 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 917 744 712 -
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 83,5 742 78,7 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13 060 13323 13 545 13 941
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 12 505 12757 12 969 13 349
Sparande per kvm totalyta, kr 300 323 441 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 162 160 108 -
Rantekanslighet (%) 14,24 17,92 19,02 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar ddrmed i berdkningen av nyckeltalet
for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 85 063 000 - - 85 063 000
Upplatelseavgifter 64 997 000 - - 64 997 000
Fond, yttre underhall 189 585 - 126 390 315975
Balanserat resultat 1119 529 99 427 -126 390 1092 566
Arets resultat 99 427 -99 427 19 214 19 214
Eget kapital 151 468 541 0 19 214 151 487 755

B1TiAm5C 11:Sk0sRXqOkg
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1092 566
Arets resultat 19 214
Totalt 1111780

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 126 390
Balanseras i ny rdkning 985 390
1111780

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v | B1TiAm5C 11-Sk0sRXq0kg




Brf Esplanaden 2
769637-1637

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 4429 699 3937515
Rorelseintdkter 3 0 105 514
Summa rorelseintikter 4 429 699 4 043 029
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -1 497 775 -1574 019
Ovriga externa kostnader 8 -149 572 -140 192
Personalkostnader 9 -91 038 -87 780
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 259 268 -1 259 268
Summa rorelsekostnader -2 997 653 -3 061 259
RORELSERESULTAT 1432 046 981 770
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1975 2386
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 414 807 -884 729
Summa finansiella poster -1 412 832 -882 343
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 19 214 99 427
ARETS RESULTAT 19 214 99 427
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 202 879 084 204 085 060
Installationer 11 361 039 414 331
Summa materiella anlaggningstillgangar 203 240 123 204 499 391
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 203 240 123 204 499 391
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11770 75 905
Ovriga fordringar 12 1739 420 1824 886
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 118 774 126 420
Summa kortfristiga fordringar 1 869 964 2 027 211
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 869 964 2 027 211
SUMMA TILLGANGAR 205 110 087 206 526 602
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 060 000 150 060 000
Fond for yttre underhall 315 975 189 585
Summa bundet eget kapital 150 375 975 150 249 585
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1092 566 1119 529
Avrets resultat 19 214 99 427
Summa fritt eget kapital 1111780 1218 956
SUMMA EGET KAPITAL 151 487 755 151 468 541
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 34 965 000 34 745 000
Ovriga langfristiga skulder 171 600 171 600
Summa langfristiga skulder 35 136 600 34 916 600
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 720 000 19 000 000
Leverantorsskulder 47 552 377 321
Skatteskulder 144 800 144 800
Ovriga kortfristiga skulder 15 4049 4049
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 569 331 615 292
Summa kortfristiga skulder 18 485 732 20 141 462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 110 087 206 526 602
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1432 046 981 770
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1259 268 1259 268
2 691 314 2241038

Erhallen ranta 1975 2 386
Erlagd rinta -1 414 807 -884 729
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1278 482 1358 695
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 139 921 167 044
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -375 730 -76 097
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1042 674 1 449 642
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -1 060 000 -895 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 060 000 -895 000
ARETS KASSAFLODE -17 326 554 642
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1597 252 1042 611
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1579 926 1597 252

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Esplanaden 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 7-10 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostider 3489 924 2791 896
Hyresintdkter lokaler 223 691 384 600
Hyresintikter garage 473 160 467 800
Deb. fastighetsskatt 4216 7528
Intdkter internet 145 200 145 200
Varmvatten 65 781 61634
El 18 390 15710
Ovriga intikter 2 600 45135
Nycklar/las vidarefakturering 0 400
Hyresintakter, évrigt 0 800
Drojsmalsranta 102 50
Andrahandsuthyrning 0 511
Ovriga fakturerade kostnader 6 635 16 250
Ores- och kronutjamning 0 1
Summa 4 429 699 3937 515
NOT 3, RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rorelseintakter 0 2 480
Erhélina statliga bidrag, elstod 0 57 063
Forsakringsersattning 0 45 971
Summa 0 105 514
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning 186 808 90 275
Teknisk fastighetsforvaltning 59 067 25 000
Serviceavtal 31996 38 457
Besiktning och service 0 10 250
Tradgardsarbete 59 227 0
Vinterunderhall 17 838 0
Summa 354 936 163 982

Poster for Teknisk forvaltning och Serviceavtal har i arsredovisningen for 2024

omklassificerats fran Ovriga Externa kostnader till Fastighetsskétsel.
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Lépande rep och underhall av bostéader 1738 0
Lopande rep och underhall lokaler 2 811 0
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 160 49 063
Lépande rep ventilation 0 92 283
Lépande reparation elarbeten 0 1528
Lopande rep och underhall hissar 14 822 0
Lopande rep och underhdll Ias,larm och dérrar 25013 136 534
Ovriga rep./Junderhall 0 1919
Summa 44 544 281 327
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 198 978 195 396
Uppvarmning 275 313 342776
Vatten 208 524 136 312
Sophdmtning 89 875 83 755
Summa 772 690 758 238
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 50 148 21816
Digitala tjanster 5984 6 430
Bredband 145 292 145 292
Gemensamhetsanlaggning 14 707 65 000
Beraknad fastighetsskatt 72 400 72 400
Foérbrukningsmaterial 37 075 59 534
Summa 325 606 370 472

Poster for Gemensamhetsanldggning och Forbrukningsmaterial har i
arsredovisningen for 2024 omklassificerats fran Ovriga Externa kostnader till

Ovriga Driftskostnader.

Kostnad for Bredband redovisas som egen post vilket gor att jamférelsesiffran

for Digitala tjanster inte stammer éverens med féregaende rakenskapsar.
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovriga forvaltningskostnader 25 507 27 786
Revisionsarvoden 23 375 21 625
Ekonomisk férvaltning 85 376 83218
Extradebitering Ekonomisk férvaltning 15314 7 563
Summa 149 572 140 192
Poster for Teknisk forvaltning och Serviceavtal har i arsredovisningen for 2024
omklassificerats fran Ovriga Externa kostnader till Fastighetsskotsel.
Poster for Gemensamhetsanldggning och Forbrukningsmaterial har i
arsredovisningen fér 2024 omklassificerats fran Ovriga Externa kostnader till
Ovriga Driftskostnader.
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 71 627 65 625
Ovriga arvoden 0 3 000
Sociala avgifter 19 411 19 155
Summa 91 038 87 780
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende 207 100 000 207 100 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 207 100 000 207 100 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3 014 940 -1 808 964
Arets avskrivning -1 205 976 -1205 976
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 220 916 -3014 940
Utgaende restvarde enligt plan 202 879 084 204 085 060
| utgdende restvdrde ingdr mark med 62 383016 62 383016
Taxeringsvdrde byggnader 125 600 000 125 600 000
Taxeringsvdrde mark 52 640 000 52 640 000
Taxeringsvirde totalt 178 240 000 178 240 000
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Arsredovisning 2024

NOT 11, INSTALLATIONER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 472 065 472 065
Utgaende anskaffningsvirde 472 065 472 065
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -57 734 -4 442
Avskrivningar -53 292 -53 292
Utgaende avskrivning -111 026 -57 734
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 361 039 414 331
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 156 159 226 584
Momsfordran 1902 0
Fordringar hos leverantér 0 1050
Ovriga fordringar 1433 0
Klientmedelskonto SHB 1579 926 1597 252
Summa 1739 420 1 824 886
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 121 22 937
Forsakringspremier 47 650 45 816
Forutbet digitala tjanster 15078 2187
Vatten 0 20 765
Bredband 24 215 24 215
Upplupna hyror, avgifter 11710 10 500
Summa 118 774 126 420

Noten har specificerats varfor vissa jamférelsesiffror avviker mot féregdende

rakenskapsar.
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-03-28 4,00 % 17 320 000 17 980 000
SEB 2027-03-28 350 % 17 940 000 18 340 000
SEB 2026-03-28 114 % 17 425 000 17 425 000
Summa 52 685 000 53 745 000
Varav kortfristig del 17 720 000 19 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 385 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till Entreprendr 4 049 4 049
Summa 4 049 4 049
NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5187 855
El 23780 19 326
Uppvarmning 39628 37722
Utgiftsrantor 8 440 5720
Uppl kostn styrelsearvode 71 625 65 625
Berdknade uppl. sociala avgifter 22 504 20 619
Forutbetalda avgifter/hyror 383 167 444 425
Beraknat revisionsarvode 15 000 21 000
Summa 569 331 615 292
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 57 040 000 57 040 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsens beslut ar arsavgifterna for 2025 oféridndrade jamfort med 2024.

Under 2025 skall 5-ars besiktning av fastigheten genomféras, darfér ar det viktigt att alla fel fran byggnationen uppmarksammas och

atgdrdas.
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Underskrifter

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Joakim Kentta Mats Tegmyr
Ordférande Styrelseledamot
Bo Blixt Per Ove Gustafsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Torbjorn Lindstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Jonathan Spanberger Nyman
Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Esplanaden 2, org.nr 769637-1637.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Esplanaden
2.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verk-
samheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av revisionen anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den O&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Esplanaden 2 for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Styrelsen ansvarar for
foreningens organisation och férvaltningen av foreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag géar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonathan Spanberger Nyman
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
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