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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Verksamhet
Fareningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, darmed en akta bostadsrattsférening.

Marken innehas med dganderatt.

Foreningen forvaltar den agda fastigheten Urvadersklippan mindre 10.
Antalet lagenheter utgor sex stycken vilka &r upplatna med bostadsratt. Antalet medlemmar &r nio.

Det har skett tva 6verlatelser under aret.

Antal lokaler for uthyrning ar fyra. Samtliga ar uthyrda.

Fastighetens forvaltning

Den tekniska férvaltningen administreras av styrelsen.
Den ekonomiska férvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning & Branschutbildning AB.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.
En renovering av innergérdens trall har gjorts och en av balkongdérrarna mot garden blev nédvandig att justera som

en foljd av detta.
2024 ars OVK for Turbins lokaler utférdes i bérjan av 2025. Service och batteribyte har gjorts av brandlarmssystemet.

Fastighetens underhall och avgifter
Infér 2025 genomférdes en avgiftshéjning med 25%.
For ar 2025 kommer underhall att ske enligt reviderad underhallsplan.

Styrelsen
Styrelsen har haft 5 protokoliférda méten. Féreningens styrelse har haft féljande sammanséttning:

Ledaméter.
Tomas Eriksson
Agneta Palsson
Sara Borg

Suppleanter:

Frans Lugmair
Karin Ekl&f Lignell

Revisor
Per Lindblom, auktoriserad revisor Revisionsbyran Allians AB.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomséttning 705 700 702 193
Resultat efter finansiella poster -43 -41 -154 9
Soliditet % 64 63 64 64
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 547 543 547
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 5402 5402 5402
Sparande (kr) per kvadratmeter 25 5 -143
Réntekanslighet % 21,22 15 15
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 310 294 274
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt -7 992 -7 992 -7 992
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 28 28 28

UPPLYSNING VID FORLUST
Da féreningens kassafléde &r positiv s& féranleder det inga sérskilda atgarder pga det negativa resultatet. En fortsatt
bevakning fran styrelsens hall pa rantor och driftskostnader for att i tid kunna avgéra om avgifterna behéver héjas.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgift per kvadratmeter, Tas oftast ut som en
manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i féreningen. Arsavgiften ska técka féreningens Iopande
kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Skuldsattning per kvadratmeter i foreningen. Med skulder avses de fastighetslan
som féreningen betalar rantor och amortering pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresrattsyta) i
féreningen (skuldsattning/m2). En skuldsattning pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre &r att beteckna som lag
medan en pa mer dn 10 000 kronor per kvadrat ar hég och en pa mer an 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter i féreningen. Sparandet ar det som aterstar nar alla
avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat underhall har réaknats bort. Beloppet divideras med
den totala ytan i féreningen (sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200 och 300
kronor per kvadratmeter.

Rantekanslighet = Réntekanslighet. For att bedoma rantekansligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna
skulle 6ka om rintorna pa féreningens Ian héjdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hogre foreningen ar belanad desto rantekansligare ar den. Ett riktmarke kan vara att en
rantehdjning med 1% kan leda till en avgiftshdjning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad. Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och
vatten. En energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 7692 075
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning
Avsattning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 692 075

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse-
fond
551746

551746

-939116
-42 836
-981 952

41000
-1022 952
-981 952

Yttre fond

410 000

41 000

451 000

Balanserat
resultat
-856 778

-41 338
-41 000

-939 116

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-41 338

41338

-42 836
-42 836
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyresintakter

Ovriga rérelseintakter
Summa nettoomsittning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

196 102
421704

87 611
705 417

-516 126
-45 000
-561 126
144 291
17107
-204 234
-187 127
-42 836

-42 836

-42 836
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2023-01-01
2023-12-31
-

193 239
421704

85 285
700 228

-479 198
-45 000
-524 198

176 030

-217 368
-217 368

-41 338
-41 338

-41 338
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BALANSRAKNING 1

20241231 20031231
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 11 684 000 11729 000
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 11 684 000 11 729 000
Summa anldggningstillgangar 11 684 000 11729 000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 26422 33092
Ovriga fordringar 40 162
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 300 26 694
Summa kortfristiga fordringar 54 762 59 948
Kassa och bank
Kassa och bank 451930 455 920
Summa kassa och bank 451930 455 920
Summa omsittningstillgangar 506 692 515 868

SUMMA TILLGANGAR 12 190 692 12 244 868
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Forlagsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa avgifter/hyror

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

7692 075
551 746
451 000

8694 821

-939 116
-42 836
-981 952

7712 869

4100 000
52172
61893

169 954
75000
18 804

4 477 823

12 190 692
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2023-12-31
==

7692 075
551746
410 000

8653821

-856 778
-41 338
-898 116

7 755705

4100 000
51245
75053

168 868
75000
18 997

4489 163

12 244 868
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Réntenetto

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01

2024-12-31

144 291

45 000
-187 127

2 164

6113

-12 267

-3 990

-3 990

455 920
451930
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen 2016:10 Arsredovisning fér mindre ekonomiskaféreningar.

Not 2 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Elkostnader 16 408 17 292
Varmekostnader 183 429 179 005
Vatten och aviopp 35456 27 020
Stadning och renhallning 44709 39 143
Reparationer och underhall 54 665 42 297
Fastighetsskatt/avgift 85520 84 434
Forsakring 24 286 23284
TV/Bredband 18 992 18 844
Revisionsarvode 12 410 12 402
Redovisningstjanster 31934 26 940
Ovriga kostnader 8317 8536

516 126 479 197
Not 3 Avskrivningar

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn taget till
fastighetens avskrivningsenheter.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnadens komponenter 0,6 % antal ar 165
Ovriga inventarier 20%, antal ar 5
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Not 4 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 8 245 805 8 245 805
Utgaende anskaffningsvarden 8 245 805 8 245 805
Ingdende avskrivningar -939793 -894 793
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -45 000 -45 000
Utgaende avskrivningar -984 793 -939 793
Ingaende anskaffningsvarde mark 4422988 4 422 988
Utgdende nedskrivningar 4422 988 4422 988
Redovisat virde 11 684 000 11729 000
Taxeringsvarden 31332 000 31332000

Boytan utgér 513 kvm. Lokalyta for uthyrning utgér 246 kvm. Byggar 1870.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 149 055 149 055
Utgaende anskaffningsvarden 149 055 149 055
Ingdende avskrivningar -149 055 -149 055
Utgéaende avskrivningar -149 055 -149 055
Redovisat virde 0 0
Not 6 Upptagna lan 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan SE Banken, ranta 4,30 %, tremanaders -4 100 000 -4 100 000

-4 100 000 -4 100 000

Lanet med férfallodatum inom ett ar, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrakningen i enlighet med
Bokféringsnamdens allménna rad och efter forfallodatum.

Not 7 Stéllda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5238 400 5238 400

Summa stillda sakerheter 5238 400 5238 400
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Thomas Eriksson Sara Borg

Agneta Pélsson

Min revisionsberittelse har limnats 0o 25 ag \ o0&

~

Per Lindblom \ i

Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Urvidersklippan Mindre 10
Org.nr 716421-7999

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Urvéadersklippan Mindre 10 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhé@mtar
revisionsbevis som 4r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll. -

Brf Urvédersklippan Mindre 10, Org.nr 716421-7999
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REVISION & REDOVISNING

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger

en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Urvidersklippan Mindre 10 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande séitt.g/
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REVISION & REDOVISNING

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgarder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2025-04- 2%

Per Lindblom \

Auktoriserad revisor
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