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Styrelsen for Riksbyggen Bostadsriitts-

Forvaltningsberattelse ot oo

uppridtta drsredovisning for
rdkenskapsdret
2024-01-01 #112024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Eslovs kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-01-30. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1954-01-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-06-27.

Avrets resultat #r bittre dn foregiende &r p.g.a. minskade underhéllskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststdlld s& att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 52% till 56%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 191 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 281 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Sebran 28 i Eslov kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnader med 24 ligenheter uppforda
1955 och ett miljohus uppfort 2013. Fastighetens adress &r Vésterlanggatan 2 A-B i Eslov.

Fastigheterna &r fullvérdeforsidkrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och koék 2
2 rum och kok 18
3 rum och kok 3
5 rum och kok 1
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Total tomtarea 1615 m?

Total bostadsarea 1400 m?
Arets taxeringsvirde 16 800 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 16 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 30 tkr och planerat underhall for 18 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvands for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéallskostnaden nedan anges bade som den berédknade eviga genomsnittliga arliga
kostnaden och som en specifik periods beréknade underhéllskostnader.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2024.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 104 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 74 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgar foreningens underhélls- och investeringskostnader till 4 590 tkr. Det motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé& 459 tkr (327 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har f6r verksamhetsaret gjorts med 104 tkr (74 kr/m2.). Hos foreningen
ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden avseende underhall.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2010
Nytt Miljéhus 2013
Installation fagelskydd miljohus 2014
Linjemalning p-platser 2015
Tvittmaskin 2017
Ink6p av ny torktumlare 2022
Omputsning fasad 2022
Underhall av balkonger 2022
Takrenovering 2022
Installation brandluckor 2022
Underhallsspolning 2023
Fasader 2023

Arets utférda underhall/investeringar (i kr)
Beskrivning Belopp
Vattenméitarkonsol 18 344
Sakerhetsdorrar investering 365413

Efter senaste stimman och ddrpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Berg Ordférande 2026
Malin Lysmo Sekreterare 2026
Johan Wester Vice ordférande 2025
Goran Olsson Ledamot 2025
Daniela Cea Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Bengtsson Suppleant 2025
Sini Viitala Jacobsen Suppleant 2025
Irma Trnovac Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Faktor AB Auktoriserad revisor 2025
Jimmy Palsson Fortroendevald revisor 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen bytt redovisningsprincip till K3. Detta for att framdver visa ett mer réttvisande
resultat.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 30 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 28 personer.

Foreningens érsavgift &ndrades 2024-01-01 dé den hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 4 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 894 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregédende ér 3 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1578 1562 1496 1 440 1418
Rorelsens intdkter 1578 1614 1 496 1 440 1418
Resultat efter finansiella poster* 91 —223 =7372 308 353
Arets resultat 91 —223 —7372 308 353
Resultat exkl avskrivningar 293 —34 =7 191 442 488

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond 189 —318 7473 191 237
Balansomslutning 6 653 7 746 7 887 17 397 7 465
Arets kassaflode —813 =52 -3 949 3459 299
Soliditet %* -36 =32 -29 29 64
Likviditet % 56 52 827 62 1147
Aﬂrsavglft"andel i % av totala 08 95 97 99 99
rorelseintakter*®

Arsavgift kr/kvm upplaten med 1103 1092 1036 1022 1 005
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 427 788 5734 411 374
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 414 420 456 411 358
Energikostnad kr/kvm* 279 250 272 264 258
Underhéllsfond kr/kvm 61 0 0 2415 2236
ll({re/lsievr;[;er1ng till underhéllsfond 74 203 201 179 179
Sparande kr/kvm* 300 344 141 316 364
Riénta kr/kvm 172 159 136 57 58
Skuldsittning kr/kvm* 6 280 7 020 7 046 7077 1763
Skuldséitfnmg kr/kvm uppléten med 6280 7020 7046 7077 1763
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 5,7 6,4 6,8 6,9 1,8

* obligatoriska nyckeltal
Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifian
foregaende ars nyckeltal.

2024 2023 2022 2021 2020

e Crifthostnader kr/ e s Oriftkostnader exk| underhd!l krfm? Ranta kr/m?®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital
Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 31600 0 -2 295 006 -223 116

Disposition enl. arsstimmobeslut —223 116 223 116

Reservering underhallsfond 104 000 —104 000

lanspraktagande av underhallsfond —18 344 18 344

Arets resultat 90 520

90 520

Vid érets slut 31600 -2603 778

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

-2518 122
90 520
—104 000
18 244

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa —2 513 258

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -2 513 258

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1577 569 1561 668
Ovriga rorelseintikter Not 3 420 52222
Summa 1577 989 1613 890
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -597 401 —1102 742
Ovriga externa kostnader Not 5 —353 273 —315498
Personalkostnader Not 6 -32018 -59 187
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -190 648 —188 762
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -107918 0
Summa rorelsekostnader -1 281 258 -1 666 189
Rorelseresultat 296 730 -52 299
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 9 0 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 10 34 473 50 803
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —240 683 —222 341
Summa finansiella poster -206 211 -170 818
Resultat efter finansiella poster 90 520 -223 116
Arets resultat 90 520 -223 116
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 12 4155204 4034 011
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 910 834 965 179
Summa materiella anléiggningstillgangar 5066 038 4999 190

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 36 000 36 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anléggningstillgangar 5102 038 5035190

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 198 0
Ovriga fordringar Not 15 37 428 390 695
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 112213 106 385
Summa kortfristiga fordringar 149 839 497 080

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 1400 937 2213721
Summa kassa och bank 1 400 937 2213721
Summa omsittningstillgangar 1550 776 2710 801
Summa tillgangar 6 652 814 7 745 991
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31600 31 600

Fond for yttre underhéll 85 656 0

Summa bundet eget kapital 117 256 31 600

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 603 778 -2 295 006

Arets resultat 90 520 223 116

Summa fritt eget kapital -2 513 258 —2 518 122

Summa eget kapital -2 396 002 —2 486 522
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 6256250 5000 000

Summa langfristiga skulder 6 256 250 5000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 536 000 4 828 250
Leverantorsskulder 45 675 140 294
Ovriga skulder Not 19 552 1 854
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 210 339 262 115
Summa kortfristiga skulder 2 792 566 5232 513
Summa eget kapital och skulder 6 652 814 7 745 991
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 296 730 —52299
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 190 648 188 762
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 107 918
595 296 136 463
Erhéllen rénta 34 472 51523
Erlagd ranta —249 798 —222 451
K.aisaﬂi?de fran dfn lﬁpand.e verksamheten fore 379 971 —34 464
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 347 241 —99 927
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —138 582 118 433
Kassaflode fran den lopande verksamheten 588 629 —15 958
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =365 413 0
Kassaflode frin investeringsverksamheten —365 413 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n —1036 000 —36 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 036 000 =36 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -812 784 -51958
Likvida medel vid arets borjan 2213721 2265679
Likvida medel vid érets slut 1400 937 2213721

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023: 1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istdllet for arets resultat samt att rdnteintdkter och rantekostnader redovisas nu som Erhallen
rdnta respektive Erlagd rdinta. Detta har astadkommits genom att inkludera fordndringar av rdantefordringar och
rdnteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa
fordndringar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna raid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1. Ny redovisningsprincip fr.om. 2024-01-01.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 38
Invéndiga dorrar Linjar 30
Elinstallationer Linjar 29
Utvéndiga dorrar/portar Linjar 38
Fasad Linjér 38
Fonster Linjér 25
Inre ytskikt Linjar 39
Stomme Linjar 91
Tak Linjar 39
Vatten/avlopp Linjar 50
Virmesystem Linjér 59
Tvittstugeutrustning Linjar 14

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1252128 1215684
Hyror, p-platser 16 800 16 800
Hyror, dvriga 75 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-140 0
Brinsleavgifter, bostider 200 100 200 100
Elavgifter 51287 72 737
Kabel-tv-avgifter 40 848 40 848
Ovriga ersittningar 13014 3676
Ovriga sidointikter 3456 11 823
Summa nettoomsittning* 1577 569 1561 668
*Not 1 och Not 2 har annan uppstdllning dn foregaende ar.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Elstod 0 52 042
Ovriga rorelseintikter 420 180
Summa évriga rérelseintékter 420 52 222

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —18 244 =515 441
Reparationer =30 197 —62 054
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 120 —38 136
Forsékringspremier —25 548 —21291
Kabel- och digital-TV —42 436 —42 580
Aterbiring frén Riksbyggen 300 2700
Obligatoriska besiktningar 0 —15 088
Sno6- och halkbekdmpning —13 084 9712
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —10 933
Forbrukningsinventarier -2 599 -390
Vatten —111 109 —87 650
Fastighetsel =75 382 —66 313
Uppvéarmning —203 543 —195 612
Sophantering och atervinning —35 807 —37 521
Férvaltningsarvode drift —534 2722
Summa driftskostnader =597 401 -1102 742
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -313 776 —279 948
IT-kostnader -5360 -3 998
Arvode, yrkesrevisorer =11 250 -9 375
Ovriga forvaltningskostnader -3222 =7 801
Kreditupplysningar —915 —694
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter -5 037 —4 200
Kontorsmateriel -3 938 —2 325
Medlems- och foreningsavgifter —1008 —1008
Bankkostnader —2 442 -1 667
Ovriga externa kostnader -6 326 —4 483
Summa dvriga externa kostnader -3563 273 -315 498
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —28 000 —43 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 2 000 —1500
Ovriga kostnadsersittningar 1812 -1 000
Sociala kostnader -7 830 —13 687
Summa personalkostnader -32 018 -59 187
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —136 303 -5299
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 -129 117
Avskrivning Installationer —54 345 —54 345
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -190 648 -188 762
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgdng (innerdérrar) -107 918 0
Summa dvriga rérelsekostnader -107 918 0
Not 9 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och véardepapper i andra
foretag 0 720
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 720
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Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rénteintikter fran bankkonton 26 690 45172
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 65 32
Ovriga rinteintikter 7717 5600
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 34 473 50 803

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —240 683 —222 281
Réntekostnader till kreditinstitut 0 —60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-240 683 -222 341
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 714 052 714 052
Mark 16 158 16 158
Tillkommande utgifter 6 540 882 6 540 882
Markanléggning 169 935 169 935
7 441 027 7 441 027
Arets anskaffningar/omklassificering/utrangering
Byggnader anskaffning (sdkerhetsdorrar) 365413 0
Tillkommande utgifter omklassificering K3 —6 540 882 0
Byggnader omklassificering K3 6 540 882 0
Tillkommande utgifter utrangering -50 083 0
Byggnad utrangering (innerdoérrar) -113 586 0
251 827 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7642771 7 441 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —551 139 —545 840
Tillkommande utgifter —2 685 942 —2 556 824
Markanldggningar —169 935 —169 935
=3 407 015 =3 272 599
Arets avskrivningar/utrangering
Arets avskrivning byggnader —136 303 -5299
Arets avskrivning tillkommande utgifter 2 685942 -129 117
Tillkommande utgifter utrangering 50 083 0
Byggnad utrangering (innerdorrar) 5669 0
-80 552 -134 416
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 487 567 -3 407 015
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 155 204 4034 011
Varav
Byggnader 4139 046 162913
Mark 16 158 16 158
Tillkommande utgifter 0 3 854 940
Taxeringsvarden
Bostédder 16 800 000 16 800 000
Totalt taxeringsvarde 16 800 000 16 800 000
varav byggnader 11 600 000 11 600 000
varav mark 5200000 5200000




Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 1 065 525 1 065 525
1065 525 1065 525
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1065 525 1065 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —100 345 =46 000
-100 345 -46 000
Arets avskrivningar
Installationer =54 345 =54 345
-54 345 -54 345
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —154 691 —100 345
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -154 691 =100 345
Restvarde enligt plan vid arets slut 910 834 965 179
Varav
Installationer 910 834 965 179
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 15 407 16 391
Skattekonto 22 021 374 304
Summa dvriga fordringar 37 428 390 695
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 28 614 25 548
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 939 69 987
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 661 10 850
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 112 213 106 385
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Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 559 543 1532853
Transaktionskonto 841394 680 868
Summa kassa och bank 1400 937 2213721

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 8792 250 9 828 250
Nésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2 500 000 -4 792 250
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =36 000 =36 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 256 250 5000 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,70% 2025-02-12 2500 000 0 0 2 500 000

SBAB 3.97% 2026-03-16 2963 250 0 1021 000 1942 250

SWEDBANK 2,50% 2027-11-25 1 865 000 0 15 000 1 850 000

SBAB 2,44% 2029-02-12 2500 000 0 0 2 500 000

Summa 9 828 250 0 1036 000 8 792 250

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 36 000 kr, samt omférhandla lan pa 2 500 000 kr varfér den delen av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden férfaller 6 256 250 kr till betalning mellan 2 och 5

ar efter balansdagen.
Not 19 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 625 625
Skuld f6r moms =73 1229
Summa 6vriga skulder 552 1854
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 940 14 630
Upplupna réntekostnader 4587 13 702
Upplupna driftskostnader 719 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 11438
Upplupna elkostnader 13 183 8719
Upplupna vattenavgifter 9208 15 347
Upplupna virmekostnader 25613 27099
Upplupna styrelsearvoden 38 000 48 312
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4327
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 107 090 118 540
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 210 339 262 115
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Not 21 Stéllda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fasrighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 23 Vidsentliga handelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Eslov
Jonas Berg Malin Lysmo
Johan Wester Daniela Cea

Goran Olsson

Var revisionsberéttelse har 1imnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Faktor AB
Pauline Lennartsson Jimmy Pélsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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FAKTOR

Revisionssammanstallning till styrelsen i RB Brf Eslovshus Nr 3, 742000-1252

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att jag har granskat resultat- och balansrakningen samt tillaggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning fér rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31. |
enlighet med god revisionssed i Sverige innebar detta att jag planerat och genomfort
revisionen for att med rimlig sdkerhet forsdakra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

Revisionen omfattar bland annat féljande kontroller:

- Kontroll avingdende balanser
Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen
Avstamning av tillgangar och skulder
Granskning av stérre forandringar i balansrdakningen
Granskning av resultatrakningens poster med avseende pa att identifiera vasentliga
felaktigheter.
Granskning och bedémning av styrelsens forvaltning
Granskning av vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vidare omfattar revisionen dven granskning av:

Budget. Signerad budget fér kommande rakenskapsar saknas. Bor faststallas snarast.
Underhallsplan. Att den ar uppdaterad samt att planerade underhall och
genomsnittlig kostnad for tidsperioden bedéms vara rimlig.

Avgiftsniva. Foreningens resultat justerat for avskrivningar och underhall tacker den
genomsnittliga underhallskostnaden over tid.

Samtliga styrelseprotokoll. Dessa bedéms uppfylla kraven for styrelseprotokoll. Bland
annat att stora underhall/investeringar och bokslut behandlas, konstituering av
styrelsen sker, nya medlemmar beviljats medlemskap, protokollen d&r numrerade och
justerade.

Vid kontroll noterades det att den registrerade styrelsen (ink. suppleanter) inte motsvarar
det som valts pa stamman. Viktigt att registreringen uppdateras sa fort det sker en dndring i
styrelsen.




FAKTOR

Slutsats:

Vid genomford granskning har inte noterats nagon avvikelse i slutlig, av
forvaltaren rattad, arsredovisning eller styrelsens forvaltning som féranleder
anmarkning i revisionsberattelsen.

Min bedémning ar att styrelsen har skott forvaltningen av féreningen pa ett bra
satt och att det foreligger forutsattningar for fortsatt drift ur ett langsiktigt
perspektiv.

Ystad den 26 mars 2025

Pauline Lennartsson
Auktoriserad revisor




Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

| Riksbyggen Brf Eslévshus nr 3 Org.nr: 7420001252



Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprttad av
R I kS byg g e n B rf styrelsen for Riksbyggen Brf

Eslovshus nr 3 i samarbete med

Eslovshus nr 3

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn o1 hela Livth
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