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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, site och dndamal

Foreningens namn dr Bostadsrattsféreningen Lav Beta. Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Féreningens dndamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar en upplatelseform av en bostad. Féreningen ager bostaden och fastigheten, men det ar
bostadsrattshavaren som ager ratten att bo i bostaden. For att kunna dga en bostadsratt i Brf Lav Beta maste
man vara medlem i bostadsrattsforeningen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och éverlatelse

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av Bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad, fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen besluta i fragan. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsratt. En medlem som upphor att
vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur foreningen.

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen. Férvarvaren ska anséka om medlemskap i foreningen pa det satt styrelsen bestammer.

Till medlemskapsansdkan ska det bifogas en kopia pa 6verlatelsehandlingen. Overlatelsehandlingen ska
uppfylla vissa formkrav; den ska vara skriftlig, styrkt, undertecknad av képare och séljare, innehalla uppgift om
den ldgenhet som Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler vid byte och gava.

Overlatelsen ar ogiltig om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven eller om férvarvaren nekas
medlemskap i foreningen.

§ 3 Medlemskapsprovning — juridisk person

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen. En juridisk
person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvarva ytterligare
bostadsratt till en bostadsldgenhet. Kommun och region far inte vagras medlemskap.

En juridisk person far utéva bostadsratten, utan att vara medlem, om denne har férvérvat bostadsratten vid
exekutiv férsaljning, eller om denne vid tvangsforsaljning enligt Bostadsrattslagen (1991:614) hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen anmana den juridiska personen att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om anmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt Bostadsrattslagen (1991:614)
for den juridiska personens rakning.

§ 4 Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsratt
har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda
och féreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Medlemskap far ej vagras pa grund
av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning. Vid overlatelse av bostadsratt till bostadsrattshavarens make eller
maka, far medlemskap ej nekas om det inte kan pavisas att detta menligt skulle skada féreningen. Detsamma
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galler nar en bostadsratt till en bostadslagenhet évergatt till nagon annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Ett dodsbo efter avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen. Tre ar
efter dédsfallet far dock foreningen anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att en person, som ej far nekas
intrade i foreningen, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om anmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt Bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte tid
som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt Bostadsrattslagen (1991:614) for
forvarvarens rakning.

§ 5 Bosattningskrav

Om forvarvaren for egen del inte ska bosatta sig i den ldgenhet som féreningen upplater med bostadsratt,
har féreningen ratt att vagra medlemskap.

§ 6 Andelsdgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) tillampas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstamma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i forhallande till Iigenheternas andelstal. Arsavgiften betalas
manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.
Beslut om dndring av andelstal ska fattas av féreningsstamma. Om beslutet medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa stimman rostat
ja till forslaget.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for taxebundna kostnader sasom varme,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom ska berdknas efter férbrukning eller area. Styrelsen kan
vidare besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning fér kostnader for TV, telefon, internet och data,
som innebar lika nyttighet for samtliga lagenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per lagenhet.
Om en kostnad avser varmvatten eller el och férbrukningen mats individuellt ska denna del av arsavgiften
baseras pa forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsdttningsavgiften far uppga till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp enligt
Socialférsakringsbalken (2010:100, 2 kap. 67 §§). Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren.
Pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hégst 10%
av géllande prisbasbelopp enligt Socialférsakringsbalken (2010:110, 2 kap. 6—7 §§). Om en lagenhet upplats



under del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften betalas av den upplatande
bostadsrattshavaren.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med anledning av
Bostadsrattslagen (1991:614) eller annan forfattning.

§ 11 Dréjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut drojsmalsranta
enligt Rantelagen (1975:635) pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess att full betalning sker, samt
har ratt att ta ut en pdminnelseavgift enligt gdllande lagstiftning om ersattning fér inkassokostnader

m.m.

FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstamma och motionsratt

Ordinarie foreningsstamma ska hallas en gang om aret i Ume3, senast fore juni manads utgang. Styrelsen
kan dock besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstamman ska hallas
helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 16.

§ 13 Motioner

Medlem som dnskar fa ett arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma ska anmala detta senast den
28 februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att besluta.

§ 14 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska dven hallas nar det
for uppgivet dandamal skriftligen begdrs av féreningens revisor eller av minst en tiondel av samtliga

rostberattigade.

§ 15 Dagordning

Pa ordinarie stamma ska foljande drenden forekomma:

1. Métets 6ppnande

2. Faststallande av rostlangd

3. Val av stammoordférande

4, Anmalan av stammoordfdérandens val av protokollférare

5. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet, tillika rostraknare
6. Godkdnnande av dagordningen

7. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst



8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om disposition av uppkommen vinst eller férlust enligt faststalld balansrdkning
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om styrelsearvode fér kommande mandatperiod (till och med nista ordinarie foreningsstamma)
14. Beslut om arvode fér revisorer for nastkommande verksamhetsar

15. Beslut om antal ledamd&ter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisor och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Ovriga drenden som angivits i kallelsen (styrelse propositioner & medlems motioner)
20. Mdétets avslutande

Pa en extra stdmma ska, utéver punkt 1-7 och 20, endast de drenden for vilka stimman utlysts, och vilka
angivits i kallelsen till extrastdmman, forekomma.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelsen ska innehalla uppgift om tid och plats fér stamman samt
tydligt ange vilka arenden som ska behandlas pa stimman. Beslut far inte fattas i andra drenden an de som
tagits upp i kallelsen. Om forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av
andringen anges i kallelsen.

Om foreningensstamman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga
till vaga for att delta och for att résta.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till den
senare stdmman inte utfardas innan den forsta stamman har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stdmman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdmman. Ska féreningen behandla en fraga om stadgeandringar, likvidation, fusion eller férenklad
avveckling ska kallelse utfardats tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore féreningensstamman.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via elektroniska hjalpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar som
uppgivit en e-postadress). Kallelsen ska ocksa alltid anslas pa [amplig plats inom féreningens hus.

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress ar kand for foreningen om
foreningsstamman ska behandla:
1. om en ordinarie foreningsstdmma ska hallas pa en annan tid 4n som har bestdmts i stadgarna,
2. om stdmman ska behandla en fraga om en andring av stadgarna som innebar:
a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till foreningen okas,
b) att en medlems ratt till féreningens vinst inskranks,
c) att en medlems ratt till féreningens tillgangar vid dess upplésning inskranks,
3. om stamman ska ta stallning till om foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom
fusion, ga i likvidation eller uppldsas genom férenklad avveckling.

§ 17 Rostratt

Vid en stamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt har de
dock endast en rost tillsammans, och en medlem som innehar flera bostadsratter har aven den endast en rost.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.



§ 18 Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler hégst ett ar fran utfardandet. Ombud far endast

foretrada en (1) annan medlem.

Pa foreningsstdmma far medlem medféra hogst ett bitrdde, som antingen ska vara medlem i foreningen,
medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.
Bitrade har inte egen yttranderatt, om inte dven denne &r medlem.

Ombud och bitride far endast vara annan medlem i féreningen, medlemmens make/maka eller sambo,
foralder, syskon, myndiga barn eller gode man. Om medlem har férvaltare foretrads medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem féretrids av sin férmyndare. Ar medlem en juridisk person far denne
foretradas av legal stallforetradare, mot uppvisande av ett registreringsbevis som ar hogst tre manader

gammalt.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna rosterna eller, vid lika
rostetal, den mening som stammans ordférande bitrader. Blankrést raknas inte som en avgiven rost. Vid
personval anses den vald som har fatt flest antal roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte
annat beslutas av stdmman innan valet férrattas. Stammoordférande eller féreningsstimma kan besluta att
sluten omrdstning ska genomféras. Vid personval ska dock sluten omrdstning alltid genomféras pa begaran
av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i Bostadsrattslagen (1991:614, 9 kap.). Det
giller exempelvis:

1. beslut som innebar vasentliga forandringar av féreningens hus eller mark,

2. beslut avseende om- eller tillbyggnad som innebar att en lagenhet, som upplats till medlem med
bostadsratt, férandras
beslut om insats andringar vilket rubbar det inbdrdes forhallandet mellan insatserna,
4. beslut om 6kning eller minskning av samtliga insatser, beslut om dndringar av dessa stadgar,

mm.
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§ 20 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rosta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse

En styrelseledamot far inte handlagga en fraga om:

1. avtal mellan sig sjalv och foreningen,
2. avtal mellan féreningen och tredje part, om ledamoten har ett vasentligt intresse i fragan vilket kan

strida mot foreningens intresse, eller
3. avtal mellan féreningen och en juridisk person som ledamoten ensam eller tillsammans med

nagon annan far foretrada.

§ 21 Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.



§ 22 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma ska en valberedning utses fér tiden fram till och med néasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvoden.

§ 23 stammans protokoll

Vid féreningsstamma ska protokoll féras av den som stdmmans ordférande utsett. | fraga om protokollets
innehall giller:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. att om omrostning har skett sa ska resultatet av omrostningen anges i protokollet

Stammoprotokollet ska senast inom tre veckor efter stammans genomférande hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa ett betryggande satt for framtiden.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansattning

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och hogst tre suppleanter. Styrelsen viljs
av foreningsstamman. Ledamot och suppleant utses for en mandatperiod som motsvarar tiden minst fram till
dess nidsta ordinarie foreningsstdmma &gt rum. Ledamot kan dven utses fér en mandatperiod av tva ar.

Suppleanter tjanstgér i den ordning som ordférande bestammer om inte annat bestamts av
foreningsstdmma eller framgar av styrelsens arbetsordning. Styrelsens arbetsordning beslutas av
styrelsen.

§ 25 Konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser saledes inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte
foreningsstimma beslutat annorlunda. Styrelsens konstituerande méte ska hallas i nara anslutning till den
foreningsstamma dar ledamoter och suppleanter valts.

Alla beslut som fattas under det konstituerande motet ska protokollféras. Vid det konstituerande motet valjer
styrelsen en ordférande i foreningen. Vid det konstituerande motet ska alla ledamoter och suppleanter dven
lamna en forsakran och sekretessférbindelse.

Protokollet fran det konstituerande motet ska delges féreningens ekonomiska férvaltare. Styrelsen ska dven
gora en andringsanmalan till Bolagsverket dar det ska framga vilka som foreningsstamman valt till ledamoter
respektive suppleanter, samt vilken ledamot som styrelsen utsett till ordforande. Férst nar Bolagsverket
mottagit styrelsens dndringsanmalan har den nya styrelsen mandat att forvalta féreningen.

§ 26 Styrelsens protokoll

Samtliga styrelsesammantraden ska protokollféras och darefter justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska féras i nummerféljd och férvaras pa betryggande satt for
framtiden. Styrelsens protokoll ar tillgdngliga endast for ledamdéter, suppleanter och revisorer.



§ 27 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutsfér, om mer an halften av hela antalet styrelseledamoter ar ndrvarande vid motet.
Ledamoter som ar javiga enligt 20 § ska rdknas som franvarande.

Beslut far inte fattas i ett arende om inte samtliga styrelseledamdéter, for det fall det ar majligt, har:
1. fatttillfalle att delta i arendets behandling, och
2. fatt ta del av ett tillfredsstéllande underlag for att kunna fatta beslut om arendet.

Som styrelsens beslut galler den mening som mer an halften av de ndrvarande ledamoéterna rostar for vid métet.
Vid lika rostetal har ordférande utslagsrést. Om styrelsen inte ar fulltalig nar beslutet fattas sa ska de som rostar
for beslutet utgtra mer an en tredjedel av hela antalet styrelseledamaoter. Suppleanter har endast rostratt vid
de tillféllen da de tjanstgér som ledamoter.

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vasentlig férandring av foreningens hus eller mark far inte fattas av styrelsen, utan ska
enligt Bostadsrattslagen (1991:614) beslutas av féreningsstamma, se dven § 19, andra stycket.

§ 29 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av hela styrelsen tillsammans - av tva av styrelsen dartill utsedda
styrelseledamoter i foreningen. Féreningens firma kan dven tecknas av en av styrelsen dartill utsedd
styrelseledamot tillsammans med en annan av styrelsen dartill utsedd person.

§ 30 Styrelsens aligganden

Styrelsen ska:

1. ansvara for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter,

2. fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation, och

3. till att foreningens organisation ar utformad sa att dess ekonomiska forhallanden kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Ordférande ska leda styrelsens arbete och bevaka att styrelsen fullgér sina uppgifter enligt forsta stycket. Om
vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledamoter eller till andra (t.ex. ekonomisk forvaltare),
ska styrelsen agera med omsorg och fortlépande kontrollera om delegationen kan uppratthallas. Pa basis av
forsta stycket aligger det sdledes bland annat styrelsen:

e att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret

e att féra medlems® och lagenhetsforteckning 2. Féreningen har ratt att i forteckningarna
behandla ingaende personuppgifter pa satt som avses enligt gallande lagstiftning for
personuppgifter.

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning vilken ska innehalla: (1) en berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberdttelse); (2) en redogorelse for foreningens intdkter och kostnader under
aret (resultatrdkning); (3) foreningens stallning vid rakenskapsarets utgang
(balansrdkning); och, dar sa erfordras, (4) de medel som under aret inbetalts till och
utbetalats fran foreningen (kassaflédesanalys).

e att minst tva (2) ganger per ar, varav en innan arsredovisningen ska avges, besiktiga
foreningens hus, samt inventera 6vriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

e att senast sex (6) veckor fore ordinarie féreningsstdmma avlamna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret till féreningens revisorer, samt



e att senast tva (2) veckor fore ordinarie foreningsstimma halla &rsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig for medlemmarna.

§ 31 Forvaltning genom vicevard

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv
inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.
Vicevarden ska inte vara ordforande i styrelsen.

§ 32 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsratt.

§ 33 Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar ar kalenderar och omfattar saledes tiden 1/1 - 31/12.

§ 34 Revisor och revisionsherittelse

Ordinarie féreningsstdmma ska vilja en revisor och en revisorssuppleant fér tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

Revisorer behover inte vara medlemmar i foreningen. Revisorerna ska verkstalla revision av foreningens
arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning. Revisionsherattelsen ska dverlamnas till styrelsen
senast tre (3) veckor fére ordinarie féreningsstamma.

! Medlemsférteckningen ska innehalla uppgift om: (1) varje medlemsnamn och postadress;
(2) tidpunkten for medlemmens intrade i féreningen; och (3) den bostadsratt som
medlemmen innehar. Forteckningen ska hallas uppdaterad och tillginglig for var och en som
vill ta del av den.

2 Ldgenhetsférteckningen ska for varje ligenhet ange: (1) lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och Ovriga utrymmen; (2) dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen; (3) bostadsrattshavarens namn; samt (4) insatsen for bostadsratten.
Underrattas foreningen om att en bostadsratt pantsatts eller &ndras nagon uppgift i forteckningen, ska
det genast antecknas. Vid 6verlatelse av bostadsritt ska en kopia av dverlatelseavtalet fogas till
forteckningen pa lampligt satt. Dagen for anteckningen ska anges. Bostadsrattshavare har ratt att pa
begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt. Dagen for utfardandet ska anges.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark, forrad,
garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de
anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten
och ventilation i lagenheten, samt att tillse att dessa installationer utfors fackmannamassigt.
Bostadsrattshavaren ar aven skyldig att folja foreningens anvisningar som meddelats rérande skétseln av

marken.
Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:

o ytbeldggning pad rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e undertak som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

o till fonster hérande beslag, gangjarn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och tatningslister samt all malning forutom utvandig malning
och kittning av fonster. For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller
annan averkan svarar bostadsrattshavaren.

e till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
Idsanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag for malning av ytterddrrens
utsida (motsvarande galler for balkong- eller altandérr). For skada pa ytterdorr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar bostadsrattshavaren
(motsvarande géller fér balkong- eller altandérr).

e inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett lagenhet med

e innerdorrar och sdkerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

e golvvdrme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvviarme som
foreningen forsett lagenheten med

e varmvattenberedare

e varmepump/virmepanna som féreningen forsett lagenheten med, dock endast
filterbyte

e ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar atkomliga
inne i lagenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e elcentral (sékringsskap) och darifran utgaende elledningar i lagenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

e installationer for informationséverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar
atkomliga i lagenheten.

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning och filterbyte

e ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som féreningen forsett |lagenheten med, dock endast
filterbyte

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat aven for:

e fuktisolerande skikt



e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler

e ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom bland
annat:

e vitvaror

o  koksflakt och spiskapa

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra averkan pa
mataren/pulsgivaren och féreningen kan inte nekas tilltrade till Iagenheten for att besiktiga och laga
foreningens matare/pulsgivare.

§ 36 Ansvar for andringar och installationer

Bostadsrattshavaren svarar for alla andringar och installationer i ldgenheten som utférts av

bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten. Detta géller aven mark, forrad, garage och
andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Vissa dndringar och installationer i lagenheten kraver tillstdnd av styrelsen innan bostadsrattshavaren far
genomfora dem, se 42 — 43 §§.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begriansad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i Bostadsrattslagen (1991:614).

Bostadsrattshavaren svarar endast for reparationer pa grund av brand- eller vattenskada om skadan
uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen vardslshet eller forsummelse, eller

2. vardsléshet eller forsummelse av

a) nagon som tillhér hans eller hennes hushall eller beséker han/henne
som gast,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i l3genheten, eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon annan
an bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Andra stycket galler i tillampliga delar dven om det finns ohyra i lagenheten.

§ 37a Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re, ska ersattningen berdaknas med hansyn till den skadade
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egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler galler vid brand- och
vattenledningsskada, se 37 §.

§ 38 Balkong och altan

Om lagenheten &r utrustad med balkong eller altan svarar bostadsrattshavaren fér renhallning och
snoskottning. Bostadsrattshavaren ska dven se till att avledning for dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmadlan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till styrelsen anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med Bostadsrattslagen (1991:614) och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behévligt tillstand utfér en
atgérd i strid med vas som anges i § 42, i sadan utstrackning att nagon annans sdkerhet dventyras eller att det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom ska styrelsen agera.

Om bostadsrattshavaren trots rattelseanmaning fran styrelsen inte avhjalper bristen sa snart som majligt, sa
har féreningen ratt att avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 42 Forandring i lagenhet eller mark

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande atgarder far dock inte foretas utan att
forst inhdmta styrelsens tillstand:
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten,
3. installation eller andring av anordning for ventilation,
4. installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller 5. nagon
annan vasentlig forandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, gora ingrepp under
markytan som kan medféra skador pa gardsbjalklaget eller pa forsérjnings anlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut, samt for att
erforderliga myndighets tillstand erhalls. Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens beslut
far han eller hon ansdka om prévning i fragan hos Hyresnamnden.

§ 43 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis markiser, inglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner, solceller
och laddningspunkt far sattas upp endast efter foreningens godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sddana anordningar.

Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i férekommande fall termontera sadana anordningar pa egen
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bekostnad.

Denna typ av egen tillférda anordningar ar bostadsrattshavarens egendom och finns de kvar efter att
bostadsratten dverlatits ansvarar den nya innehavaren for dessa. Vid en overlatelse ska vidare
bostadsrattshavaren (saljaren) informera kdparen om vilka dessa ar.

BOSTADSTADSRATTENS ANVANDNING

§ 44 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar av avseviard betydelse for féreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

Om en hostadslagenhet som inte ar avsedd fér fritidsandamal inne has med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad.

§ 45 Storningar m.m.

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sddan grad att de kan vara skadliga fér halsan eller annars férsdmra deras bostadsmiljo, att de
inte skaligen bor talas. Detta géller aven fér mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar i
bostadsratten. Bostadsrattshavaren ska aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska dven i 6vrigt ratta sig
efter foreningens trivselregler. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver

att dessa aligganden dven fullgors av dem som hor till hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfér
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta meningen i forsta stycket ska
styrelsen:

1. utfarda en skriftlig rattelseanmaning dar bostadsrattshavaren aldggs att se till att stérningarna
omedelbart upphér, och
2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, aven underratta kommunens Socialndmnd om

storningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet, eller har anledning att misstanka, att ett féremal ar behiftat med ohyra sa far
detta inte tas in i [agenheten.

§ 46 Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfoéra enligt 45 §. Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala
sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller
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pa marken, aven om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsférsaljas enligt
Bostadsrattslagen (1991:614), ar bostadsrattshavaren skyldig att |3ta l3genheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska dock se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nédvandigt.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen tilltrade till Iagenheten nar foreningen har ratt till det, kan
styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos Kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i 44 §, andra stycket.
Bostadsrattshavare ska ansoka skriftligen hos styrelsen om tillstand for upplatelsen. | ansdkan ska skalet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.

Styrelsens tillstand behovs dock inte:

e om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enlig
Bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

e om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till Iagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska dock genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

Styrelsen ska bevilja tillstand for upplatelse i andra hand om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Det far aldrig féorekomma mer an tre olika
upplatelser i andra hand, under samma tidsperiod, i foreningen. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
Hyresndmnden. Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att foreningen
inte har nagon befogad anledning att vidgra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte |ata utomstdende personer bo i ldgenheten, om det kan medféra oldgenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandesgrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt ar forverkas, med de begransningar som
anges i 50 §, forverkad och foreningen kan sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala:
a) insats eller upplatelseavgift mer an tva (2) veckor efter att denne mottagit en betalnings-
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paminnelse fran foreningen att fullgdra sin betalningsskyldighet;
b) arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse mer dn en (1) vecka efter forfallodagen;

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand upplater lagenheten i andra hand;

3. om lagenheten anvands for annat andamal 3n det avsedda och avvikelsen ar av vasentlig betydelse for
foreningen eller annan medlem i féreningen;

4, om hostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer i lagenheten och det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem i féreningen;

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand genom vardsloshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten, eller om bostadsrattshavaren - genom att inte utan skaligt drojsmal
underrattar styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten - bidrar till att att ohyran sprids i huset;

6. om lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt 45 § vid
anvandning av lagenheten, eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvdndning av
Iagenheten asidosatter de skyldigheter som en bostadsrattshavare har enligt samma paragraf;

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till [agenheten enligt 46 § och inte kan visa en giltig ursakt for
detta;

8. om bostadsrattshavaren inte fullgor en annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors;

9. om lagenheten anvands helt eller till viasentlig del for naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet
som ar brottslig, eller om den anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning; eller

10. om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand utfort atgard i strid med vad som anges i 43 §.

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse. Vid
beddmningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren till last har sin grund i att en
narstaende eller tidigare narstdende har utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i bostadsrattshavarens hushall
for brott. | enlighet med Bostadsrattslagen (1991:614) ska féreningen normalt uppmana bostadsrattshavaren
att vidta rattelse innan foreningen har ratt att siga upp bostadsratten.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller det som ségs i 49 § 6 dven om
bostadsrdttshavaren inte uppmanats att vidta réttelse. Vid sadana storningar far bostadsrattshavaren sigas
upp utan féregaende underrattelse till Socialnamnden (en kopia av uppsagningen ska dock skickas till dem).
Detta stycke galler inte om stérningarna skett nar lagenheten varit upplaten i andra hand i enlighet med 47 §.
Uppsagning enligt 49 § 6 ska dock alltid foregas av underrattande hos Socialndmnden om férhallandenai 45 §
andra stycket punkt 2 foreligger.

Uppsagning far inte ske om det galler foérverkandegrund

o 2-4 6-8eller 10i49 § och bostadsrattshavaren utan dréjsmal vidtar
rattelse;

o 2eller 10i49 § och bostadsrattshavaren sa snart som mojligt anséker
om tillstdnd hos Hyresnamnden och far detta beviljat.

Aven om nyttjanderitten forverkats fdr bostadsréttshavaren dndd inte skiljas fran ldgenheten om det galler
foverkandegrund
e 49§ 1-4, 6-8 eller 10 och bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan foreningen har sagt upp denne
till avflyttning. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sddana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 45 § tredje stycket;
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e 49 §5 eller 8 om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da féreningen fick reda pa situationen;

e 49§ 2 eller 10 om foreningen inte har sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse inom tva
manader fran den dag da féreningen fick reda pa situationen; eller

o 49§ 9 om foreningen inte sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det
att foreningen fick reda pa situationen. Om den brottsliga verksamheten har letts till atal eller
forundersdkning inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess
att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

Ar nyttjanderitten enligt 49 § 1 b forverkad och bostadsrittshavaren sagts upp till avflyttning,
far bostadsrdttshavaren dnda inte skiljas fran ldgenheten om avgiften betalas inom tre veckor fran det att:
a) bostadsrattshavaren delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och orsaken till denna har ldmnats till Socialndmnden i den
kommun dar ldgenheten ar beldgen.

En bostadsrdttshavare far inte heller skiljas fran Idgenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i sjatte stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var majligt.

Sjatte stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen inte betala avgiften inom
den tid som anges i 49 § 1 b har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

§ 51 Uppsagning och avflyttning

En uppsagning ska vara skriftlig. Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har
foreningen ratt till ersattning for skada.

Om det ar bostadsrattshavaren som gor uppsagningen, far den ske hos den som ar behdérig att ta emot
arsavgiften pa féreningens vagnar.

Om det ar féreningen som gor uppsagningen och bostadsrattshavaren inte gar att na i sitt hemvist, far
uppsagningen sandas i rekommenderat brev till dennes vanliga adress. Ett exemplar av uppsagningen ska dven
lamnas till en vuxen person antingen i den séktes bostad eller pa dennes arbetsplats. Om det ej ar méjligt ska
uppsagningen i stillet |3ggas i den sdktes postlada, om sadan finns. Uppsagningen har skett nir vad som
angivits i detta stycke ar fullgjort.

e Hur snart bostadsrattshavaren maste flytta om den ségs upp for avflyttning beror pa grunden for
uppsagningen: Om 49 § 1a, 5-7 eller 9 féreligger, ar man skyldig att flytta genast;

e Om49 § 24, 8 eller 10 foreligger, far man daremot bo kvar till det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran uppsagningen. Detsamma géller om 49 § 1b anges och 50 § sjunde
stycket ar tillampligt.

§ 52 Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i nagot av de fall som angesi 49 §
ska bostadsratten tvangsférsiljas enligt reglerna i Bostadsrattslagen (1991:614). Férsaljningen ska ske sa fort
som mojligt om inte féreningen, bostadsratts-havaren och de kanda borgenérer vars ratt berors av
forsaljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for har blivit atgardade.
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OVRIGT

§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus eller digitalt via férenings specifik portal, genom e-post eller
utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppratta och arligen félja upp en underhallsplan fér genomférande av underhallet av
foreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Avsattning till yttre ford for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen, med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea (boarea). Avséattning till fonden ska ske enligt
underhallsplan nar sadan finns.

§ 55 Utdelning, upplésning och likvidation

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till [igenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till pa
respektive bostadsratt I6pande insats och upplatelseavgift.

§ 56 Avyttring

Utan féreningsstammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhanda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom.

§ 57 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler Bostadsrattslagen (1991:614), Lagen om ekonomiska
foreningar (2018:672) och 6vrig lagstiftning. Foreningen har dven utfardat ordningsregler for fortydligande av
innehallet i dessa stadgar.

§ 58 Stadgeandring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade ar ense om det.

Beslutet ar dven giltigt om det fattas av tva pa varandra féljande foreningsstammor. Den
forsta stammans beslut utgors av den mening som far mer dn halften av de avgivna rdsterna
eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Pa den andra stamman kravs
att minst tva tredjedelar av de réstande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen (1991:614)
kan for vissa beslut foreskriva hégre majoritetskrav.

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmalas for registrering. Beslutet far inte
verkstallas forran registreringen har skett.
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