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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Kavaljersbacken

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sundbyberg kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-07-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Gulmaran 1 2010-12-16 Sundbybergs kommun

Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i tre vaningsplan med 90 lagenheter pa adress
Kavaljersbacken 2-16.

Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret Fastighetsforsakring i Stockholm. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten byggdes 1965 och har vardear 1992.

Féreningen har 5 hyreslagenheter och 85 bostadsratter om totalt 5 183 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 183 kvm
(ej inklusive inte garageytan).

| féreningen finns 37 parkeringsplatser och 30 garage. Foreningen hyr dven ut parkeringar externt. | dagslaget ar
det ko till bade garage och parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
26 st 1 rum och kok
62 st 2 rum och kok
2 st 4 rum och kok
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Styrelsens sammanséttning

Kristina Karlsson Ordférande

Carina Waimon Styrelseledamot
Lena Sundqvist Styrelseledamot
Per Gunolf Styrelseledamot

Fredrik Nordstrand  Suppleant

Valberedning

Goran Norlin, sammankallande
Alexander Renstrom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisor

Anders Fornstedt  Auktoriserad revisor = Nexia Revision KB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-27.

Extra foreningsstamma holls 2024-04-03. Pa stdmman behandlades stadgeandring och det togs beslut om
andring av § 4, 8 33, 8 34 och § 42 i féreningens stadgar.

Extra foreningsstamma holls dven 2024-11-20. P4 stamman togs beslut om féreningens bildande och forsaljning
av de fyra 3D-fastigheterna. Foreningen ska aven stycka av mark som ska saljas genom paketering i aktiebolag.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, som ar framtagen under projekteringen av pabyggnadsprojektet,
anvands som underlag for de underhallsatgarder som utfoérs och planeras.

Utférda historiska underhaill

2024 e Energideklaration
Linjemalning pa parkeringsplatserna
Installation av fasta livlinekrokar pa taket
Tradfallning, kronstabilisering och beskarning, slyréjning och holkarbete i skogsdungen
Kontroll av sékerhetsanlaggning och las
Uppdatering av samtliga varmepumpar och avgasaren flyttas till kéldbararpumpen

2023 e Installation av fiber 500/500 i fastigheten
Inkdp av tva tvattmaskiner och en torktumlare

2022 e Tradplantering, 3 st. japanska korsbarstrad
OVK
Systemreng0ring av varmesystemet
Nytt digitalt system, Addsecure Edge, till porttelefonen anpassad till smartphones
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2021 o

2020 e

2018 e

2017 e

2016 o

2015 o

2014 o

2013-2014 o

2013 e

2012-2013 e

Arsredovisning 2024

Ny cirkulationspump, rengdring av varmevaxlare, varmepumpar och fiberinstallation

Frasning och asfaltering av infarten till Kavaljersbacken
Tradfallning, beskarning samt slyréjning och holkarbete i skogsdungen

Anlaggningskontroll av sakerhetsanlaggning och 1as och installation av nya ackumulatorer

Rensning av skogsdungen
Fallning av alm (torr)

Avgasare TTM och MAG filtertyp TTM

Tryckdampningskarl

Rensning av skogsdungen

Underhall asfaltering och linjemalning p-platser
InkOp av en tvattmaskin, tva torkskap och en torktumlare

Trappracken 2 sti smide
Rensning av skogsdungen

Nya cykelstall i port nr 14

Nytt cykelrum i port nr 4

Nytt cykelstall utomhus 50 platser
Beskarning av skogsdungen

Nya utemobler

Partytalt

Tva nya grillar

Nytt staket vid cykelstallet
Beskéarning av tradbestandet
Installation av ny elservis

Installation av bergvarme

Ombyggnation av lokaler till tio nya lagenheter

Byte trapphusarmaturer
Hojning takluckor

Stambyte

Planerade underhall

2028 e Byte av dagvattenledningar
Byte av spillvattensystem

Fasadrenovering

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning

Fiber och grundutbud tv Tele2

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel

Simpleko AB

Effekt Konsult och Fastighetsforvaltning AB

Sida4 av 19



Brf Kavaljersbacken Arsredovisning 2024
769617-0971

Var och hostservice och snéavtal A W Jonason Bleck & Platslageri AB
Varmesystemet Driftec AB
Skadedjursbekdampning Anticimex AB

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fran 1 januari 2024 med 11,92% och hyrorna fér garage- och parkeringsplatserna hojdes
med 10,8%.

Aven avgiften fér andrahandsuthyrning héjdes p g a héjning av prisbasbeloppet fran 438 kr till 478 kr/méanad.
Den justeras arligen da avgiften for andrahandsuthyrning motsvarar 10 % av aktuellt prisbasbelopp.

Styrelsen arbetar [6pande med att se dver foreningens I6pande kostnader och darmed kunna sanka dem.

Foreningens avtal med Tele 2 (f.d. Com Hem) om ett abonnemang for alla hushall avseende bredband 500/500
och basutbud avseende tv-kanaler innebér att alla boende betalar 162 kr/manad och att féreningen fortsatt gor
en besparing pa drygt 173 000 kr per ar.

Foreningens medlemmar ombesorjer sjdlva trappstadningen, vilket i ar innebar en besparing pa 120 000 kr pa
ettar.

Det omforhandlade avtalet med Effektkonsult ger en besparing pa 32 000 kr enligt avtalspris fore
omférhandlingen.

Uppvarmningen i foreningen ar fortsatt sankt till 20 grader fran 22 grader, vilket haller nere varmekostnaderna
med 10%.

Styrelsen har valt att avsta fran det, av valberedningen, foreslagna tillaggsarvodet under 2024 pa 300 000 kr
exklusive arbetsgivaravgifter.

Det omfdrhandlade avtalet med Habitek AB avseende sasongens beredskapsersattning, vilket ar en fast kostnad
oavsett snémangd, ger en besparing pa drygt 47 000 kr denna sasong.

Foreningens resultat for ar 2024 ar -1 012 Kkr, vilket kan jamfoéras med resultatet for ar 2023 som var-1 321 Kkr. |
resultatet ingar avskrivningar pa 754 Kkr vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet
och inventarier och den posten paverkar inte foreningens likviditet. Exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet -258 Kkr.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden och den har under ar 2024 6kat nagot vilket beror
pa hogre rantenivaer.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. Mer information finns i kassaflodesanalysen.

Férandringar i avtal

Avtalet med Effektkonsult har dven detta ar omférhandlats avseende fastighetsskotarens ronderingar kontra
kostnaderna.

Avtalet med Habitek AB har omférhandlats denna sasong avseende beredskapsersattningen, som har tagits bort
i sin helhet denna sasong.

Ovriga uppgifter

Uppdatering av samtliga varmepumpar och avgasaren flyttades till kéldbararpumpen under kvartal 1 2024.
Kontroll av sékerhetsanlaggning och |as skedde i februari 2024.

En alm var dod till foljd av almsjukan och fick tyvarr fallas och pa en mycket instabil ek utférdes en
kronstabilisering i maj-juni 2024. Vidare genomférdes underhallsbeskarning av tre ekar och
uppbyggnadsbeskarning av nagra mindre trad och tre nya fagelholkar féreningens skogsdunge i maj-juni 2024.

Linjemalning av foreningens parkeringsplatser utférdes i augusti 2024.
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Installation av fasta livlinekrokar pa taket utférdes under september 2024.

Ny energideklaration utférdes i september 2024 med mycket bra resultat. Féreningens energiprestanda blev 82
kWh/kvm, ar och referensvardet for liknande byggnader ar 114 kWh/kvm, ar.

Nya stadgar registrerades 2024-09-10.

Frivilliga kapitaltillskott inférdes fran hosten 2024. Det betalades in 1 294 269 kr i direkta kapitaltillskott av ett
antal medlemmar.

En extra amortering av foreningens lan gjordes med 1 294 269 kr i december 2024 tack vare de inbetalade
kapitaltillskotten.

Ett stort projekt som styrelsen fortsatt att arbeta med under 2024 ar pabyggnaden av fastigheten.

Beslut om startbesked fattades 2023-10-11 och féreningen startade da 2023-10-20 upp projektet med
brandforstarkningsarbeten i hela kallarvaningen i enlighet med startbeskedet. Personaletableringen
fardigstalldes i kallarvaningen. Parallellt med detta arbete Overklagades ett angivet villkor i startbeskedet till
Lansstyrelsen 202-10-31. Lansstyrelsen gav foreningen ratt och enligt beslut daterat 2024-01-10 blev villkoret
darfor upphéavt. Under kvartal 1 2024 fortsatte arbetet med arbetet i kallarvaningen och darefter fortsatte
arbetet med att hitta en bostadsutvecklare som ocksa kan ordna finansieringen av byggnationen. Pa hosten
2024 holls en extra foreningsstamma om det kommande arbetet med att fa till stand de avtal som kravs. Arbetet
med att fa till stand dessa avtal har sedan i slutet av 2024 pagatt och pagar fortfarande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets bdrjan och slut var 96 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 7. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

Vid 6verlatelse debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 470 kr. Pantsattningsavgift debiteras koparen med
fn 588 kr.

Foreningen tar ut en avgift for andrahandsuthyrning pa 10 % av prisbasbeloppet per (f n 5 880 kr/ar) Avgiften
debiteras manadsvis.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3898 034 3470270 2965879 3065 137
Resultat efter fin. poster -1 012 446 -1321992 -1111 344 -718 659
Soliditet (%) 76 75 75 75
Yttre fond 2568 801 2293206 2023941 1789 941
Taxeringsvarde 96 000 000 96 000 000 96 000 000 78 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 579 517 462 460
Arsavgifternas andel av totala 299 69.7 759 19
rorelseintakter (%) ! ! ! '

E';:ngastr;:';irper kvm upplaten 5 881 6149 6151 6245
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5529 5781 5783 5786
Sparande per kvm totalyta, kr -47 -110 -75 3
Elkostnad per kvm totalyta, kr 87 113 97 82
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 62 66 57 45
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 66 49 51 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 215 228 205 162
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,45 4,11 0,99 0,75
Rantekanslighet (%) 10,17 11,90 13,30 13,57

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéoma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Arsredovisning 2024

Upplysning vid férlust

Foreningens resultat for aret ar negativt med -1 012 Kkr. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar och
kostnader for underhall som finansierats med sparade medel. Rédknar men bort dessa poster gor féreningen ett
negativt resultat om -424 Kkr.

Styrelsen arbetar [6pande med att minska féreningens kostnader genom att se éver avtal med leverantérer. For
att aven oka intakterna har foreningen hojt arsavgifterna 2024 med 11,92 %.

Under aret har foreningen mojliggjort frivilliga kapitaltillskott for medlemmarna och detta har nyttjats sa att man
kunnat amortera sina fastighetslan med 1,3 Mkr.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 73 862 758 - - 73 862 758
Upplatelseavgifter 25961 439 - - 25961 439
Fond, yttre
. 2293 206 - 275 595 2568 801
underhall
Direkt 0 . 1294 269 1294 269
kapitaltillskott
Balanserat resultat -8 865 885 -1 321992 -275 595 -10 463 472
Arets resultat -1321 992 1321992 -1 012 446 -1 012 446
Eget kapital 91 929 525 0 281 823 92 211 348
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10 463 472
Arets resultat -1 012 446
Totalt -11 475918
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 288 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -16 658
Balanseras i ny rakning -11 747 260
-11 475918

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3898 034 3470270
Ovriga rérelseintakter 3 5922 142 966
Summa rérelseintakter 3903 957 3613235
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2357710 -2 426 829
Ovriga externa kostnader 8 -511 066 -392 200
Personalkostnader 9 -55 574 -215399
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -753 648 -739 600
Summa rérelsekostnader -3 677 998 -3774 028
RORELSERESULTAT 225 959 -160 793
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 65 126 70 443
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1 303 531 -1 231 642
Summa finansiella poster -1 238 405 -1161 199
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 012 446 -1321992
ARETS RESULTAT -1012 446 -1321 992
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 105 573 709 106 222 537
Maskiner och inventarier 12 752 811 857 631
Pagaende projekt 13 12 993 393 12648 417
Summa materiella anlaggningstillgangar 119319913 119 728 584
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119319913 119 728 584

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 128 994 197 796
Ovriga fordringar 14 11 488 11819
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 176 976 170 347
Summa kortfristiga fordringar 317 458 379 962

Kassa och bank

Kassa och bank 1 899 645 2639571
Summa kassa och bank 1 899 645 2639571
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2217 103 3019533
SUMMA TILLGANGAR 121537 016 122748 117
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 118 466 99 824 197
Fond for yttre underhall 2568 801 2293 206
Summa bundet eget kapital 103 687 267 102 117 403
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 463 472 -8 865 885
Arets resultat -1 012 446 -1 321992
Summa fritt eget kapital -11 475918 -10 187 877
SUMMA EGET KAPITAL 92 211 348 91929 525
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 656 128 29962 397
Leverantorsskulder 147 468 259312
Skatteskulder 14 304 10614
Ovriga kortfristiga skulder 305 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 507 462 586 269
Summa kortfristiga skulder 29 325 667 30818 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121 537 016 122 748 117
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 225959 -160 793
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 753 648 739 600
979 607 578 807

Erhéllen ranta 65 126 70 443
Erlagd ranta -1 314 655 -1212117
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -269 922 -562 867
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 62 504 129
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -175 532 49124
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -382 950 -513 614
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -344 977 -2 428 593
Kassaflode fran investeringsverksamheten -344 977 -2428 593
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1294 269 0
Amortering av 1an -1 306 269 -12.000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -12 000 -12 000
ARETS KASSAFLODE -739 927 -2 954 207
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2639571 5593 779
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1899 645 2639571
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kavaljersbacken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 1%
Maskiner och inventarier 4-20%
Installationer 10-20%

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 2819 064 2516 930
Hyresintakter, bostader 414 582 387716
Hyresintakter, garage 213902 191 955
Hyresintakter, p-platser 173374 153 825
Kabel-TV och bredband 173016 116 249
Ovriga hyresintakter 600 600
Pantsattningsavgifter 3963 6 258
Overltelseavgifter 5612 9086
Andrahandsuthyrningsavgift 93921 87 651
Summa 3 898 034 3470 270
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rorelseintakter 5922 64 190
Elstod 0 78776
Summa 5922 142 966
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 43 358 40 738
Energideklaration 12 405 0
Yttre skotsel och tradgardsarbete 161738 101 864
Snorodjning 108 207 226 521
Summa 325707 369 123
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande reparationer 251020 249 557
Planerat underhall 16 658 12 405
Summa 267 677 261962
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 451 338 584 681
Uppvarmning 319999 342 947
Vatten 342 168 251 898
Renhallning 214 054 206 920
Summa 1327 558 1386 446
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 108 387 101 295
Kabel-TV 181 680 164 992
Fastighetsavgift 146 700 143010
Summa 436 767 409 297
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 2644 9743
Stadmaterial 872 20 509
Ovriga férvaltningskostnader 123769 39586
Revisionsarvoden 46 557 44734
Kostnad for medlemsmoten 44399 31246
Ekonomisk forvaltning, grundavtal 149 047 143 476
Ekonomisk férvaltning, extra 13 357 22554
Konsultkostnader 124 537 75 040
Bankkostnad 5884 5312
Summa 511 066 392 200
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 40 000 160 000
Valberedningsarvode 6 000 6 000
Sociala avgifter 9574 49 399
Summa 55 574 215399
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1303 471 1231450
Ovriga réantekostnader 60 192
Summa 1303 531 1231642
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 113 698 373 113698 373
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 113 698 373 113 698 373
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 475 836 -6 827 008
Arets avskrivning -648 828 -648 828
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 124 664 -7 475 836
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 105 573 709 106 222 537
| utgaende restvérde ingdr mark med 22022 000 22022 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 63 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde mark 33 000 000 33 000 000
Summa 96 000 000 96 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1718 802 1063439
Inkdp 0 655 363
Utgaende anskaffningsvarde 1718 802 1718 802
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -861 171 -770 399
Avskrivningar -104 820 -90 772
Utgaende avskrivning -965 991 -861 171
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 752 811 857 631
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NOT 13, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningvarde 12 648 417 10875176
Inkép 344 976 1773231
Utgaende anskaffningsvarde 12993 393 12 648 417
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 11173 9843
Momsfordran 315 761
Ovriga fordringar 0 1215
Summa 11488 11 819
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 34724 32878
Forsakringspremier 57 780 55035
Kabel-TV och bredband 45 821 45172
Ekonomisk férvaltning 38 651 37 262
Summa 176 976 170 347
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-02-28 3,13% 8 000 000 8 000 000
SEB 2025-02-28 3,13 % 4000 000 4000 000
SEB 2025-12-28 3,16 % 7 000 000 7 000 000
SEB 2025-12-28 3,16 % 8 750 000 8 750 000
SEB 2025-12-28 3,16 % 906 128 2212397
Summa 28 656 128 29 962 397
Varav kortfristig del 28 656 128 29962 397

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 596 128 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader 17 289 88 305
Upplupen fastighetsel 62 237 50714
Upplupen uppvarmning 32058 51204
Upplupna rantor 35033 46 157
Forutbetalda avgifter/hyror 320 845 314 889
Beraknat revisionsarvode 40 000 35000
Summa 507 462 586 269
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 41 000 000 41 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Né&r budgeten for 2025 faststalldes sa tog styrelsen beslut om att hoja arsavgifterna fran 1 januari 2025 med 4,75
% och att hoja hyran pa garage- och parkeringsplatserna fran 1 januari 2025 med 10 %. Arbetet med avtalen
avseende pabyggnationen fortsatter under varen 2025. Arbetet med uppdatering varmesystemet fortsatter

under sommaren 2025.
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg kommun

Carina Waimon
Styrelseledamot

Kristina Karlsson
Ordférande

Lena Sundqvist
Styrelseledamot

Per Gunolf
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nexia Revision KB
Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kavaljersbacken
Org.nr. 769617-0971

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Kavaljersbacken for &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka formdgan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd
p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av 8rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kavaljersbacken for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller p& storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgarder, omréden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Anders Fornstedt
Auktoriserad revisor





