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Kort guide till iisning av arsredovisningen
Forvaltningsberiittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktiguppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen &r dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsrétt.

Resultatriikning

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under ridkenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intédkter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa
hoga.

Balansriikning

Balansridkningen #r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning dr det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
ar det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer #n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att
forklaravad siffrorna innebér. For att du som lédser arsredovisningen ska fa mer information finns noter
som dr merspecifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de r, vilken rdntade har och nér det dr dags att villkors dndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen for Brf Glasberga Final far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin 4r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dirfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medfoéra att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgirder. Férandringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

- Inga storre underhall 4r planerade de ndrmaste &ren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avstéttningens storlek, se fondnot.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberittelsen.

Foreningens dindamal

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréittsforeningens hus upplata bostadslagenheter f6r
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-07-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-10-13 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-15 hos bolagsverket. Foreningen har sitt site i
Stockholm.

Foreningen ér ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrittsférening.

Styrelsen och évriga funktionfirer

Ordinarie styrelseledamdéter Styrelsesuppleanter
Diana Ibrahim, ordforande Kenan Halef
Charbel Mikhael Raghid Makdesi
Osama Qattan Gabriel Afrim

Geroge Tabib

Auktoriserad Revisorer
Firmateckning Alex Sliwo, Convensia Revision
Firman tecknas av 2 i styrelsen.



Brf Glasberga Final 4 (15)
Org.nr 769638-8565

Fastigheter

Bostadsrittsféreningen dger fastigheten Sodertilje Glasberga 1:505.

Foéreningens fastigheter bestar av en parhusbyggnad med tva lidgenheter och sju radhusbyggnader
med 27 lagenheter. Varje bostad &r 127 kvm och totalt &r boytan i féreningen 3683 kvm.

Antal lgh  Typ Total yta (kvm)
2 Parhus m 2 Igh 254
18 Radhusm 3 1gh 2286
4 Radhus m41gh 508
5 Radhusm 51gh 635
29 3683

Fastighetsforsikring
Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade hos Written Insurance.
Ansvarsforsiakring ingér for styrelsen

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal for ekonomisk forvaltning med ProNox Ekonomi & Redovisning AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har inget avtal for teknisk forvaltning.

Avsiittningar till yttre fond
Avsittning till fond f6r yttre underhall ska ske éarligen enligt foreningens stadgar.
Avsittning gors med 40 kr/kvm och den totala avsittningen per ar blir 147 320 kr

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utbetalningar for drift
och underhéll av foreningens fastigheter, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Underhallsplan
Inget planerat underhall ndrmaste aren da fastigheterna ar nybyggda. Styrelsen kommer att uppritta en
underhéllsplan under snar framtid.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Pa grund av den hoga inflationen som har medf6rt stigande réantor har bostadsrattsféreningen hojt sina
manadsavgifter. Dem hojda réntorna och vattenskadan man har haft i en av fastigheterna har gjort att
bostadsrittsforeningen har fatt ett negativt resultat och man har gatt med forlust. Foéreningen har fatt
ersittning for vattenskadan med avdrag for sjdlvrisk, kostnaden for foreningen for vattenskadan har blivit
57 300 kr

Medlemsinformation

Medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 29
Tillkommande medlemmar under éret 2
Avgéende medlemmar under aret 2
Under aret dverlatelser skett 2
Medlemmar vid rikenskapséarets slut 29

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2020/21
(18 mén)
Arsavgifter 2263 1 906 1794 969
Resultat efter finansiella poster -2395 -1 890 -1 079 -259
Balansomslutning 140 167 142 160 144 266 145 642
Soliditet (%) 67,1 67,8 68,2 68,3
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 614 517 487 263
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 281 12 344 12 406 12 469
Sparande per kvm (kr/kvm) -15 12 232 150
Réntekanslighet (%) 20,0 23,9 25,5 47,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 64 41 38 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 83,1 99,8 100,0 98.6

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan 3 683 kvm

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kv uppliten med bostadsriitt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplitna med
bostadsritt, inklusive avgifter baserade pé individuella métningar av forbrukning, férdelat per kvm
upplaten med bostadsritt.

Skuldséittning per kvm: Rintebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsiittning per kvm upplaten med bostadsriitt: Rintebdarande skulder pa balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsritt och hyresritt. Med
justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tilligg av intékter och kostnader som é&r visentliga
och som inte 4r en del av den normala verksamheten.

Réntekiinslighet: Rintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intékter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om
réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for virme, el och vatten (inkl. kostnader som vidare debiteras)
fordelat per kvm bostadsritt och hyresritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter: Arsavgifter dividerat med totala
rorelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor del av foreningens totala rorelseintékter som kommer fran
arsavgifter.

Upplysning vid forlust

I resultatet ingér avskrivningar pa fastigheterna med 2 339 019 kr, vilket bidrar till att foreningen
redovisar en forlust. Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet. Se kassaflodesanalysen
och/eller "kort guide till ldsning av arsredovisningen" pé sida 2 f6r mer information om arets kassaflode
och avskrivningar. Exkluderat avskrivningarna blir resultatet -56 014 kr.

En av anledningarna till forlusten 4r att man har haft kostnader for vattenskadan i en av fastigheterna.
Fo6reningen har fatt ersédttning fran forsakringen med avdrag for sjalvrisk.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-

insatser avgift

78 300 000 21 380 000

Upplitelse-

Belopp vid érets ingéng
Avsittning yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 78 300 000 21 380 000
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar
1 ny rdkning 6verfores

Fond for yttre

underhall
294 640
147 320

441 960

Balanserat

resultat

-1 632 522
-147 320

-1 890 187

-3 670 029

-3 670 029
-2395033
-6 065 062

147 320
-6 212 382
-6 065 062

Arets

resultat

-1 890 187

1890 187
-2395033
-2 395 033

6 (15)

Totalt

96 451 931
0

0
-2 395 033
94 056 898

Fo6reningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelsearvode

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[©) NNV, N SN U]

2024-01-01
-2024-12-31

2262956
460 123
2723079

-474 289
-417 392
-93 222
-32 855

-2339019
-3 356 777
-633 698

20037
-1 781372
-1761 335
-2 395 033

-2 395033

-2 395 033

7 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

1905 792
4 000
1909 792

0

-288 674
-134 534
-52 568

-1933215
-2 408 991
-499 199

27
-1391014
-1 390 987
-1 890 186

-1 890 186

-1 890 187
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

8 138 705 107
138 705 107

138 705 107

127 240

49
456 123
583 412

878 482
1 461 894

140 167 001

8 (15)

2023-12-31

141 044 126
141 044 126

141 044 126

126 114
27

0

126 141

989 511
1115 652

142 159 778
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 300 000 78 300 000

Forlagsinsatser 21 380 000 21 380 000

Fond for yttre underhall 9 441 960 294 640
100 121 960 99 974 640

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3 670 029 -1 632 522

Arets resultat 2395033 -1 890 187

-6 065 062 -3522 709

Summa eget kapital 94 056 898 96 451 931

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 45231 800 45 462 000

Leverant6rsskulder 497 414 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 380 889 245 847

Summa kortfristiga skulder 46 110 103 45707 847

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 167 001 142 159 778
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fo6réndring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-633 698
2339019
20037

-1 781372

-56 014

-1126
-456 145
497 414
135 042
119171

-230 200
-230 200
-111 029

989 511
878 482

10 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-499 200
1933 215
27
-1391014

43 028

-54 558
-5 181
-9 195
28 440

2534

-230 200
-230 200
-227 666

1217177
989 511
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Stomme och grund 1%
Stomkomplettering 2%
Virme, sanitet 2%
EL 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Restposter 2%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehayv till egna medlemmar beskattas
foreningen som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intidkterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Vid forvirvet av fastigheten tillimpades RedU9. Den latenta skatteskuld som uppstod vid dverforingen
av fastigheten berdknas pa skillnaden mellan bokfort virde och skattemassigt virde, och faller ut forst vid
en eventuell likvidering av foreningen. Nagon reservering av latent skatt gors ej.
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Not Stillda sikerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckning 46 037 500
46 037 500

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

12 (15)

2023-12-31

46 037 500
46 037 500

Fo6reningen har justerat avgiften med 500 kr per méanad, fran 6 980 kr till 6 480 kr. Justering har man

gjort efter en framtagen budget och dér riantekostnaderna har minskat.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024
Arsavgifter bostider 2262 956
2262 956
I foreningens arsavgifter ingér vatten och sophdmtning
Not 3 Reparationer
Reparationer pa grund av vattenskada.
2024
Reparationer vattenskada 474 289
474 289

2023

1905 432
1 905 432

2023

Foreningen har fatt erséttning for vattenskadan fran forsakringen. Erséttningen utbetalas pa nya

verksamhetsaret.
Not 4 Driftskostnader
2024
Elkostnader 4950
Vatten och avlopp 231590
Avfallshantering 77576
Reparation och underhall av fastighet 52134
Ovrigt 1369
Foretagsforsakringar 49 773

417 392

2023

4 800
146 148
72933
64 473
320

0

288 674
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Not 5 Ovriga kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisor

Forséakringar

Ovriga tjinster

Not 6 Styrelsearvode och anstillda

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode inkl socialaavgifter

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rdntekostnader

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

59750

23750

9722
93 222

2024

32855
32 855

32 855

2024
1781372

0
1781 372

2024-12-31

59213313
59 213 313

-4 676 374
-2339019
-7 015 393

86 507 187
86 507 187

138 705 107

13 (15)

2023

62 250
18 750
47 837
5697
134 534

2023

52 568
52 568

52 568

2023
1390 658

356
1391014

2023-12-31

59213313
59 213 313

-2 743 159
-1933 215
-4 676 374

86 507 187
86 507 187

141 044 126
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Not 9 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Reservering enligt stadgar 147 320 147 320
147 320 147 320
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintefindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 3,20 2025-07-28 5231 000 5462 000
SEB 3,20 2025-07-28 15 000 000 15 000 000
SEB 3,66 2025-07-28 15 000 000 15 000 000
SEB 3,66 2025-07-28 10 000 000 10 000 000
45 231 000 45 462 000
Amortering inom 1 ar. 230200 230200

Foéreningen har skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar,
dérfor redovisas skulden som kortfristiga skulder. Till sin kraktér 4r finansieringen langfristig och
styrelsens bedéomning &r att lanen kommer f6rlédngas vid forfallodagen.
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Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Diana Ibrahim Charbel Mikhael
Ordf6rande
Osama Qattan George Tabib

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alex Sliwo
Auktoriserad revisor

15 (15)
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Diana lbrahim Namn: Osama Qattan

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-28 12:22:28 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-04-28 12:25:11 GMT+02:00
Transaktions-ID: da138b9ec91a4607b06be2905d62fda9 Transaktions-ID: f6a77a5cecfe4fbf9930b4e2b3b4f995
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Charbel Mikhael Namn: George Tabib
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Glasberga Final
Org.nr. 769638-8565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasberga
Final for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatriakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som
lamnat en revisionsberittelse daterad 23 april 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anmélan om sitt fortida uttrade
enligt 8 kap. 26 § lag (2018:672) om ekonomiska foreningar eller
underrittelse enligt 8 kap. 27 § lag (2018:672) om ekonomiska
foreningar.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

REVISORER

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

REVISORER &

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Glasberga Final for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ér tillriickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréaden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertréidelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

KONSULTER

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alex Sliwo

Auktoriserad revisor
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