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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Svanen i Stenungsund med séte i Stenungsund org.nr. 753300-0357 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-09-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna i Stenungsund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stenung 10:1 1954-04-07 1955
Parkering Svanen 1954-04-07 1955

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-01-01.

Antal Beniamning Total yta m2
39 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2432
1 lokaler (hyresratt) 29
37 p-platser 0
7 garageplatser 0
1 forrad 12
Totalt 85 objekt 2473

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 2 rok, 12 st 3 rok.

44 st p-platser, varav 19 p-platser, 12 carport, 7 garage, 4 besoksplatser och 2 p-platser for affarslokalen.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Axel Pettersson Ordférande 2024-05-24
Eva Andersson Ledamot 2023-06-05
Kent Christian Karlsson HSB Ledamot 2022-10-11
Adam Hermansson Ledamot 2021-06-30
Alfred Karanzas Svensson Ledamot 2024-05-24
Pernilla Jarlsdotter Suppleant 2024-05-24
Christian Berntsson Suppleant 2024-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Axel Pettersson, Adam Hermansson, Alfred Karanzas
Svensson, Christian Berntsson, Pernilla Jarlsdotter .

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av. Adam Hermansson, Alfred Karanzas Svensson och Axel Pettersson.

Revisorer har varit: Jan-Krister Andersson med Ingmar Persson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Andreas Johansson (sammankallande), Axel Pettersson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-21. Pa stamman deltog 11 varav 10 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes den 2024-05-16.

Viktiga handelser:

» Under aret har reparationer pa balkongtaken gjorts.

» Fonsterna pa lokalen har malats om.

» En tvattmaskin i tvattstugan har byts ut.

 Elektriker har varit pa plats och gjort mindre reparationer pa belysningen i carportarna och uteplatsen.
* MSB har varit och besiktat skyddsrummet, styrelsen invantar slutligt beslut.

» Foreningen har kopt in en utegrill till uteplatsen.
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

» 2025 Ny infart ska anlaggas upp mot Aspekarrsvagen och befintlig infart innan avfarten till Aspekarrsvagen ska
stdngas. | samband med detta ska vagen utanfor trappgangarna breddas. Ett arbete Stenungsunds kommun ansvarar
for och bekostar. Enligt tidigare dverrenskommelse.

» 2025 Ny kallsorteringstation. Enligt nya lagkraven som trader i kraft 1 januari 2027.

» 2025 Besikning av ventilation

» 2026 Mindre reperationer av fasad och tak

» 2030 Dranering runt huset

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 46 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 45.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 309 287 304 274 367
Skuldsattning, kr/kvm 1681 1713 1754 1795 1832
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1702 1742 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 172 164 151 146 130
Arsavgifter, kr/kvm 829 792 703 703 703
Arsavgifter/totala intakter, % 92 93 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 890 841 800 774 734
Nettoomséattning, tkr 2189 2 056 1931 1911 1814
Resultat efter finansiella poster, tkr 565 541 69 -1 499 527
Soliditet, % 42 33 31 30 42

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1.

Transaktion 09222115557539193819 Signerat AP, KCK, AH, EA, AKS, JA, HK




2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Svanen i Stenungsund 4 (16)

753300-0357

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| féreningens arsavgift 2023 ingar aven informationséverforings- & forradsavgifter

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret. ytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 64 400 0 0 64 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1067 157 0 421187 1488 344
S:a bundet eget kapital, kr 1131 557 0 421 187 1552744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1177 638 541 231 -421 187 1297 682
Arets resultat, kr 541 231 -541 231 565 422 565 422
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1718 869 0 144 235 1863 104
S:a eget kapital, kr 2 850 426 0 565 422 3415848

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 470 000 kr samt ianspraktagande skett med 48 813 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 1718 869
Arets resultat, kr 565 422
Reservation till underhallsfond, kr -470 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 48 813
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1863 104

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 1863 104

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 2188 965 2 056 363
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 23 007
Summa Rorelseintakter 2 188 965 2079 370
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 349 485 -1177 654
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 701 -81 753
Personalkostnader Not 6 -122 565 -107 636
Av- och 'neds.kri\o/ningar av materiella och immateriella Not 7 144 947 168 772
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 688 698 -1 535 814
Rorelseresultat 500 267 543 556
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 121 663 54 914
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -56 508 -57 239
Summa Finansiella poster 65 155 -2 325
Resultat efter finansiella poster 565 422 541 231
Resultat fore skatt 565 422 541 231
Arets resultat 565 422 541 231
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 3 659 221 3804 168
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 3 659 221 3804 168
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 3659 721 3 804 668
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 1003 5
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 378 346 465 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 160 965 166 464
Summa Kortfristiga fordringar 540 315 631 576
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 2290 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2290 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 1557 672 2 065 455
Summa Kassa och bank 1 557 672 2 065 455
Summa Omsittningstillgdngar 4 387 987 3 697 031
Summa Tillgdngar 8 047 707 7 501 699
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 18 64 400 64 400
Fond fér yttre underhall Not 19 1488 344 1067 157
Summa Bundet eget kapital 1552744 1131 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat Not 20 1297 682 1177 638
Avrets resultat Not 21 565 422 541 231
Summa Fritt eget kapital 1863 104 1718 869
Summa Eget kapital 3 415 847 2 850 425
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 22 4 035 589 4 136 389
Summa Langfristiga skulder 4 035 589 4136 389
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 100 800 100 800
Leverantdrsskulder Not 23 217 867 140 278
Skatteskulder Not 24 6 629 6 757
Ovriga kortfristiga skulder Not 25 36 183 33 311
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 26 234 792 233738
Summa Kortfristiga skulder 596 271 514 884
Summa Skulder 4 631 860 4 651 273
Summa Eget kapital och skulder 8 047 707 7 501 698
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2024 | ARSREDOVISNING 253300.0357
KASSAFLODESANALYS 20240101 20200101

2024-12-31 2023-12-31

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 500 267 543 556
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 144 947 168 772
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 144 947 168 772
Erhallen ranta 121 663 54 914
Erlagd ranta -56 563 -57 292
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 710 314 709 950
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 3814 -24 534
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 81442 -237 873
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 85 256 -262 407
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 795 570 447 543
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -33 595
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 1] -33 595
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -100 800 -100 800
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -100 800 -100 800
Arets kassaflode 694 770 313 148
Likvida medel vid arets bérjan 3 496 995 3183 847
Likvida medel vid arets slut 4191 765 3 496 995
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 75 ar.
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 6% per ar
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.
Avskrivningstid pa garage: 20 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 051 534 kr.
Forandring jamfoért med féregaende &r 0 kr.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férdndringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvénds avviker féregaende ars uppstélining med férra arets arsredovisning for vissa
poster.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 1884 312 1794612
Arsavgifter bostader forbrukningsbaserad 120 121
Arsavgifter bostéader informationséverféring 131 040 131 040
Hyror lokaler 51 600 46 800
Hyror garage och parkeringsplatser 116 721 91 365
Hyror férbrukningsbaserad 940 0
Ovriga primara intékter 13753 0
Summa Bruttoomséttning 2198 486 2 063 938
Hyresbortfall -9 521 -7 575
Summa -9 521 -7 575
Summa Nettoomséttning 2 188 965 2 056 363
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 0 23 007
Summa Ovriga rérelseintékter 23 007
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -240 803 -222 338
Snd och halk-bekdmpning -87 988 -100 556
Reparationer -114 776 -43 634
Planerat underhall -48 813 0
El -41 178 -52 139
Uppvéarmning -243 594 -240 505
Vatten -137 310 -113170
Sophéamtning -58 782 -48 717
Fastighetsférsakring -47 628 -43 695
Kabel-TV och bredband -143 404 -132 418
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -65 490 -63 891
Forvaltningsavtalskostnader -119 719 -116 591
Summa Diriftskostnader -1 349 485 -1 177 654
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2024 | ARSREDOVISNING Stenungeund
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp -2 488 0
Administrationskostnader -15 852 -17 314
Extern revision -13 500 -12 000
Konsultkostnader 0 -20 250
Medlemsavgifter -20 700 -20 700
Ovriga férvaltningskostnader -19 160 -11 489
Summa Ovriga externa kostnader =71 701 -81 753
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -79 964 -80 064
Revisionsarvode -3750 -3 000
Ovriga arvoden -13 540 0
Sociala avgifter -25 311 -24 572
Summa Personalkostnader -122 565 -107 636
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -132 449 -143 888
Avskrivning p& markanlédggning -12 498 -24 884
Summa Av— o.chcnedskrivningar av materiella och immateriella 144 947 168 772
anldggningstillgangar
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter och liknande poster 121 663 54 914
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 121 663 54 914
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -55 555 -56 879
Ovriga rantekostnader -953 -360
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -56 508 -57 239
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvarde byggnader 10 162 466 10 162 466
Ingadende anskaffningsvarde mark 34 532 34 532
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 252 274 218 679
Arets investeringar 0 33 595
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 10 449 272 10 449 272

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -6 645 104 -6 476 332
Arets avskrivningar -144 947 -168 772
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 790 051 -6 645 104
Utgaende redovisat vérde 3 659 221 3804 168
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 17 400 000 17 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 157 000 157 000
Taxeringsvéarde mark - bostéder 6 000 000 6 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 35 000 35 000
Summa 23 592 000 23592 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5727 000 5727 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 5727 000 5727 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 126 226 126 226
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 126 226 126 226

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -126 226 -126 226

Summa Ackumulerade avskrivningar -126 226 -126 226

Utgéende redovisat vérde 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31

Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 13 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 1003
Summa Kundfordringar 1003

Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 344 093 431 540

Ovriga fordringar 34 253 33 567

Summa Ovriga fordringar 378 346 465 108
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 160 965 166 464
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 965 166 464
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

SBAB Placeringar 2 290 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2290 000 1 000 000
Not 17 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

SBAB Foretagskonto 1557 672 2 065 455

Summa Kassa och bank 1557 672 2 065 455
Not 18 Medlemsinsatser 2024-12-31 2023-12-31

Medlemsinsatser

Medlemsinsatser 64 400 64 400

Summa Medlemsinsatser 64 400 64 400
Not 19 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 1488 344 1067 157
Summa Fond for yttre underhall 1488 344 1067 157
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Not 20 Balanserat resultat 2024-12-31 2023-12-31
Balanserat resultat
Balanserat resultat 1297 682 1177 638
Summa Balanserat resultat 1297 682 1177 638
Not 21 Arets resultat 2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat

Avrets resultat 565 422 541 231
Summa Arets resultat 565 422 541 231
Not 22 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Swedbank Hypotek 1,35% 2027-03-25 2 958 522 60 000
Swedbank Hypotek 1,26% 2026-05-25 1177 867 40 800
4136 389 100 800
Langfristig del 4 035 589
Nésta ars amortering av langfristig skuld 100 800
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 100 800
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 100 800
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga il 403 200
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid &rets utgang 1,32%
Finns swap-avtal Nej
Not 23 Leverantérsskulder 2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder
Leverantorsskulder 217 867 140 278
Summa Leverantdrsskulder 217 867 140 278
Not 24 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 6 629 6 757
Summa Skatteskulder 6 629 6 757
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Not 25 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 22 508 22 508
Ovriga kortfristiga skulder 13 675 10 803
Summa Ovriga skulder 36 183 33311
Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 180 530 169 504
Upplupna rantekostnader 1693 1748
Ovriga upplupna kostnader 52 569 62 486
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 234 792 233738

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Svanen i Stenungsund, org.nr. 753300-0357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Svanen i
Stenungsund for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Svanen i Stenungsund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Jan-Krister Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Svanen i Stenungsund signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

AXEL PETTERSSON i e KENT CHRISTIAN KARLSSON " X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-02-14 kl. 10:56:11

ADAM HERMANSSON D

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-20 ki. 14:39:40

ALFRED KARANZAS SVENSSON N o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-25 kl. 09:01:34

HELIN KARAM P )

E-signerade med BankID: 2025-02-19 ki. 07:47:48

EVA ANDERSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-02-24 kI. 08:02:36

JAN-KRISTER ANDERSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-26 kl. 10:04:14

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-26 kl. 15:59:09

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf Svanen i Stenungsund signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JAN-KRISTER ANDERSSON N e

BankID

HELIN KARAM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-26 kl. 10:06:18

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-26 kI. 15:59:29

HSB - dar mjligheterna bor



