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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Lindparken, 769605-1874, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréattigheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken skall anvandas som komplement

till bostadslagenhet.

Féreningens fastighet
Féreningen &ger fastigheten Bavern 1 i Norrtélje Kommun. Fastigheten bestar av tre flerbostadshus
med totalt 27 bostadsratter enligt foljande férdelning:
5 st 2 rum och kék
20 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok.
Den totala bostadsytan ar 2225,5 kvm.
Féreningen har aganderétt till marken som tillhér Bavern 1.
Fastigheten ar fullvardesférséakrad hos Boratternas Fastighetsforsakring.
Fastighetens taxeringsvarde var vid rdkenskapsarets utgang 42.400.000 kronor varav delviarde mark
9.400.000 kr och delvarde byggnader 33.000.000 kr.

Fastighetens tekniska status samt avsittning for yttre underhall
Avsattning till féreningens fond fér underhall skall, i enlighet med féreningens stadgar, ske med 20

kronor per kvm och ar vilket motsvarar 44.500 kr per ar.
Foreningen har en underhallsplan som uppdateras arligen.

Fastighetsforvaltning
Samuelssons Byggtjanst har skétt vintervaghalining och sandning. Gréasklippning ansvarar

féreningens medlemmar fér. For vissa arbeten har Veteraner i Roslagen anlitats.
Bravida genomfor tillsyn tva ganger per ar av var varmecentral.

Stadning av trapphus, hissar och kallare har utforts av Coor ILV AB.

Roslagens Hiss AB har skétt underhall och akutservice av vara hissar.

Ekonomisk foérvaltning
Under verksamhetsaret har var ekonomiska férvaltning handlagts av Vind Redovisning AB.

Foreningsfragor
Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar och samtliga 27 lagenheter var upplatna som

boratter. Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2024-05-15 och efter styrelsekonstitueringen 2024-05-15

haft féljande sammansattning:

Bjorn Lagerstedt Ordférande, medlemsfragor, avtal, fastighet
Géran Bryntesson Ledamot med ansvar fér ekonomi

Peter Hogstrém Ledamot med ansvar fér hissar och UC

Anna Wikberg Ledamot med ansvar for tradgard och stad

Bjérn Sandberg Ledamot med ansvar for tradgard och Miljéstation

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda ledaméter i
forening eller en av styrelsen utsedd ledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden varav 5 stycken efter féreningsstamman.
Hérutover fortldpande kontakter och insatser.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsférsakring tecknad hos Boratternas Fastighetsforsakring.

Revisorer
Stig-Ake Pettersson ordinarie och Elisabeth Hellsten-Persson suppleant.
Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

2024 var ett ar med manga handelser som ekonomiskt paverkade féreningen. Konsekvensen blev
dock att manadsavgiften fick hojas.

Utbyte av vart las-och nyckelsystem genomférdes under februari.

Samtliga lindar putsades av Veteranerna i april.

En tradgardsdag genomférdes den 14 maj.

Arsmétet genomfordes den 15 maj i Réda Kors-garden.

Den sedvanliga sommarfesten genomférdes den 13 juni med ett 30-tal deltagare.

Var héck ansades av medlemmar med stéd av Roslagens Tradgardstjanst.

Malning av fonster i Drottninggatan 6 genomférdes i juli av Dekormalaren.

Under juli installerades ett nytt larmsystem i vara hissar.

Brunnslocken pa véra gangar justerades under augusti.

Grindstolparna mot Drottninggatan byttes ut och stabiliserades av Smed-Anders i oktober.

30 september anordnades en mélardag da vi gemensamt malade husgrunder samt ytterdorrarna i D4
och D8 lackades.

Lérdagen den 19 oktober genomfordes en tradgardsdag i stralande sol. Det var manga deltagare och
resultatet blev mycket bra och alla hade en trevlig dag.

Till dvriga trivselaktiviteter hérde Alandsresan den 1 sept och lilla julafton i R6da Korsgarden den 3
december. Allt detta i regi av Grace vilka hon ska stort tack or!

Under aret kunde vi hélsa vara nya medlemmar Lars och Lisbeth Osterman vilkomna som
medlemmar i var forndmliga bostadsrattsférening.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsaéttning 1876 795 1703 982 1562 425 1577 446
Resultat efter finansiella poster -338 274 -266 026 -86 546 -26 182
Soliditet, % : 67 68 67 67
Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsratt 809 734 - -
Skuldsattning per kvm 5063 5063 - -
Sparande per kvm 45 77 - -
Rantekanslighet 6 7 - -
Energikostnad per kvm 287 210 - -
Skuldsattning per kvm
upplaten med bostadsratt 5063 5063 - -
Arsavgifternas andel av
totala rorelseintakter 96 96 - -
Foérandringar i eget kapital
Aktie- Fond fér Fritt eget
kapital  yttre underhall kapital
Vid arets bérjan 23 930 000 457 367 -468 897
Disposition enl arsstammobesiut
Avsattning fond for yttre underhall 44 500 -44 500
Uppl6sning fond for yttre underhall -420 877
Arets resultat 417 560
Vid arets slut 23 930 000 80 990 -95 837
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -95 837, behandlas enligt foljande:
Balanserat resultat -513 397
Arets resultat 417 560
Totalt -95 837
Disponeras for
Avséttning till fond for yttre underhall 44 500
Balanseras i ny rakning -140 337
-95 837

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1876 795 1703 982

Ovriga rérelseintakter 250 -

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1877 045 1703 982

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 051 031 -811 440

Ovriga externa kostnader 2 -165 845 -181 232

Personalkostnader 4 -81 945 -78 448

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -439 458 -436 397

Summa rorelsekostnader -1738 279 -1 507 517

Roérelseresultat 138 766 196 465

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 931 19 097

Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -486 971 -481 588

Summa finansiella poster -477 040 -462 491

Resultat efter finansiella poster -338 274 -266 026

Bokslutsdispositioner

Férandring av éveravskrivningar 755 834 -

Summa bokslutsdispositioner 755 834 -

Resultat fore skatt 417 560 -266 026

Skatter

Arets resultat 417 560 -266 025
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 35 047 281 35486 739
Summa materiella anldggningstillgangar 35 047 281 35486 739
Summa anldggningstillgangar 35 047 281 35486 739
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 892 -
Summa kortfristiga fordringar 10 892 -
Kassa och bank

Kassa och bank 483 289 831 996
Summa kassa och bank 483 289 831 996
Summa omsaéttningstillgangar 494 181 831 996
SUMMA TILLGANGAR 35 541 462 36 318 735
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 930 000 23 930 000
Fond for yttre underhall 80 990 457 367
Summa bundet eget kapital 24 010 990 24 387 367
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -513 397 -202 872
Arets resultat 417 560 -266 025
Summa fritt eget kapital -95 837 -468 897
Summa eget kapital 23915153 23918 470
Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar - 755 834
Summa obeskattade reserver - 755 834
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 770 000 -
Summa langfristiga skulder 7 770 000 -
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 500 000 11 270 000
Forskott fran kunder 174 533 155610
Leverantorsskulder 93414 94 390
Skatteskulder 50913 83 926
Ovriga skulder 31949 32 505
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5 500 8 000
Summa kortfristiga skulder 3 856 309 11 644 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35541 462 36 318 735
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -338 274 -266 025
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m 439 458 436 397

101 184 170 372

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 101 184 170 372
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 892 27 899
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -18 122 -95 561
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 72170 102 710
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
lanspraktagande av yttre fond -420 877 -223 485
Amortering av laneskulder -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -420 877 -723 485
Arets kassaflode -348 707 -620 775
Likvida medel vid arets bérjan 831 996 1452 771
Likvida medel vid arets slut 483 289 831 996
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

From ar 2023 s& har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen
inte langre periodiserar férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttiandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Solceller 50

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt.
Réntebéarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekéanslighet
Réntebéarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for vérme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavygifter / total rérelseintakt
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2024 2023
Kabel-Tv/Bredband/Telefon 95 394 104 669
Ekonomisk férvaltning 44 005 41 446
Ovriga férvaltningskostnader 26 446 35117
165 845 181 232
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
El 114 301 113 143
Uppvarmning 321 350 194 774
Renhallning 216 621 76 939
Vatten & avlopp 203 162 158 896
Reparation och underhall 473 832 295 375
Aterfort fran yttre fond -420 877 -223 486
Fastighetsskatt -9 990 42 903
Fastighetsforsakring 39 191 46 377
Arvode teknisk forvaltning 113 441 106 519
1 051 031 811 440
Not 4 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Loner och andra ersattningar: 74 123 70 620
Summa 74123 70 620
Sociala kostnader 7 822 7 209
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, l1an 486 109 480 270
Réantekostnader, skattekonto 862 1318
Summa 486 971 481 588
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 44 776 625 44 776 625
44 776 625 44 776 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 289 886 -8 853 489
-Arets avskrivning enligt plan -439 458 -436 397
-9 729 344 -9 289 886
Redovisat vérde vid arets slut 35 047 281 35486 739

.'?ﬁ/\l_ f 7
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett &r fran balansdagen 3 500 000
Belopp varmed skulden férvantas betalas mellan ett och fem ar efter balansdagen 7 770 000
11 270 000
Not 8 Stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Revisionsarvode 5 500 8 000
5 500 8 000
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Underskrifter

Norrtélje 2025-
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Stlg Ake Pettersson
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal fér faststallelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsberéittelse for 2024

Till &rsstdmman for Bostadsrattsforeningen Lindparken, 769605-1874.

Jag har granskat féreningens tillgdngar och skulder, vid arets bérjan och
slut, samt inkomster och utgifter under aret samt styrelsens forvaltning.

Det ar styrelsen som ansvarar for rékenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar, som av féreningens arsstamma vald revisor, ar
att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Jag har
planerat och genomfort granskningen for att uppna rimlig sédkerhet att
arsbokslut/arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. Jag har
granskat vasentliga beslut och atgérder och férhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar. Jag anser att granskningen ger mig rimlig grund fér
nedanstdende uttalande.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av det gdngna arets resultat och foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024.

Jag tillstyrker d&rfor att arsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Jag tillstyrker att drsstdmman beslutar att 6verféra det gdngna arets
resultat till ”Balanserad vinst och férlust” och att drsstdmman beviljar
ledamoterna i foreningens styrelse ansvarsfrinet fér rakenskapséarets 2024.

Norrtélje den 2 april 2025

<

%/f{k/f%/
Stig-Ake Petterssor/
Vald revisor






