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Stadgar for Toveruds ang

§1 Foreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Toveruds @ng

§2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokal.

Bostadsratt 4r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3 Foreningens sate
Féreningens styrelse har sitt sate i Hammard kommun, Varmlands lan.

§4 Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska &ndras maste
alltid beslut fattas av en foreningsstdamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s4 att den, i forhallande till lagenhetens insats, kommer
att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny

manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
vérme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter

forbrukning eller yta.

§5 Andra avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6veratelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats férsta gangen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

Fér arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap, 6
och 7 §§socialférsakringsbalken (2010:110)

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hégst 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110)




Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hogst 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hdgst tillatna avgiften efter det antal manader
ldgenheten &r uthyrd.

Foreningen far i évrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgédrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§6 Styrelse

Styrelsen ska besta av |4gst tre och hagst fem styrelseledamater med lagst noll och hdgst
tva styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av
féreningsstdmman fér tiden fram till slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstamma.

§8 Rakenskapsar
Féreningens rakenskapsar &r 1 januari - 31 december.

§9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberéttelse.

§10 Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen tidigast den 1 mars och senast 30 juni.

§11 Arenden pa ordinarie foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma halls inom sex manader fran rdkenskapsarets utgang. Vid
ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

1. Val av ordférande vid féreningsstdmman och anmalan av stimmoordférandens val
av protokollférande

Godkannande av réstlangden

Val av en eller tva justerare

Fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

Faststéllande av dagordningen

Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelse

Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrékningen samt hur vinsten
eller férlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet ar styrelseledamoterna

9. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna samt revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
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13. Val av valberedning
14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tillamplig lag om

ekonomiska féreningar eller foreningens stadgar.

§12 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift

om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och
senast tva veckor fore féreningsstamma.

Kallelsen till foreningsstdamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmar anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§13 Motioner
Medlem som &nskar fa ett d&rende behandlat vid féreningsstdmma ska anmala detta senast

fore februari manads utgang eller den senaste tidpunkt fore kallelsens utfardande som
styrelsen kan komma att besluta.

§14 Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt

gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.

En medlems ratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett
ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstimman. For en fysisk person géller endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bitréde eller ombud.

§15 Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande

utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls - och reparationsskyldigheten.
Bostadsritishavarens ansvar omfattar &ven mark, férrad och carport eller garage om sadant
ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren &r ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som rér skétseln
av marken. Féreningen svarar i ovrigt for husets underhall och reparationer. Till det inre
raknas:
¢ ytbeldggning pa rummens alla véggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krévs fér att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
satt
o icke b&rande innervdggar
till fénster hérande vadringsfilter och tétningslister, samt all malning férutom utvandig
malning och kittning av fénster
e glasifonster och dorrar
o till ytterddrr hérande las inklusive nycklar, all malning med undantag for malning av

ytterdérrens utsida. Motsvarande géller for altanddrr. \/§/




¢ innerdorrar

o lister, foder och stuckaturer

* elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

e eldstader

* dammsuga och byta filter i varmepump

¢ ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsréttshavarens ligenhet

 undercentral (sékringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data mm) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e rengdring och malning av alla ventiler och luftinslapp

e setill att fungerande brandvarnare finns pa varje vaningsplan

| badrummen svarar bostadsrattshavaren dérutéver bl a dven for:
¢ fuktisolerande skikt
¢ inredning och belysningsarmaturer
e vitvaror och sanitetsporslin
klamring till golvbrunn
rensning av golvbrunn och vattenlas
tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler
elektrisk handdukstork

| kok svarar bostadsréattshavaren fér all inredning och utrustning s& som bl a:
e vitvaror
e koksflakt
e rensning av vattenlas, samt rengéring av t ex dréneringshal i kyl
e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

Bostadsréattshavaren svarar for maining av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men
inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och
inte heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av
anordningar fér avlopp, vérme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen forsett
légenheten med. Bostadsréttshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen férsett ligenheten med och
som tjénar mer &n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardslgshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hens hushall eller géstar hen eller av nagon annan som
hen inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete for hens rékning. Detta géller i tillampliga
delar &ven om det forekommer ohyra i ldgenheten. | friga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjélv inte vallat galler vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgérder, som
bostadsrattshavaren ska svara fér. Beslut om detta fattas pa foreningsstdmma och avser




endast atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsratisdgarens ldgenhet.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att betala sjélvrisk fér foreningens
bostadsréttstillaggsforsakring i de fall carport har byggts om till garage.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar ocksa fér att ej géra averkan pa de delar som
bostadsrattsféreningen ar ansvarig fér, sa somt ex fasad, elinstallationer, betongplattan,
barande konstruktion, varmepumpen mm.

§16 Ytterligare installationer
Bostadsrattshavaren svarar aven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser, inglasade uterum, belysningsarmaturer,
solskydd och parabolantenner och annat far séttas upp efter skriftlig anmalan och
godkénnande av styrelsen. Bostadsratishavaren svarar fér skétsel och underhall fér sadana
installationer om det behdvs fér husets underhall. For att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrittshavaren skyldig att efter uppmaning fran styrelsen demontera sadana
anordningar egen bekostnad

§17 Komplement

Bostadsrattshavaren ansvarar fér att vid biluppstéliningsplats, carport, forrad, altan, uteplats
sdkerstélla renhallning, sndskottning, att avledning fér dagvatten inte hindras. Samt I6pande
underhall av dessa.

§18 Forandring i lagenhet

Bostadsrattsagaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig férandring av lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgarden
4r pataglig skada eller ol4genhet for foreningen. Bostadsrattshavaren svarar fér att
erforderliga myndighetstillstand erhalls. Féréndringar ska alltid utforas pa ett
fackmannamassigt satt.

§19 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomfdrande av underhallet av féreningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstalla behévliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga féreningens egendom.

§20 Felanmélan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen anmala fel och brister om sadan
lagenhetsutrustning som féreningen svarar for i enlighet med bostadsréttslagen och dessa
stadgar.

Bostadsrattshavaren ar dven skyldig att till féreningen utan dréjsmal anméla férekomst av
ohyra och skadedijur.




§21 Forverkandegrunder
Nyttjanderétten till en l4genhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen
kan saga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt bostadsrattslagens regler i foljande
fall:
e bostadsrattshavaren dréjer med att betala upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
o ldgenheten utan tillstand upplats i andra hand
e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller
annan medlem
e lagenheten anvénds fér annat &ndamal 4n vad den &r avsedd fér och avvikelsen ar
av vasentlig betydelse
e bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet &r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i l&genheten, bidrar till att ohyran sprids i huset.
e bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter
de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar
e bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltrade till Iigenheten och inte kan visa giltig ursékt
for detta
e bostadsréattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgérs
e |agenheten helt eller till vasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt férfarande eller
for tilifalliga sexuella férbindelser

| bostadsréttslagen finns regler om hinder for férverkande.

§22 Tvangsforsaljning
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran [dgenheten till foljd av uppségning kan
bostadsratten komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsréttslagen.

§23 Fonder

Inom féreningen bildas en fond fér yttre underhall ech en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt §19. De
dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§24 Upplosning av féreningen
Om féreningen uppléses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
l&agenheternas insatser.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillampliga férfattningar.
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