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Arsredovisning for

Brf Tullplatsen 2

769607-7259

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Brf Tullplatsen 2, 769607-7259, avger hdrmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre underhall b6ér anpassas utifran
féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder.

Fastigheten

Foreningen har sitt sate i Vasteras och ager fastigheten Sjotullen 7 i Vasteras kommun med adress
Malargatan 6. Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus och omfattar totalt 56 lagenheter upplatna med
bostadsratt samt 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsférdelningen:

12st 2rok
24st 3rok
17st 4rok
3st 5rok

Byggnadernas totalyta enligt taxeringsbeskedet ar 7 320 kvadratmeter, varav 5 337 kvadratmeter utgor
Iagenhetsyta och 1 983 kvadratmeter utgdr lokalyta.
Fastigheten bebyggdes ar 2001, vardear 2003.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).
Marken innehas med dganderatt.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde via Bostadsratternas medlemsférsakring.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.
| forsdkringen ingar bostadsrattstillagget for medlemmarna.
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Féreningen ar medlem i Sj6tullens Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 32,6%.
Samfalligheten férvaltar mark och lokaler fér Brf Tullplatsen 1-4.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2016 och stracker sig till 2036.
Avsattningen till féreningens fond for yttre underhall sker enligt underhallsplanen.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall
Battringsmalning
Markséattning
Varme/vatten-besparing
Hissar uppgradering
Ledbelysning
Takpapp cykelgarage
Ytor utanfér garage
Tradéck terrasser
Plantering baksida
Miljén runt entréer
Trapanel entréer
Garageinfart

Ny fasad

Planerat underhall
Nytt Iassystem

Foreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Stadning

Tradgard
El/Varme/Vatten
Sophantering
Kabel TV
Bredband/telefoni
Hissar

Garageport
Las/nycklar
Entréddrrar
Tvéttstugor
Brandskydd

Ovrig information

Ar
2024
2023
2021
2020
2019
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2015
2014-2015

Ar
2025

MARK Fastighet Mélardalen AB
MARK Fastighet Mélardalen AB
MARK Fastighet Mélardalen AB
MARK Fastighet Mélardalen AB
Malarenergi

Vafab AB

Tele2 AB

Tele2 AB

Schindler Hiss AB

Kone AB

Finlarm AB

LG Lyft och Elteknik AB

Elektro Aros Gruppen AB

Aros Brandskydd AB

Medlemmarna har fri anslutning till Vasteras Stadsnat och till Tele2 (ComHem) dar TV, bredband och
telefoni ingar. Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. Féreningen &r
obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning och p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Jan Roslund Ordférande 2025
Thomas Norrthon Sekreterare 2026
Anita Dahllév Ledamot 2026
Jirgen von Alten Ledamot 2025
Satu Andersson Ledamot 2026
Conny Blom Suppleant 2025
Magnus Andersson Suppleant 2026
Revisorer

LR Nolér AB Ordinarie Extern

(tidigare LR Revision & Redovisning)

Peter Cederlof Suppleant intern

Valberedning

John Ingius Sammankallande
Sofie Dettmann

Eva Anell

Thomas Toérnqvist

Stimma
Foreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2024-05-27.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten. Medlemmarna var inbjudna till tva av dessa for
att direkt till styrelsen stélla fragor och komma med forslag pa forbattringar. Tva infoblad delades ut.
Stamman holls pa restaurang Agrill och den avslutades med en gemensam middag. Till jul holls dar ett
infométe sa att medlemmarna kunde traffas 6ver ett stort julbord.

Battringsmalning av entréer och trapphus gjordes och trafasaden runt portarna slipades och inoljades.
Hissarnas nodtelefon uppdaterades till 4G. Soffgruppen pa terrassen kompletterades med ett nytt
soffbord. En hjartstartare inkdptes.

En ny underhallsplan blir klar 2025. Da planeras for ett nytt nyckelsystem med blippar. Hemsidan
uppdateras och ett nytt anvandningsomrade fér den mindre tvattstugan utreds.

Assently: 137cbe356¢623d072a387da08c45¢8695fd371422e9¢7fbad6c5c38af972d708b2b7f97043b8cf485b0a73407da35b85b90ab4cc629cc807cba91feeffcb6126



Brf Tullplatsen 2 4(15)
769607-7259

Foéreningens ekonomi

Arets resultat var svagt negativt. Detta utgér inget problem dé& det ackumulerade resultatet ligger pa
over 4,5 Mkr och likviditeten ar god. Fonden fér yttre underhall uppgar till 2,9 Mkr sa vi &r val
forberedda for att méta de narmaste arens underhallsbehov.

Foreningen har 5 1an och alla har idag kort 16ptid. Snittrantan for aret uppgick till 3,8 %.
Amorteringstakten ar fortsatt ganska hoég. Malsattningen nu ar att fa en béattre spridning pa lanens
|6ptider.

Avgiften for 2025 &r oféréndrad.

En diskussion pagar med Brf Tullplatsen 1 avseende avgiften for de 12 bilplatser som de enligt servitut
har i vart garage.

Sjotullens Samfallighet har enligt servitut ansvar for alla ledningar under marknivan. Vi har darfér
fakturerat dem 250.000 kr for en reparation av avloppsledningen under vart garagegolv som skedde
2023.

Sjotullens Samfallighet hyr en lokal i var fastighet. Denna samt deras egen restaurangdel hyr de sedan
ut till Restaurang Agrill. Sjétullen har ifragasatt vissa delar av vart hyresavtal vilket kan leda till en
omférhandling under 2025.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 56 st

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 84 (86).
Under rékenskapsaret har 2 st (3) bostadsratter dverlatits.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt stadgar dvs dverlatelsen betalas av képaren och
pantsattningen av pantsattaren.
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Flerarsdversikt

2024 2023 2022 2021
Arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 716 697 645 645
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter(%) 78 81
Hyror per kvm hyresrattsyta 366 343
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 6 265 6 387 6 519 6 780
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 568 4 657
Uppvarmningskostnad per kvm totalyta, kr 102 89 83 82
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 33 35 23
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 21 18 18 16
Energikostnad per kvm totalyta 137 140
Kapitalkostnad per kvm totalyta, kr 174 140 53 44
Réntekéanslighet (%) 7,95 9
Nettoomséttning, tkr 4 550 4 532 4219 4176
Resultat efter finansiella poster, tkr -117 -341 513 82
Soliditet, % 70 70 69 69
Sparande kr per kvm 120 96,5

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust:

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024, resultatet ar negativt med hénsyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att féreningen ska
kunna sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva komma att hoja
arsavgifterna.

Eget Kapital Disposition av
Belopp vid Foridndring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 36 623 615 36 623 615
Upplatelseavgifter 36 166 385 36 166 385
Fond for yttre underhall 2 892 427 246 700 -105 825 2751 552
Summa bundet eget kapital 75 682 427 75 541 552
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 579 873 -140 875 -340 551 5061 299
Arets resultat -116 989 -116 989 340 551 -340 551
Summa fritt eget kapital 4 462 884 4720748
Summa eget kapital 80 145 311 80 262 300
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Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -116 989
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond 4720748
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -246 700
Av fond for yttre underhall ianspraktas 105 825
Summa balanserat resultat 4 462 884
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 83 869
Att i ny rakning overfors 4 546 753

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 4550 078 4532124
Ovriga rérelseintékter 382 304 59 473
4932 382 4 591 597
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -2 466 676 -2 640 081
Ovriga externa kostnader 3 -217 419 -214 276
Personalkostnader 4 -179 703 -141 631
Avskrivningar 5 -911 500 -911 500
-3 775 298 -3 907 488
RORELSERESULTAT 1157 084 684 109
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 78 154
Rantekostnader -1 274 151 -1 024 814
-1 274 073 -1 024 660
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -116 989 -340 551
ARETS RESULTAT -116 989 -340 551
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 112721 409 113 632 909

Maskiner och inventarier - -
112 721 409 113 632 909

Summa anlaggningstillgangar 112721 409 113 632 909

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 47 520

Kundfordringar 1260 -

Ovriga fordringar 8 700 48

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 64 896 6 309

74 856 53 877

Kassa och bank 1446 311 1447 804

Summa omsittningstillgangar 1521 167 1501 681

SUMMA TILLGANGAR 114 242 576 115 134 590
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 36 623 615 36 623 615

Upplatelseavgifter 36 166 385 36 166 385

Fond for yttre underhall 8 2892 427 2751552
75682 427 75 541 552

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 4579 873 5061 299

Arets resultat -116 989 -340 551

4 462 884 4720748

Summa eget kapital 80 145 311 80 262 300

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 899 357 -

4 899 357 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 537 844 34 087 201

Leverantdrsskulder 145 390 208 986

Skatteskulder 13 083 22 289

Ovriga skulder 42 148 41172

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 459 443 512 642
29 197 908 34 872 290

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 242 576 115 134 590
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -116 989 -340 551
Avskrivningar 911 500 911 500
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 794 511 570 949
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -20 978 -33 112
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -125 026 79 440
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 648 507 617 277
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -650 000 -707 039
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -650 000 -707 039
Arets kassafléde -1 493 -89 762
Likvida medel vid arets bérjan 1447 804 1537 565
Likvida medel vid arets slut 1446 311 1447 803
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmdens
allménna rad BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt beldning sker hos bank.

Laneskulden om 5 ar ar endast med hénsyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder.

Tillkommande anléggningstillgangar skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar

2024 2023
Byggnader 120 ar 120 ar
Standardférbéattringar 10 ar 10 ar
Fasad 40 ar 40 ar
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR 2024 2023
Arsavgifter 3718424 3718 404
Hyresintakter 727 172 719 910
Véarmeintakter 104 482 93 812
Summa 4 550 078 4532 126
| arsavgiften ingar dven kostnader for varme.
Not 2 DRIFTSKOSTNADER
Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskétsel yttre entreprenad 258 380 243 799
Fastighetsskétsel enligt bestélining 1492 10 286
Mattvatt/hyrmattor 1126
Hissbesiktning 6 367
Parkering/garagekostnader 4 328
Gard 26 012 15 871
Serviceavtal 119178 111 238
Férbrukningsmaterial 7 385 8310
Brandskydd 39 008 14 751
Ovriga kostnader 7 503
Summa 469 653 405 381
Reparationer 2024 2023
Gemensamma lokaler 5107 710
Tvéttstuga 50 376 14 425
Sophantering/atervinning 11 230
Entré/trapphus 18 060 33 330

Assently: 137cbe356¢623d072a387da08c45¢8695fd371422e9¢7fbad6c5c38af972d708b2b7f97043b8cf485b0a73407da35b85b90ab4cc629cc807cba91feeffcb6126



Brf Tullplatsen 2 12(15)
769607-7259

Las 16 705 1094
VVS 18 864 251 889
Varmeanlaggning/undercentral 1554 2777
Ventilation 18 203

Elinstallation 13 078 6 036
Hiss 25290 66 151
Tak 42 121

Fasad 58 063
Fénster 9443

Balkong/altaner 87 303 12 130
Mark/gard/utemiljo 5296
Garage/bilplatser 2 041 57 458
Summa 313 441 515293
Periodiskt underhall

Entré/trapphus 83 869

Hiss 105 825
Summa 83 869 105 825
Taxebundna kostnader

El 103 807 240 922
Varme 747 488 654 054
Vatten 155 181 129 962
Sophamtning/renhallning 95 104 100 250
Grovsopor 1205

Summa 1102 785 1125188
Ovriga driftskostnader

Forsékring 137 321 125 992
Samfallighetsavgift 33 000 40173
Kabel-tv 186 255 184 617
Bredband 5892 5448
Summa 362 468 356 230
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 134 460 132 164
Summa 134 460 132 164
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 2 466 676 2 640 081
Not 3

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 12 069 9123
Erséttning till revisor 14 910 20 035
Féreningskostnader 52 825 44 005
Styrelseomkostnader 33 549 40 211
Foérvaltningskostnader 77 783 67 491
Foérvaltningskostnader, dvriga 5219

Administration 3713 15 549
Korttidsinventarier 7 064 7 549
Bankkostnader 3977 4 004
Medlems- och féreningsavgifter 6310 6 309

Summa 217 419 214 276
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Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Utbildning

Summa
Foéreningen har inte haft anstalld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Foérbattringar

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvéarde
Taxeringsvéarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Serviceavtal, hiss

Medlemskap Bostadsratterna

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

13(15)

2024 2023

44 900 45 750

95 500 77 940

18 178 17 941
21125

179 703 141 631

2024 2023

762 923 762 920

148 577 148 580

911 500 911 500

2024-12-31 2023-12-31

128519619 128 519619

128 519619 128 519 619

14886711  -13 975211

-911 500 -911 500

15798211  -14 886 711

112721 408 113 632 908

33 394 325 33 394 325

94 036 000 94 036 000

36 282 000 36 282 000

130318 000 130 318 000

126 000 000 126 000 000

4 318 000 4318 000

2024-12-31 2023-12-31
58 586

6 310 6 309

64 896 6 309

2022-12-31 2021-12-31

2 751 552 2 504 852

246 700 246 700
-105 825

2 892 427 2 751 552
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Not 9
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Ré&ntesats Belopp Belopp
2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB 2,900% 10 000 000 10 000 000
Swedbank Hypotek AB 3,620% 5099 357 5249 357
Swedbank Hypotek AB 2,947% 5200 000 5200 000
Nordea Hypotek 3,391% 6 537 844 6 737 844
Nordea Hypotek 2,931% 6 600 000 6 900 000
Summa skulder till kreditinstitut 33 437 201 34 087 201
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 537 844 -34 087 201
4 899 357 -

Villkors-
andringsdag

2025-02-28
2026-01-23
2025-03-28
2025-07-18
2025-11-27

Om 5 ar beréknas skulden till kreditinstitutet vara 30 187 201 kr om féreningen amorterar i samma

takt som idag.

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Réntekostnader

Foérutbetalda avgifter och hyror

Not 11
STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut

2024-12-31 2023-12-31
125 158 140 143
334 285 372 499
459 443 512 642

50 500 000 50 500 000

Inga Inga
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Underskrifter

Vésteras det datum som framgar av var elektroniska signatur

Jan Roslund Thomas Norrthon
Ordférande Sekreterare

Anita Dahll6v Jurgen von Alten
Ledamot Ledamot

Satu Andersson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

LR Nolér AB

Linda Séderling

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf. Tullplatsen 2, Visteras
Org.nr 769607-7259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf.
Tullplatsen 2, Visteras for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stédllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar,
2023, har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberiittelse daterad med omodifierade uttalanden i
Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

1(2)

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Tullplatsen 2, org.nr. 769607-7259
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LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf. Tullplatsen 2,
Visteras for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéirder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

LR Nolér AB

Linda Soderling

Auktoriserad revisor
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